60.12

Satzung lber die Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes
gemal § 89 (1) BauO NRW fiir den Bereich
des Ortskerns

§ 1 Priambel

GemalB § 89 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) (1), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086) in der jeweils geltenden Fassung und
aufgrund von § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490) in der jeweils geltenden Fas-
sung wurde vom Gemeinderat Bad Sassendorf am 28.09.2022 nachfolgende ortliche Bauvor-
schrift als Satzung beschlossen:

Die allgemeine Gestaltungssatzung soll sicherstellen, dass der dorfliche Charakter und die ge-
stalterischen Werte des Ortskerns Bad Sassendorf erhalten bleiben und bei Modernisierungen
und Instandsetzungen aber auch im Hinblick auf die Energiegewinnung und das Aufstellen
von Werbeanlagen eine harmonische Anpassung an die vorhandene, ortsbildprigende Bebau-
ung erfolgt. Um der Bedeutung der regenerativen Energien, hier der Solaranlagen, fiir eine
nachhaltige Energieerzeugung gerecht zu werden, sollen aber einschrankende Vorschriften der
Gemeinde fiir Solaranlagen entfallen.

§ 2 Gegenstand der Satzung

(1) Die Satzung regelt die Zuldssigkeit und Gestaltung von Déichern und Gebdudefassaden,
von Solar- bzw. Photovoltaikanlagen, von Windenergieanlagen, von Parabolantennen sowie
von Werbeanlagen und Warenautomaten im Geltungsbereich nach § 3 der Satzung.

(2) Solaranlagen im Sinne dieser Satzung sind ortsfeste Sonnenkollektoren zur Warmegewin-
nung.

(3) Photovoltaikanlagen im Sinne dieser Satzung sind ortsfeste Sonnenkollektoren zur Strom-
erzeugung.

(4) Windenergieanlagen im Sinne dieser Satzung sind ortsfeste Windturbinen zur Stromer-
zeugung.

(5) Parabolantennen (,,Satellitenschiisseln®) im Sinne dieser Satzung sind ortsfeste Einrich-
tungen zum Empfang von Rundfunk- und Fernsehprogrammen sowie zur Schaffung eines In-
ternetzugangs iiber Satellit.

(6) Werbeanlagen im Sinne dieser Satzung sind alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiin-
digung oder Anpreisung oder als Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom 6ffentli-
chen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zihlen insbesondere Schilder, Beschriftungen,
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Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukisten sowie fiir Zettel- und Bogenanschlige oder

Lichtwerbung bestimmte Sdulen, Tafeln und Flachen. (vgl. §13 Abs. 1 BauO NRW)

(7) Warenautomaten im Sinne dieser Satzung sind ortsfeste Einrichtungen, die nach Einwurf
von Geld Waren abgeben und vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

(8) Von dieser Satzung unberiihrt bleiben weitergehende Vorschriften des Denkmalschutz-
rechts, die Erlaubnispflicht fiir Sondernutzungen 6ffentlicher Stralen, Wege und Plétze sowie
die Bestimmungen, die das Anbringen von Werbeanlagen aus Griinden der Verkehrssicherheit
regeln.

Unberiihrt bleiben Bestimmungen in Bebauungsplénen.

(9) Vorhandene genehmigte bzw. bisher genehmigungsfreie Anlagen, die dem geltenden

Recht entsprachen, genielen Bestandsschutz.

§ 3 Geltungsbereich

Die nachfolgenden ortlichen Bauvorschriften geméll § 86 Bau O NRW gelten fiir die in der
Abgrenzungskarte (s. Anlage 1) umgrenzten Bereiche des Ortskerns Bad Sassendorf. Die Kar-
te ist Bestandteil der Satzung.

Der Geltungsbereich der Satzung ist in 2 Zonen unterschiedlicher stiddtebaulicher Bedeutung,
Nutzung und Gestalt gegliedert, fiir die differenzierte, besondere Anforderungen gelten.

Zone 1: Engere Schutzzone

Die engere Schutzzone umfasst den unmittelbaren Ortskern der Gemeinde und schlie3t den
Bereich um den Bahnhof und Teile des Kurparks mit ein.

Zone 2: Weitere Schutzzone
Die weitere Schutzzone umfasst die fiinf HaupterschlieBungsstralen — Schiitzenstrae, Allee-

stralle, Weslarner Strale, Lohweg, Zur Hepper Hohe — sowie ihre stralenbegleitende Bebau-
ung.

§ 4 Dachgestaltung

Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:

(1) Dachflachen von Reihen- und Doppelhdusern sind in Material und Farbe als Einheit zu be-
trachten. Material- und Farbwahl von geschlossen aneinander gebauten Didchern muss dem-
entsprechend einheitlich sein.
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(2) Dacheindeckung:

Décher diirfen nur mit Dachziegeln / Betonpfannen in schwarzen, braunen und roten Farbto-
nen sowie in Schiefer eingedeckt werden. Glénzende (z.B. glasierte Dachziegel) und farblich
unterschiedliche (,,geflimmte*‘) Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

Blei,- Kupfer-, und Zinkeindeckungen sind nur auf untergeordneten Gebdudeteilen (z.B. Ga-
ragendécher, Hauseingangsiiberdachungen) zuléssig.

§ 5 Fassadengestaltung

Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:

(1) Gebédudefassaden von Reihen- und Doppelhdusern sind in Material und Farbe als Einheit
zu betrachten. Material- und Farbwahl von geschlossen aneinander gebauten Gebduden muss
dementsprechend einheitlich sein.

(2) AuBBenwinde:

Putzflichen sind weil} oder in hellen Pastellfarben entsprechend den nachfolgend angegebe-
nen Farben zu streichen. Die Konkretisierung der farblichen Festsetzungen erfolgt anhand der
Farbton-Ubersichtstabelle nach RAL. Es sind auch Farben zulissig, die keine RAL-
Nummern-Bezeichnung besitzen, aber einem der genannten Farbtone entsprechen. Zwischen-
tone der angegebenen Farben sind zuléssig.

RAL-Ubersichtstabelle:

aus der - Farbreihe Gelb und Beige - die | RAL 1001 Beige
Farben: RAL 1013 Perlweif3
RAL 1014 Elfenbein
RAL 1015 Hellelfenbein

aus der - Farbreihe Weil3 / Schwarz - die RAL 9001 Cremeweil3
Farben: RAL 9002 Grauweil}
RAL 9003 Signalweif3
RAL 9010 Reinweil3

RAL 9018 Papyrusweil3
RAL 9022 Perlhellgrau
RAL 9023 Perldunkelgrau

aus der - Farbreihe Grau - die Farben: RAL 7030 Steingrau
RAL 7031 Blaugrau
RAL 7032 Kieselgrau
RAL 7033 Zementgrau
RAL 7034 Gelbgrau
RAL 7035 Lichtgrau
RAL 7036 Platingrau
RAL 7037 Staubgrau
RAL 7038 Achatgrau
RAL 7040 Fenstergrau
RAL 7042 Verkehrsgrau A
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RAL 7044 Seidengrau
RAL 7045 Telegrau 1
RAL 7046 Telegrau 2
RAL 7047 Telegrau 4
RAL 7048 Perlmausgrau

aus der - Farbreihe Blau - die Farbe: RAL 5014 Taubenblau

Fiir untergeordnete oder gliedernde Fassadenelemente, die nicht mehr als 1/3 der jeweiligen
Fassadenfldche einnehmen, sowie fiir zuriickversetzte Fassadenteile im Dachgeschoss sind
auch andere Farben zuldssig.

Nicht erlaubt sind fir AuBenwande:

e Metall-, Fliesen- Mosaik- oder Faserzementverkleidungen,

e Verkleidungen aus poliertem oder geschliffenem Kunst- oder Naturwerkstein,

o Kunststoffverblendungen (z.B. Mauerwerkimitat) sowie dhnlich wirkende Anstriche
und Glasuren.

Dies gilt nicht fiir untergeordnete oder gegliederte Fassadenelemente, die nicht mehr als 1/3

der jeweiligen Fassadenfliche einnehmen, sowie fiir zuriickversetzte Fassadenteile im Dach-
geschoss.

§ 6 Solar- und Photovoltaikanlagen

aufgehoben

§ 7 Windenergieanlagen

Fiir Zone 1 gilt:

Windenergieanlagen an und auf den baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.

Fiir Zone 2 gilt:

Windenergieanlagen sind nur in Form von Kleinwindanlagen mit einem Aufendurchmesser
von max. 1,50 m zuléssig. Die Montage von Windenergieanlagen auf Dachflidchen oder an der

Fassade ist ausschlieflich an der stralenabgewandten Gebdudeseite zuldssig. Die Windener-
gieanlage darf dabei die Gebdudehdhe um max. 2,50 m iiberschreiten.

§ 8 Parabolantennen

Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:
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Parabolantennenanlagen mit Reflektorschalen an und auf baulichen Anlagen, die von 6ffentli-
chen Verkehrsflachen aus sichtbar sind, sind nicht zuldssig.

Wenn die Installation einer Parabolantenne im Einzelfall auf der stralenabgewandten Seite
aus empfangstechnischen Griinden nicht zumutbar ist, kann die Montage der Parabolantenne
ausnahmsweise auf schriftlichen Antrag mit Begriindung auf der stralenzugewandten Seite
zugelassen werden. Pro Gebédude ist dabei nur eine Parabolantenne zuldssig. Bei mehreren
Haushalten im Gebéude ist eine Gemeinschaftsparabolantenne zu installieren.

Die Anbringung muss generell in optisch unauffélliger Weise erfolgen. Die Parabolantenne
muss sich der baulichen Anlage unterordnen und farblich anpassen.

§ 9 Werbeanlagen und Warenautomaten

(1) Allgemeine Anforderungen
Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:

Werbeanlagen und Warenautomaten sind so anzuordnen, zu errichten, zu unterhalten und zu
gestalten, dass sie sich nach Form, Mafstab, Werkstoff, Farbe, Gliederung, Standort und An-
zahl in das Erscheinungsbild der sie umgebenden baulichen Anlagen und in das StraBenbild
einfiigen.

(2) Ort der Werbeanlagen

Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:
1. Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig.

2. Werbeanlagen sind an der Gebdudewand anzubringen. Freistehende Werbeanlagen (Sau-
len, Schaukésten u. 4.) sind grundsitzlich unzuldssig.
Es gelten folgende Ausnahmen:

a) Fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe (,,Superméirkte®) und Tankstellen sind aus-
nahmsweise freistehende Werbeanlagen in Form von Pylonen zuldssig. Pro Einzelhan-
delsbetrieb darf dabei nur ein Werbepylon mit einer maximalen Gesamthdhe von 6,0 m
errichtet werden. Die Ansichtsfliche der daran angebrachten Werbetafel darf 4,0 m? nicht
tiberschreiten. Werbeflichen von mehreren nebeneinander liegenden Betrieben sind zu
einem Werbepylon zusammenzufassen, dabei darf die Gesamtansichtsfliche der Werbeta-
feln 6,0 m? nicht iiberschreiten.

b) Werbeanlagen werden ausnahmsweise ohne Verbindung mit der straenseitigen Gebiu-
defassade zugelassen, wenn das Gebdude 5,0 m und mehr von der StraBengrenze zuriick-
gesetzt ist, die Werbeanlage nicht grofer ist als 1,0 m* und mit der Grundstiickeinftrie-
dung verbunden ist.

3. Werbeanlagen diirfen ausschlieBlich innerhalb der Erdgeschosszone bzw. direkt oberhalb
des Erdgeschosses angebracht werden. Sie diirfen in ihrer Hohe die Fensterbriistung des
ersten Obergeschosses nicht iiberschreiten. Das Anbringen von Werbeanlagen iiber der
Traufkante und auf Dachern ist unzuléssig.
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4. Werbeanlagen diirfen fiir die Gestaltung des Gebdudes priagende oder historisch bedeut-
same Gebidudeteile (Ornamente, Lisenen, Erker, Gesimse u.4.) nicht {iberdecken.

5. Werbeanlagen diirfen nicht auf Fassaden benachbarter Gebdude iibergreifen. Eine eventu-
ell einheitliche Nutzung der Gebédude ist dabei unerheblich.

(3) Anzahl der Werbeanlagen
Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:

Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage je Ansichtsseite zuldssig. Gewerbebetriebe mit
nur einer Ansichtsseite diirfen mit bis zu zwei Werbeanlagen ausgestattet werden. Sollen zwei
Werbeanlagen angebracht werden, sind diese nur als Kombination aus einer horizontalen und
einer senkrechten Werbeanlage zuléssig. Zusitzlich ist im Eingangsbereich pro Gewerbebe-
trieb ein Schaukasten mit einer maximalen Gréf3e von 0,70 m x 0,50 m und einer maximalen
Tiefe von 0,10 m zuldssig. Fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe (,,Supermirkte*) und
Tankstellen ist ausnahmsweise zusétzlich ein Werbepylon zuléssig.

(4) Ausfithrung der Werbeanlagen
Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:

a) Horizontale Werbeanlagen sind in ihrer Héhe auf 0,60 m und in ihrer Tiefe auf 0,15 m zu
beschrinken.

b) Die Linge der Werbeanlagen ist auf die Hilfte der Fassadenldnge zu begrenzen.

¢) Senkrechte Werbeanlagen sind nur in Form von Auslegern mit einer Héhe von max. 0,70
m und einer Breite von max. 0,50 m zuléssig. Die Auskragung darf 0,90 m nicht {iber-
schreiten. Es ist nicht zuldssig, mehrere Ausleger zu einem Schriftzug anzuordnen. Es ist
maximal ein Ausleger je Gewerbebetrieb zuldssig.

d) Werbefahnen sind unzuldssig. Sie sind ausnahmsweise fiir kurzfristige Sonderveranstal-
tungen maximal dreimal pro Jahr und Gewerbebetrieb zuléssig.

e) Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist zuldssig, sofern es sich nicht um wechselndes,
bewegliches und grelles Licht handelt. Licht ist blendungsfrei und zuriickhaltend einzu-
setzen. Die Beleuchtungskorper von angestrahlten Werbeanlagen miissen sich unauftillig
in das Erscheinungsbild einfiigen.

(5) Warenautomaten

Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:

Warenautomaten sind nur zuldssig, wenn sie direkt am Gebdude angebracht werden.
Es diirfen nicht mehr als zwei Warenautomaten an einem Gebéude installiert werden.

Werden zwei Warenautomaten an einem Gebédude errichtet, so sind sie als Gruppe zusam-
mengefasst anzubringen.
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§ 10 Abweichungen

Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:

In begriindeten Ausnahmefillen konnen auf Antrag Abweichungen von den Vorschriften die-
ser Satzung geméal § 73 BauO NRW zugelassen werden.

§ 11 Ordnungswidrigkeiten

Fiir Zone 1 und Zone 2 gilt:

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW handelt, wer vorsitzlich o-
der fahrléssig entgegen der Festsetzungen der §§ 2 — 9 dieser Satzung MaBnahmen durchfiihrt
bzw. unterlésst.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten konnen gemif § 84 Abs. 3 BauO NRW mit einer Geldbufle
bis zu 50.000,- Euro geahndet werden.

§ 12 Inkrafttreten

Diese Satzung in der Fassung der 1. Satzung zur Anderung der Satzung iiber die Gestaltung
und den Schutz des Ortsbildes gemidll § 89 BauO fiir den Bereich des Ortskerns vom
22.02.2013 tritt am 01.11.2022 in Kraft.
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Anlage 1 ,,Abgrenzung des Geltungsbereiches und der unterschiedlichen Zonen*
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