Erlauterungen
zum Bebauungsplangebiet Nr. 21 ,,Landerpfad,
Ot Lohne der Gemeinde Bad Sassendorf

Das Bebauungsplangebiet

Nachdem die gemeindlichen Grundstiicke im ndrdlichen und 0stlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes ,,Landerpfad“ einer Wohnbebauung zugefiihrt wurden, werden
nunmehr zehn weitere Grundstlicke innerhalb des Plangebietes, nordlich des Landerpfades
gelegen, zum Kauf angeboten.

Planungsrechtliche Voraussetzung hierfur ist die Betriebsaufgabe des stdlich gelegenen
gemeindlichen Bauhofes, der bis zum Ende des Jahres 2019 an einen anderen Standort
verlagert wird. Danach sind die nordlich des Landerpfades gelegenen zehn Baugrundstiicke,
nach Herstellung der Erschlieungsanlagen, bebaubar. Die entsprechenden Bauarbeiten
werden voraussichtlich bis zum Sommer 2020 aufgenommen.

Auf dem heutigen Bauhofgeldnde sidlich des Landerpfades sollen aus Griinden der
derzeitigen Wohnungsknappheit und des Bedarfs an kleinen bezahlbaren Wohnungen
entgegen des Bebauungsplanes Nr. 21 anstatt einer Einzelhausbebauung Reihen- und
Mehrfamilienhduser errichtet werden. Hierbei sind anteilig die Rahmenbedingungen des
sozialen Wohnungsbaus zu beriicksichtigen werden. Das Verfahren zur Anderung des
Bauungsplanes wird voraussichtlich noch in 2019 abgeschlossen.

Das anfallende Oberflachenwasser der Grundstiicke wird tber die Regenwasserkanalisation in
das oOstlich gelegene Regenrtickhaltebecken geflihrt und von dort gedrosselt in die Schledde
eingeleitet.

Der Einbau von Erdwéarmepumpen ist nach Mitteilung des Geologischen Dienstes NRW nicht
genehmigungsfahig.

Der Grundstiuckskaufpreis

Der Grundstlickskaufpreis und der Ablosebetrag auf die Erschliefungskosten und die
Ausgleichsmanahmen wurden mit 160,00 €/m? kalkuliert. Im Ablésebetrag auf die
Erschlieungskosten sind die Kosten zur endgiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen
—Endausbau der Baustralle- enthalten. Die Kosten der Teilungsvermessung der
Baugrundstiicke werden dem Kaufpreis mit 4,00 €/m? hinzugerechnet.

Die sich fur jedes Baugrundstuck ergebenden Gesamtflachen einschlielich der Teil- und
Gesamtkosten jedes einzelnen Grundstiicks sind in der vorlaufigen Kosten- und
Flacheniibersicht dargestellt. Bedenken Sie bitte, dass die endgultige Teilungsvermessung zu
einem spateren Zeitpunkt durchgefuhrt wird und erst dann die endgiltigen Flachen der
Baugrundstiicke als Berechnungsgrundlage des Kaufpreises bekannt sind.

Nebenkosten

Neben dem im Weiteren einzeln aufgefiihrten Kaufpreis fallen Notarkosten, Kosten fir die
Umschreibung im Grundbuch und die Grunderwerbssteuer an. Diese Kosten gehen zu Lasten



der Erwerberlnnen. Weiterhin werden die Entsorgungsanlagen fur anfallendes Schmutz- und
auch flr das Regenwasser (Grundstticksanschlussleitungen) durch die Gemeinde hergestellt,
die Kosten sind von der Kauferschaft zu tragen. Die konkreten Kosten sind der Gemeinde
aufgrund der noch ausstehenden Ausschreibung der Arbeiten zur Herstellung der
Erschliefungsanlagen nicht bekannt.

Die Anschlusskosten fir die Versorgung mit Wasser, Strom und Gas sowie fir die
Inanspruchnahme der Telekommunikationseinrichtungen werden, soweit entsprechende
Anschlisse erfolgen, direkt vom K&ufer mit dem jeweiligen Versorgungstrager vereinbart und
abgerechnet.

Bebaubarkeit der einzelnen Grundstiicke

Das geltende Baurecht, nach dem die einzelnen Grundstiicke bebaut werden kénnen, wird
Ihnen in der Abt. 3.1 der hiesigen Bauverwaltung von Frau Busch, Tel.: 02921/505-61 gerne
erlautert. Auch Gber die einschlagigen Anderungen des Bebauungsplanes werden Sie dort auf
Nachfrage informiert.

Zusammenfassend konnen Wohngebdaude mit einer Traufhohe von max. 4,00 m errichtet
werden. Die Traufhéhe wird gemessen von der fur jedes Grundstiick festgesetzten NN-Hohe.
Zuldssig sind Uberwiegend Sattel- und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 35°
bis 48°. Einzel- oder Doppelhausbebauung ist zuldssig.

Fur Einfamilienhduser sind zwei Einstellplatze, fir Zweifamilienhduser vier Einstellplétze
nachzuweisen.

Baugebot/Nutzungsgebot

Die Baugrundstiicke sind innerhalb von zwei Jahren mit einem Wohngebaude zu bebauen,
innerhalb von drei Jahren fertigzustellen und wéhrend der ersten finf Jahre nach
Fertigstellung selbst zu bewohnen. Die Zwei- und Dreijahresfrist beginnt mit Abschluss des
Kaufvertrages, die Fiinfjahresfrist mit Bezugsdatum des Wohngebé&udes.

Bodenbeschaffenheit

Nach den Ergebnissen der im Bebauungsplangebiet ,Landerpfad” durchgefiihrten
Kanalbauarbeiten stehen witterungs- und schwer verdichtungsféhige Schluffe an. Bei
Baugruben in groBeren Tiefenlagen kann ein erhdhter Aufwand fir die Wasserhaltung
erforderlich werden. Es wird von daher die Erstellung von Bodengutachten fiir die jeweiligen
Baugrundstiicke empfohlen.



