


3.3. Gute Wohnlage

Wohnungen in Gebieten mit aufgelockerter Bebauung, auch mit gréReren Wohn-

objekten, Baumbepflanzung an Strafen und in Vorgérten, im Wesentlichen nur mit Anliegerverkehr, aber
guter offentlicher Verkehrsanbindung, mit guten Einkaufsméglichkeiten, mit Haupt- oder Grundschule, mit
Kindergarten; ohne das Wohnen beeintrachtigende Immissionen.

4. Modernisierte Wohnungen

Von modernisierten Wohnungen kann gesprochen werden, wenn die Ausstattung und technischen
Einrichtungen wesentlich besser als die Standardausstattung bei Errichtung des Hauses erscheint. Die
Baujahresklasse des Hauses wird durch eine Modernisierung nicht geandert. In die Spalte C kann eine
Wohnung nur eingestuft werden, wenn mindestens eine der folgenden ModernisierungsmaRnahmen
durchgefiihrt wurde:

- Heizung mit einem Stand der Technik 2009

- Bad nach Standard 2009

- Isolierfenster nach Errichtung des Hauses

- Dammung der obersten Geschodecke bzw. Ddmmung des Daches nach Errichtung des Hauses

- technische Einrichtungen (z.B. Strom- oder Wasserleitungen) nach dem Stand der Technik 2009

- Grundrissénderung nach Errichtung des Hauses

Wurden alle vorgenannten ModersisierungsmaRnahmen durchgefiihrt, so ist die Wohnung umfassend
modernisiert. In diesem Fall kann die Wohnung in den oberen Wert der Mietspanne der Ausstattungsklasse
(C) der urspriinglichen Baujahresklasse eingestuft werden. Wenn nicht alle vorgenannten
Modernisierungsmanahmen durchgefiihrt wurden, kann die Wohnung anteilig in diese Mietspanne
eingestuft werden: z.B. bei 2 durchgefiihrten MaRnahmen = 2/6 Anteil bzw. bei 4 durchgefiihrten
Malnahmen = 4/6 Anteil der jeweiligen Mietspanne der Ausstattungsklasse (C). Instandhaltungen allein
durfen zu keiner Mieterhohung fiihren. Die Einstufung nach Modernisierung in der Ausstattungsklasse (C)
schliet die gleichzeitige Erhebung von Modernisierungszuschlagen gemaR §§ 559, 559 a BGB aus.
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Der Mietspiegel ist gegen Portoersatz erhiltlich bei folgenden Stellen:

Gemeinde Bad Sassendorf

Eichendorffstr. 1, 59505 Bad Sassendorf

Haus- , Wohnungs- und Grundeigentiimer- Verband Soest e.V.
Marktstr. 2, 59494 Soest ; Postfach 14 39, 59474 Soest
Mieterverein des Kreises Soest e.V.

Ulricher Str. 37, 59494 Soest ; Postfach 18 13 , 59478 Soest

Mietspiegel der Gemeinde Bad Sassendorf ab 01.09.2013

Kategorien

A B C
ohne Heizung, mit mit Heizung mit Heizung, mit Bad
Bad oder mit und (modernisiert)
Heizung ohne Bad mit Bad
Einfache Wohnlage
Baujahr A B C
bis 1948 2,45 -2,85 3,10 - 3,30 3,40 - 6,00
1949 -
1960 2,85 -3,25 3,40 - 3,75 3,75 -6,00
1961 -
1971 3,40 - 3,75 3,75-410 4,00 - 6,00
1972 -
1980 4,10 - 4,45 4,45 - 6,00
1981 -
1990 4,45 - 4,90 4,90 - 6,00
1991
2001 4,90 - 5,60 5,50 - 6,00
2002
2006 5,60 - 6,00
Mittlere Wohnlage
Baujahr A B C
bis 1948 2,95 - 3,25 3,25 -3,70 3,70 - 6,65
1949 -
1960 3,25 - 3,65 3,70-4,10 4,00 - 6,65
1961 -
1971 3,85-4,10 4,10-4,70 4,70 - 6,65
1972 -
1980 4,70 - 5,20 5,20 - 6,65
1981 -
1990 5,20 - 5,70 5,70 - 6,65
1991
2001 5,70 - 6,30 6,10 - 6,65
2002
2006 6,30 - 6,65
Gute Wohnlage
Baujahr A B C
bis 1948 3,15 - 3,50 3,65 -4,00 4,00 - 7,50
1949 -
1960 3,65 - 3,80 4,10 - 4,45 4,45 -7,50
1961 -
1971 4,00 - 4,30 4,70 - 5,05 5,05 -7,50
1972 -
1980 5,20 - 5,70 5,70 - 7,50
1981 -
1990 5,75 - 6,40 6,40 - 7,50
1991
2001 6,50 -7,10 6,80 - 7,50
2002
2006 7,10 -7,50

Ab 2007 frei vereinbar




