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Nebenanlagen i.S.v. §14 BauNVO sowie Stellplatze und
Garagen i.S.v. §12 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren
sowie auf den uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
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®oo0o0000gq| Umgrenzung von Fladche zum Anpflanzen von Bdumen,
® 000000 | Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr.25a

5. Sonstige Festsetzungen
—0—0— Abgrenzung des Maldes der Nutzung §16 (5) BauNVO
Strassenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie

A a a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5.1 Festsetzungen fiir technische MaRnahmen fiir die
Nutzung und Speicherung von Strom § 9 (1) Nr. 23 BauGB
Nutzung Solarar Energie

Pro Gebaude sind Photovoltaik-Anlagen mit einer Leistung von
mindestens 8 kWp mit zusatlichem Speicher zu installieren.

Bei geneigten Dachern sind Solaranlagen bei der Anbringung

auf der Dachflache in gleicher Neigung auszurichten.

Aufgestanderte, nicht der Dachflache parallel verlaufende

Anlagen sind unzulassig. Bei Hauptgebauden mit Flachdachern

darf die Oberkante von Solaranlagen max. 1,00 m hdher

liegen als die Oberkante der Attika. Von der Gebaudekante / Dachkante
ist dann zur strallenzugewandten Seiten ein Abstand von mind. 1,50 m
sowie zur stra’enabgewandten Seiten ein Abatsnd von 1,00 m einzuhalten.
Pro Gebaude ist mindestens 1 Stellplatze mit elektrischen
Lademoglichkeiten (Wallboxen) mit einer Ladeleistung von

mindestens 10 kW auszustatten.

5.2 Flachen fiir Wasserwirtschaft und Regelung des
Wasserabflusse gsem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Regenwassernutzung

Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind bauliche und technische
MaRnahmen zu treffen, die der Vermeidung oder Verringegerung

von Hochwasserschaden einschliellich der Schaden durch Starkregen
dienen. Pro Neubau ist eine Zisterne von mindestens 2 m? Inhalt
anzulegen, die neben der gedrosselten Einleitung bei Starkregen

in die Kanalisation auch der Gartenbewasserung dienen sollte.

B: Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB
i.V. mit § 89 BauO NRW -

Dacher: zulassig sind.

SD Satteldach
FD Flachdach
PD Pultdach

0°- 45° Dachneigung
Dachneigung max. 45° bei geneigtem Dach,
bezieht sich nur auf das Hauptdach des Gebaudes.

Begriinung von Flachdéachern

Dacher sind mindestens extensiv zu begriinen, sofern diese

mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern bis 7° ausgefiihrt
werden. Dies gilt nicht fiir Dachbereiche mit PV-Anlagen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Bei einer extensiven Begriinung
ist eine Substratschicht von mindestens 10 cm mit einer
Sedum-Krauter-Mischung herzustellen.

Fassaden- und Dachgestaltung
Fur Hauptgebaude sind ausschliel3lich Putzfassaden
in hellen Farben zulassig. Fur untergeordnete

Hinweise
Eingriffe bei Bodendenkmalen:

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verénderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen sind der unteren Denkmalbehérde der Gemeinde Bad Sassendorf
oder der LWL - Archaologie flr Westfalen - AulRenstelle Olpe (Tel.: 02761/9375-0)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abteilung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Kléarung
des weiteren Vorgehens gesichert zu lagem.

Artenschutzregelungen

Alle bauvorbereitenden MaBnahmen wie z.B. die Fallung von Baumen, das Abschieben von
Oberboden etc. mussen zum Schutz der Brutvogel auBerhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis
31. Juli) durchgefiihrt werden.

Dartiber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September
Baumfallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zulassig. Bei zwingender
Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehalzbestande
durch einen Experten erfolgen, um das Auslsen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden nach § 44 (1) BNatSchG sicher auszuschlieR3en.

Im Zuge der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren
und zu beteiligen.

Bodenschutz

Die Vorschriften der Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundesbodenschutz-
gesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu

separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung zuzufihren.

Bei der Verwertungsmalinahme dirfen die natirlichen Bodenfunktionen nicht beeintrachtigt
sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.

Kampfmittel

Bei der Durchflihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
aulRergewohnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet
werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst
ist Gber die Gemeinde Bad Sassendorf zu verstandigen.

Gebaudeteile wie Eingange, Vorbauten, Erker,
Wintergarten und flir Nebengebaude wie Garagen

wenn diese nicht spiegeln oder glanzen.
Dacheindeckungen mit einer spiegelnden, glanzenden
oder reflektierenden Oberflache sind unzulassig.

Die AuRenwandflachen von Ergeschoss und
Obergeschoss sind zu 20%mit nachhaltiger
Fassadenbegriinung zu versehen, die dauerhaft zu
erhalten ist. Bei der Ermittlung der AuRenwandflachen
bleiben Fenster und Turéffnungen unbertcksichtigt.

Bepflanzungsvorschriften

Grundstucksfreiflachen sind als Beitrag zum

d Gart h k& h and
Fassadenmaterialien eingesetzt werden, GEMEINDE BAD SASSENDORF
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Artenschutz ausreichend mit heimischen Pflanzen,
Grasern und insbesondere bliihenden Pflanzenzu
gestalten. Je 100m2 Gberbaute Flache mindestens
ein Obstbaum oder standortgerechter Laubbaum
2.0rdnung. Schottergarten sind nicht zulassig.

Befestigte Flachen

Stellplatze und Zufahrten sind in versickerungsfahiger
Oberflache auszufiihren. Als Material dirfen
Rasengitter- oder Rasenkammersteine mit Rasen
oder Kiesfiillung und offenporige Pflasterbelage
verwandt werden.

Einfriedungen

Als Einfriedung zwischen den Grundstiicken sind
Hecken zu pflanzen. Zaune sind nur als ite
"versteckte" Einfriedungen innerhalb der
Heckenanpflanzungen erlaubt.

Zusatzliche Darstellungen und Erlduterungen
(keine Festsetzung)
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