Gemeinde Bad Sassendorf - Ortsteil Weslarn - Bebauungsplan Nr. 7 - "Im Kuhlen”

Der Blrgermeister

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Blirger in der Zeit vom

bis zum durchgefihrt. Gleichzeitig wurden die v
beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §
beteiligt.

Bad Sassendorf, den

Der Blirgermeister

on der Planung
4 (2) BauGB

Bad Sassendorf, den

Der Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am ortsliblich bekannt gemacht
worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13
der Gemeinde Bad Sassendorf in Kraft.

Bad Sassendorf, den

Der Burgermeister

Die Planunterlage (Stand

) entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig.

Soest, den

Offentl. best. Verm.-Ing.

Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung dirfen daran angrenzend auch aulerhalb der

tiberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden.

Terrassen durfen die Uilberbaubaren Grundstiicksflachen um maximal 3,00 m und Balkone um
max. 1,6 m Uberschreiten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch die Errichtung einer
Terrassentiberdachung ist zulassig, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 30 m2 Grundflache
einnimmt. Je Wohnhaus darf nur eine Terrassentberdachung die Baugrenze uUberschreiten.
Bauteile wie z. B. Erker, Balkone etc. die gem. BauO NRW 2017 § 6 (6) keine Abstandsflachen
erzeugen, durfen die Uberbaubare Grundstucksflache uberschreiten.

Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Garagen, Carports, Terrassen, Balkone und sonstige Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO sind innerhalb dieser Flachen gem. § 23 (5) BauNVO zulassig.

Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache
private Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Geh- und Radweg

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

geplante Grenze (unverbindliche Darstellung)

/_114,977/ BemaRung
—— Abbruch
& \‘-; Vorhandener Baum mit Kronenbereich
Vorhandene Hecke
KD 80.08 Kanaldeckel mit Hohe tber NHN2016
G 86.9 Gebaudehohe im Bestand uber NHN2016
8110 Gelandehohe tber NHN2016
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5 // 71 Rechtsqrundlagen Flachen fiir Versorgungsanlagen Hinweise
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1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt i ) 1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu
geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) Flache fur Versorgungsanlagen berucksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. Ezg?r?t'%ii’:i \{esrg”ﬁg“s’l%_azg”z:;:héigé E\‘f‘e%ird\e/fur;]"’eer;”:%%Tﬁgg%?meemcf’g:%rf’éeen”at””"’he” Bodenfunktionen nicht
3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) L . d 4 ’
3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Elektrizitat 2. Alle bauvorbereitenden MaRnahmen sowie der Baubeginn, jegliche Inanspruchnahme von Vegetationsflachen
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie Rodungs- und Raumungsmafnahmen von Vegetationsflachen mussen zum Schutz der Brutvogel aulerhalb
1 4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung - . . . der Brutzeit (01.03. bis 30.09.), also ausschlieBlich in der Zeit zwischen 01.10. und 28./ 29.02. durchgefahrt
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. Festsetzungen fur teChr"SChe MaBnahmen fur d|e Erzeugung, werden, um die A_usvakungen Fies__ E|ngr|f_fs auf‘planungsrelevan_’ge und auf eqrppélsche, nlc_ht planung__srelevante
38 ) S. 1172), in Kraft getreten am 01.01.2024 Nutzun Und S eicherun von Strom etroffen we rden mussen Vogelarten zu minimieren. Somit kénnen die Gefahrdung durch Tétung von Individuen und Stérungen wahren.d der
79 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO N_R\I\I) i.d.F. der Bekanntmachung vom g P 9 §gg (1) Nr. 23 BauGB \lizv(e)r:c?gr?nzsuig%zzlr? ltsﬁ\éﬁr%)égé}airoti 4;10;?:“5 ' geggn:]eunngr ZBBaIu\j::t?ecirtg) ?r'Lersvé’rrgcé?”éi?deslﬁgﬁfﬁn, ﬁmi(\j/i?u
Weg 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 . . . . ) . N auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei
(GV. NRW. S. 490) B,e' der Errichtung von Gebaudgn mussen folgende technische Mal’&_nahmen far sicherzustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort werden.
77/1 MDWT2 Wo 6. Verordnung (ber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom getroffen werden: , ) , , o ) .
GRZ04IGFZ0.8 (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516), zuletzt - F’ho?ovoltall.(anl'age mit mindestens 10 kW Peak 3. Bei der Bauausfuhrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten
) esndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) - Speicher mit mindestens 9 kW/h nachzugghen. Alle Gebaude sind vor dem Abrlss auf Hinweise, die auf Vorkommen von Voégeln oder
207 0] Il KD 80.18 g = S . - Lademaglichkeit fur 1 Elektroauto mit einer Ladeleistung von mindestens 11 Fledermausen hindeuten (Vogelnester, Gewdlle, Tierkadaver, Ansammlungen von Fraliresten, Federn, Kot etc.)
GH 955m - Im Kuhlen 7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, KW durch eine fachkundige Person zu kontrollieren. Sollte ein Vorkommen von Fledermausen oder planungsrelevanten
292 ’ Q) e 57 Weslarn Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - _ L . . Vogeln (Schwalben, Eulen, Falken, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Star) nachgewiesen werden, ist die UNB des
198 _—J “. V Flur 8 BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt - zum Schutz vor schadllche:'n Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Kreises Soest unverzuglich zu verstandigen. Sofem durch das Abrissvorhaben auch Geholze in den umgebenden
80 ' p—___ V‘ w ur geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) Immissionsschutzgesetzes durfen fossile Brennstoffe nicht verwendet werden Gartenflachen/ AuRenbereichen betroffen sind (insbesondere Hohlenbaume), sind auch diese vor einer Fallung
- 5 ‘4‘ MDWT 1 8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2000 (BGBI. | . 2585), zurzeit gedndert durch Attikel | oos (L i \Wo e c o te chaft und die Regeluna des durch eine fachkundige Person auf Tiervorkommen zu kontrollieren.
\ - Vi ‘ \‘ GRZ0,6|GFZ1,2 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 .(BGBI' I Nr. 5) . u I u I gelung 4. Vorhandene, zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauarbeiten durch Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von
£ ."\ KD 79.74 I \ A 0 9. \4\;395553"9953;2 fueraS LanddNord;\hr?E-l\Neitfalcejn (La(;destwassergeseé\zc; LWG) vom 25. Jurg Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 BauGB Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumanahmen* und der RASLG 4 ,Schutz von Baumen
Whs {I'SD foFD , In er assung es IKels es esetzes zur nderung wasser- un ; ; ; ; ; ; und Strauchern im Bereich von Baustellen® vor Beschadigung zu bewahren. Schutzmaflnahmen gegen
\689-3 ® ‘ =~ ‘ GH 955m wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559) zuletzt gedndert B der Errlch_tung baullcher_AnIagen Sind ba.UIIChe RERr e hisEhE Mal?.nah“men mechanische Schaden an oberirdischen Teilen und im Wurzelbereich der Baume sind zu ergreifen. Eingriffe in
221 o 83, i ( ), 9 zu treffen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden i ; : i s ; .
Flur 5 o7, 33 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470) einschlieBI,ich b ShSdem durely Slargegen Hensm. J& Basgnundstid s cine V\{urzelbere|che'smd auf das unpedlngt not_we_ndlge Mald zu bes,_chranken unc_i in HandschachtL_Jng durchzufuhren.
MDW |2 Wo 10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch sk o minestens 3 sbon Inbalt armsiiangn, dia neben e padkssain Lios St i (Hseennsors Dol Mnemuskichon Ealgniben (. TRKRemC en Rafienegen SR=ckrmE
214 G 867 \ CRZ06|GFZ1,2 Artikel 3. des Ge§§tzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) Einleitung bei Starkregen in die Kanalisation auch’der Gartenwasserung dienen -
Gl‘ ' 0 I 11. Nordrhein-westfélisches Denkmalschutzgesetzt (Denkmalschutzgesetz — DSchG NRW) vom muss. Eine zusatzliche Grauwasssernutzung im Wohnhaus ist anzustreben 5. Bei der Durchfihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf auBergewohnliche
% LS GH 955m 13.04.2022 (GV. NRW. S. 661-710). ’ ' Verfarbungen hinweist oder verdéachtige Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort
) Whs II'S : . . einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ Westfalen-Lippe ist Uber die  Abteilung
Aé 1 \ \ 128 » STAND: Januar 2024 An pﬂanzen und Erhalten von Baumen ’ StraUChern u nd Ordnungsangelegenheiten der Gemeinde Bad Sassendorf oder tber die Polizei unverziglich zu informieren.
3 : -
% e \\ sonStlgen Bepﬂanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 6. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte
= = - Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
213 8040 D FeStsetzu ngen m It ZeIChenerkIaru ng . Zu erhaltender Baum und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
42 “80.51 Pro Grundstiick sind alle 250 m? ein standort Rt Laiifib (Pl iitat entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaler ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
432 827 \ Begrenzungslinien ro Grundstuck sina alle m* €in standorigerechter Laubbaum anzqualita und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
81 2xv, Stammumfang 12 -14 cm) anzupflanzen. unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
) /‘ . . . . ) 3 Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
\ 84 Whs I § ’ / . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB Anzupflanzender Baum vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,
66 wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
%\ 82 . Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenuber der Eigentumerin oder dem
" G904 _ Art der baulichen Nutzung Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
103 e "80.12 werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MafRhahmen zur sachgemafen Bergung des
y ‘ MDW Dérfliche Wohngebiete § 5a BauNVO Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstidnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick
14 41 vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
83 * Dérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land-
192 und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden
A 55 7 80.01 _ MDWI! I Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauONW
/ 7 \3 GRZ0,6[GFZ 1,2
11 ’ ’ Zulassig sind SD Als Dachform fur das Hauptgebaude ist nur ein Satteldach zulassig.
= 0 9
(o 48 1. Wohngebaude,
Gl\g[Z)E)NG ST I % GH955m 2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die 45°-55° zulassige Dachneigung fur das Hauptgebaude
: . > — 8090 dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude,
GH 955m M.DW/GD a 3. Kleinsiedlungen einschlielich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten, Dachaufbauten durfen 1/2 der Baukoérperlange nicht Uberschreiten. Die Gauben an der
' 8(’)6/; GRZ0,6/GFZ 1.2 4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, Front eines Baukorpers durfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante
’ SD  45°-55° 5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und unterschiedliche Hohen aufweisen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind pro
\ Flur 7 ' x GHossm Speisewirtschaften, Hauptbaukorper nur in ein_gr Geschossebene zulassig und im Spitzbodenbereich (= 2.
s‘\ 8002 900 —— 6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ebene im Dachraum) unzulassig.
: KD|80.32 G815 i i
— - — 1. SOnAlA (%e\./yer.bebetnebe, P . . Dacher der Nebengebaude mit einer Dachneigung < 10° sind extensiv zu begrinen
2 KD 80.09 ‘\ - 8. Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, Dacher der Neben- und Hauptgebaude mit einer Dachneigung > 10° sind mit Photovoltaik-
gesundheitliche und sportliche Zwecke. Anlagen auszustatten.
Q. =
G, 42 \ \) NS Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Dacheindeckungen mit schwarzen bzw. dunklen Materialien sind unzulassig.
\% N 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
m 836 \ \ e - % ‘Busha\teste\\e - 43 dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude, Fassaden sind in rotem Klinker auszufuhren, eine Begrunung ist zulassig.
/
6\8;\3 @833 \ - _— < | 7> <%z 132 nicht zulassig gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Stellplatze durfen nur mit einer versickerungsfahigen Oberflache hergestellt werden.
5888 2035 &«/\iﬁ(bfﬁ Flur 6 2. Gartenbaubetriebe, . ) . L )
) 3. Tankstellen. D_le Grgndstucke sind mit einer Hecke aus stan_c_iortgerechten, Iaubabwerfenden Geholzen
\ KD 80.08 einzufrieden. Innerhalb der Hecken durfen Z&une aus transparenten Materialien (z.B.
"l-\ G895 20 \ /.»/ 62 Maschendraht) als versteckte Einfriedung angelegt werden, deren max. Héhe 1,00 m nicht
18/1 \ ” 4 2 2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen Uberschreiten darf. Entlang von StraRen und Wegen durfen die Hecken durch notwendige
6/2 - &a) °© Zufahrten/Zugénge unterbrochen werden.
KD 80.19 MaR der baulichen Nutzun
Whs'SD
S
% &) | GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 19 BauNVvVO Sonstige Festsetzungen
. 192
49 .
\ GFz1,2 Geschossflachenzahl § 20 BauNVO +—oeoe9o— Abgrenzung des MalRes der Nutzung § 16 (5) BauNVO G S SS O
7 EMEINDE BAD SASSENDORF
53 G915 \ Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR § 16 BauNVO
N Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. 1
e \ \ 9 9 Ortsteil Weslarn
\ Z 78 65 Z\t @ Zahl der Vollgeschosse als zwingendes MafR § 16 BauNVO
\ © %/‘-\ Es sind nur zwei Vollgeschosse zulassig. B-Plan Nr. 7 "Im Kuhlen"
g ()
2 . "
104 - - .
D Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO Zusatzliche Darstellungen und Erlduterungen
51 Kei 1:500
. ) o ) eine Festsetzungen :
© GH 95,5 m maximale Gebaudehdhe uber NHN2016 als Héchstmal} ( g )
o Die vorgesehene oberste Gebaudehdéhe darf nur von technischen .
', Einrichtungen, wie z.B. Schornsteinen oder Anlagen zur Energiegewinnung bis O/ Vorhandene Flursticksgrenze
75 52 172 zu einer maximalen Héhe von 1,5 m tUberschritten werden. o
/m\ 76 Bezugshoéhe der Hohenangaben ist das Landessystem NHN2016 / Flurgrenze Auf der Stakenbreite
[
Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Fliachen ped IR R
. Vorhandenes Gebaude
o] offene Bauweise § 22 (2) BauNVO &
VERFAHRENSVERMERKE a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO Vorhandenes Nebengebaude
Gem. § 7 der Gemeindeordnung flr das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat Es diirffen Geb&ude mit einer LaAnge von mehr als
der Gemeinde Bad Sassendorf am diesen Bebauungsplan als Satzung 50 m errichtet werden. Weslarn G b
Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am gem. § 60 (1) GO NRW die beschlossen. o CIETRLg
Aufstellung des Bebauungsplanes 7 ,Im Kuhlen“, Ortsteil Weslarn nach § 13 a i.Vv.m. = Baulinie § 23 (2) BauNVO .
§ 2 (1) im beschleunigten Verfahren beschlossen. Es wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom sw-mm-v-mm  Baugrenze § 23 (3) BauNVO Flur 8 Flurbezeichnung
Ubereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekanntmachungsverordnung )
Bad Sassendorf, den NW durchgefiihrt wurde. Uberbaubare Grundstuicksflachen § 23 (1) BauNVO Im Kuhlen Straenname
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Obersichtsplan / Geltungsbereich ~ M: 1: 5000
Stand : 26.02.2024 Ludwig und Schwefer
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