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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WR Reines Wohngebiete

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal

FH max: Maximale Firsthdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralie
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1
TH max: Maximale Traufthdhe bezogen auf angrenzende ErschlieBungsstralie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zulassig

mmemssmemseme  Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
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FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
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Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

— @ —@ — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
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Gebaude mit Hausnummer 1. In dem festgesetzten Anderungsbereich sind entsprechend der Planzeichnung auf dem
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————————————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Bezugspunkt StraRenhdhen

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

SD/FD/PD

max. 30 °

Satteldach / Flachdach / Pultdach

Dachneigung

TEXT

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

21

2.2

3.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die
Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngebauden gehdren auch solche, die

ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1u. §9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen First- und Traufh6hen bzw. Gebdudehdhen sind in den jeweiligen Bereichen
der Planzeichnung festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Traufhéhen bzw.
Gebaudehodhen ist die mittlere Hohe der Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden fertigen
ErschlieBungsstrale (Hohen siehe Planeintrag). Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen
Anlage. Als Traufthdhe gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden Wand mit der
Oberkante Dachhaut.

Uberschreitung der Baugrenze

In dem suddstlichen Baufeld entlang der WeststralRe darf auf einer Ldnge von maximal 12,0 m je
Ansicht, bis zu 2,0 m von der Baugrenze fir Eingange und Balkone abgewichen werden

(§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON
BAUMEN UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

Auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung ist die Anpflanzung einer Schnitthecke aus
bodenstandigen Geholzen oder einer begriinten Sichtschutzanlage mit einer Mindesthéhe von 1,50 m
vorgesehen.

nordwestlichen Baugrundstiick Flachdacher und Pultdéacher mit einer max. Dachneigung von 10°
zulassig. Fur das Grundstiick an der WeststralRe ist ausschliel3lich die Dachform ,Satteldach®, mit
einer max. Dachneigung von 30°, zulassig.

2. Dacher von Reihenhdusern sind mit derselben Dachneigung auszubilden. Abweichungen sind
zulassig, wenn bei einer Gesamtmallnahme die unterschiedliche Dachneigung ein besonderes
Merkmal der Architektur darstellt.

HINWEISE

1. BODENEINGRIFFE UND MELDEPFLICHT VON BODENFUNDEN
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
als Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2, ARTENSCHUTZ
Auf der Ebene der Abrissgenehmigung muss durch fachgutachterliche Untersuchungen sichergestellt
werden, dass Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der potenziell vorhandenen Zwergfledermause nicht
beschadigt werden und die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiter erfiillt wird
sowie der Erhaltungszustand der lokalen Population durch den Abriss nicht gefahrdet wird. Die
daraus resultierenden Vermeidungsmafnahmen sind im Rahmen der Abrissgenehmigung
festzuhalten.
Geholzrodungen sollten nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten von Végeln und Flederméausen,
d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchgefiihrt werden.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
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Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. I S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.
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