Gestaltungssatzung der Gemeinde Bad Sassendorf fiir den Bereich zwischen dem Hellweg,
Steinacker und Sauerstraf3e im Ortsteil Lohne fiir das Gebiet ,,Unter den Linden* vom 25.
November 2004

Aufgrund des § 86 Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S 256) in der zur Zeit geltenden
Fassung und aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.02.2004 (GV. NRW. S. 96), hat der Gemeinderat Bad Sassendorf am
24.11.2004 nachfolgende &rtliche Bauvorschrift iiber die duflere Gestaltung der baulichen
Anlagen als Satzung beschlossen:

Priambel
Bei dem Gebiet handelt es sich um die denkmalgeschiitzte Hofanlage Grofe-Brauckmann,
Hellweg 38, Ot Lohne mit angrenzenden Baugrundstiicken.

Zur Bebauung der in einem nach § 34 BauGB zu beurteilenden Gebiet liegenden Grundstiicke
wurde am 30.09./05.10.99 ein stddtebaulicher Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
erschliefenden Ingenieur geschlossen, der auch gestaltungsrechtliche Regelungen beinhaltet.
Um die Einhaltung dieser gestaltungsrechtlichen Regelungen, die aus Griinden des
Denkmalumgebungsschutzes und um Beeintréchtigungen des Ortsbildes zu vermeiden,
erforderlich sind, zu gewéhrleisten, ist der Erlass einer Gestaltungssatzung notwendig.

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Bereich des Baugebietes ,,Unter den Linden® und
wird wie folgt begrenzt:
im Norden:  durch die StraB3e ,,Hellweg*
im Osten: durch die Stra3e ,,Sauerstral3e®
im Stiden: durch die Strafle ,,Steinacker*
im Westen:  durch die Grenze zu den Grundstiicken Hellweg 32, 34.
Der Geltungsbereich ergibt sich auch aus dem beigefiigten Plan.

§2
Allgemeine Gestaltungsvorschrift fiir den Bereich der Baugrundstiicke

1. Die max. Firsthohe betrdgt 10,50 m. Sie wird gemessen vom gewachsenen Boden, wobei

die gemittelte Hohe der Grundstiickseckpunkte zugrunde zu legen ist.
2. Es sind nur Satteldécher oder Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 38° - 45°
zuldssig.
Die Grundfléche der Gebédude darf 130 m? nicht {iberschreiten.
4. Diese Vorschriften gelten nicht fiir die denkmalgeschiitzten Gebaude.
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§3
Fassaden der Gebdude fiir den Bereich der Baugrundstiicke
1. Soweit Gebdude verputzt werden, ist die Fassade in einem hellen Farbton zu halten.
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Gebadude mit einer verklinkerten Fassade sind auch in rétlichen oder braunlichen
Farbtonen zuldssig.

Gebdude mit Fachwerkfassade sind ebenfalls zul4ssig.

Holzverschalungen sind nur als untergeordnete Fassadengestaltung zuldssig. Reine
Holzh&user (Blockhéuser) sind unzuldssig.

Diese Vorschriften gelten nicht fiir die denkmalgeschiitzten Gebéude.

§4
Einfriedigungen
Zwischen straflenseitiger Baugrenze und Grundstiicksgrenze sind folgende Nebenanlagen
ausgeschlossen:
Einfriedigungen iiber 1,00 m Héhe
Die Grundstiicke am Hellweg und Sauerstraf3e sind mit einer ortsbildtypischen
Griinsandsteinmauer, die auch als Stiitzmauer ausgebildet werden kann, einzufriedigen.
Zufahrten und Zugédnge diirfen nur an den im Plan (§1) gekennzeichneten Stellen angelegt
werden.

§5
Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 84 Abs. 1 Nr. 20 BauO NRW, wer vorsétzlich oder fahrléssig
eine Baumalinahme durchfiihrt oder durchfiihren 148t, die nicht den Anforderungen dieser
ortlichen Bauvorschrift entspricht. Gemél § 84 Abs. 3 BauO NRW konnen derartige
Ordnungswidrigkeiten mit einer GeldbuB3e bis zu 50.000 € geahndet werden.

§6
Inkrafttreten

Die Satzung trifft am Tage nach ihrer Vertffentlichung in Kraft.

¢

QUUJJ |

(Miinch) |

Biirgermeister Schriftfiihrer



Plan zu § 1 der Gestaltungssatzung der Gemeinde Bad Sassendorf fiir den
Bereich zwischen dem Hellweg, Steinacker und SauerstraBe im Ortsteil Lohne
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