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1 Einleitung

Mit dem Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) wurden wesentliche Elemente der
Richtlinie 2001/42 EG uUber die Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und
Programme, (Plan-UVP-Richtlinie oder auch SUP-Richtlinie) in nationales Recht umgesetzt. Dabei
wurde das Baugesetzbuch (BauGB) geédndert und fur die Prifung der Umweltauswirkungen die
~,Umweltprifung“ (UP) eingeflihrt.

In § 2 Abs. 4 BauGB heil3t es:

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird eine
Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde legt dazu fur jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange flr die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung
zu berlcksichtigen. Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder fur Teile davon in einem
Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefuhrt, soll die
Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgeflinrten Bauleitplanverfahren
auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt werden. Liegen
Landschaftsplane oder sonstige Plane nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe g vor, sind deren
Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltprifung heranzuziehen.®

Die aus dem Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Bauvorhaben gelten nach § 14 BNatSchG als
Eingriff in Natur und Landschaft, der § 14 BNatSchG auszugleichen ist, so dass eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung erforderlich ist. In der Regel wird diese Berechnung im Rahmen eines
landschaftspflegerischen Begleitplans (LBP) durchgefihrt. Da aber bei der Umweltprifung im
Wesentlichen die Schutzgliter geprift werden, die auch Gegenstand der Prifung eines
landschaftspflegerischen Begleitplans sind, wird hier auf die separate Erstellung eines LBP
verzichtet und der Umweltbericht um entsprechende Aussagen erweitert.

Die in diesem Umweltbericht getroffenen Ausflhrungen beziehen sich jeweils sowohl auf die
geplante Anderung/Erweiterung der Bebauungsplane Nr. 24 ,Viktoriastrafe“ und Nr. 28 ,Tankstelle
Schitzenstrale“ wie auch auf die im Parallelverfahren durchgefiihrte 88. Anderung des wirksamen
FNP. Soweit im nachfolgenden Text die Begriffe ,Geltungsbereich® oder ,Planbereich® verwendet
werden, beziehen sie sich, wenn nicht explizit anders beschrieben, auf alle drei
Bauleitplanverfahren.

Die 88. Anderung des FNP erfolgt im Zusammenhang mit der 17. Anderung/Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 24 Viktoriastrae“ und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
»1ankstelle Schitzenstrale®. Die Bauleitplanverfahren erfolgen im sogenannten ,Vollverfahren® mit
Umweltprifung und Umweltbericht.
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1.1 Festlegung der Erforderlichkeit von Umfang und Detaillierungsgrad fiir die Ermittlung
der Belange der Umwelt/Scoping

Der Inhalt des Umweltberichtes richtet sich nach Anlage 1 zum BauGB sowie weiterfihrenden
Vorschriften des BauGB. Gemal § 2 (4) BauGB legt die Stadt den Umfang und den
Detaillierungsgrad fur die Ermittlung der Belange der Umwelt und der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen fest. Die Umweltprifung bezieht sich dabei auf das, was auf der Grundlage
des gegenwartigen Wissensstandes und entsprechend dem Inhalt und Detaillierungsgrad der
Bauleitplane angemessener Weise verlangt werden kann (s.o.).

Grundlage fir den vorliegenden Umweltbericht sind zum einen vorliegende Daten und Grundlagen
aus Ubergeordneten Planen (FNP), sonstigen Planen (Landschaftsplan [LP]), Informationssystemen
(Fachinformationssystem des LANUV [FIS]), verschiedene Gutachten (Artenschutz etc.) sowie
eigene Gelandeerhebungen und zum anderen der aktuelle Stand der Begrindungen zur geplanten
Anderung des FNP sowie der Bebauungspléne.

2 Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit der Bebauungspline bzw. der FNP-Anderung

Eine detaillierte und umfassende Darstellung zu Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit geben die
Begrindungen zu den beiden Bauleitplanen. Nachfolgend werden teilweise nur die wesentlichen
Aussagen ubernommen und kurz dargestellt.

»,Die Gemeinde Bad Sassendorf verfolgt das Ziel, bereits vorhandene Einzelhandelsstandorte, hier
den Aldi-Markt an der Schiitzenstral3e 63/65, dauerhaft zu erhalten. Einzelhandelsbetriebe bendétigen,
um wettbewerbsfdhig zu bleiben, Méglichkeiten zur bedarfsgerechten Modernisierung und
Neuorganisation. Der Aldi-Markt an der SchlitzenstralBe 63/65 strebt an, seine Verkaufsflache von
bisher 900 m? auf 1.150 m? zu erweitern. Ziel der vorliegenden Planung ist es, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen einer mal3vollen baulichen Erweiterung des vorhandenen Aldi-Markts zu schaffen
und gleichzeitig die lberbaubaren Fldachen und Stellplatzflachen im Siiden zur Bundesstral3e (L856)
hin und im Osten bis an den Haulenbach zu erweitern.

Dartiber hinaus soll im Osten des Plangebiets eine Rettungswache realisiert werden.

Zur Steuerung dieser Vorhaben ist die Anderung und Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans
Nr. 24 ,ViktoriastraBe“ erforderlich (17. Anderung/ Erweiterung). Im gleichen Zug wird der
Bebauungsplan Nr. 28 ,Tankstelle Schiitzenstralle“ in einem Teilbereich durch die 17.
Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 24 geédndert, was die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 28 darstellt. Nachfolgend wird zur besseren Lesbarkeit nur von der 17.
Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 24 gesprochen.
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Bebauungsplan Nr. 24 "Viktoriastraie” - 17. Anderung/Bebauungsplan Nr. 28 "Tankstelle Schiitzenstrafe” - 1. Anderung
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Abbildung 1: Bebauungsplan Nr. 24 "ViktoriastraBe" - 17. Anderung/ Bebauungsplan Nr. 28
"Tankstelle SchiitzenstraRe” - 1. Anderung, Entwurf

(Quelle: Planquadrat Dortmund, Stand 08.05.2025)

Durch die im Parallelverfahren gemalR § 8 Abs. 3 BauGB erfolgende 88. Anderung des
Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Aufstellung dieses
Bebauungsplans geschaffen.

3 Abgrenzung, Lage und GroRe des Planbereiches

Die Plangebiete der 88. FNP-Anderung und der B-Plan-Anderungen liegen am siidwestlichen
Ortsrand des Ortsteils Bad Sassendorf an der SchitzenstralRe Ecke Bundesstral3e (L 856), etwa 1,4
km &stlich der Stadt Soest.

Die 88. FNP-Anderung umfasst den Bereich des Edeka-Marktes und Aldis sowie angrenzende Griin-
und Gehdlzflachen im Osten Siden sowie ein Regenrickhaltebecken und einen Larmschutzwall
und umfasst etwa 3,2 ha.

Die 17. Anderung/ Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24 betriff die Flurstiicke 1357, 1358, 1359,
1396,1395 tlw. 1207 teilw. und 1208 teilw. der Flur 4 in der Gemarkung Sassendorf. Die Flache
umfasst eine Grofie von 31.705 m2.
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Abbildung 2: Lage der Bauleitplanung
(Geltungsbereich rot umkreist, unmafstabliche Darstellung, Quelle: TIM-online.de)

Abbildung 3: Geltungsbereich der 88. Anderung des FNP (Eigene Darstellung nach Bezirksregierung
Koln 2023) (Quelle: Begriindung FNP-Anderung, Abb.1)
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3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Es werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen:

Art der baulichen Nutzung

SO1 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung "Rettungswache"
Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO1 ,Rettungswache" dient der Unterbringung einer
Rettungswache.

S02 Sonstiges Sondergebiet, Zweckbestimmung "Grol3fldchiger Einzelhandel

und Biiros"

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO2 ,,GroB3fldchiger Einzelhandel und Bliros" dient der
Unterbringung von grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben und Biirofldchen.

In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet sind folgende Nutzungen zuléssig:

e [ ebensmittelnahversorger
Maximal zuldssige Verkaufsfldche in Quadratmetern: 2.300 m?
Zuldssiges Sortiment:
e Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment:
Lebensmittel, SilBwaren, Spirituosen (einschl. Milchprodukte, Tiefkiihlwaren,
Fleischwaren, Gemdiise, Tiernahrung), Wasch-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel,
Kosmetika; max. Verkaufsflache 1.400 m2
o Zentrenrelevantes Kernsortiment:
Haus- und Heimtextilien, Bekleidung (auch Sportbekleidung), Schuhe (auch
Sportschuhe), Leder, Spiel- und Sportwaren, Papier, Schreibwaren, Zeitschriften,
Biicher, Biirokleinartikel, nichtelektrische Haushaltswaren, Topf- und Schnittblumen,
getrocknete Blumen, Gebinde; max. Verkaufsflache 100 m=
e Ergdnzendes Sortiment Nahversorgung:
Fleisch-, Wurst- und Kéasetheke, Kaffee- und Backshop, Zeitungen/Zeitschriften; max.
e  Getrdnke; max. Verkaufsflache 600 m?2

o Lebensmitteldiscounter
Maximal zuldssige Verkaufsflache in Quadratmetern: 1.150 m?
Zulassiges Sortiment:
e Nahversorgungsrelevantes Kernsortiment:
Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Drogeriewaren inkl. Wasch-, Putz- und
Reinigungsmittel, Zeitungen/Zeitschriften, Blumen/Floristik).

Nahrungs- und Genussmittel miissen den (iberwiegenden Teil des gesamten Sortiments
darstellen. Ubrige Handelssortimente diirfen auf max. 10 % der zuldssigen
Gesamtverkaufsfldche verkauft werden.

e Biirofldchen
e Flachen von max. 100 m? mit Nutzungsmoglichkeit fiir eine Postfiliale
e Biiroflachen fiir Dienstleistungsangebote (z. B. Versicherungsagentur, Hausverwaltung,
etc.)
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Mal der baulichen Nutzung

Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche durch die Grundfldchen von Nebenanlagen Innerhalb des
festgesetzten Sondergebiets darf gemél3 § 19 Abs. 4 Satz 3 die zuldssige Grundfldche durch
Stellpldtze und ihre Zufahrten jeweils bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 (iberschritten werden

Zulédssige Gebdudehbhe / zuldssige Héhe einer Gemeinschaftswerbeanlage

Maximal zuldssige Oberkante von Gebduden (OK max.) in Metern (ber Normalhéhennull
(DHHN2016): 110 m

Technisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Luftwdrmepumpen, Solaranlagen) diirfen die festgesetzte
OK-Héhe um bis zu 1,5 m (iberschreiten, soweit sie um ihre Héhe vom Gebéduderand an den
6ffentlichen StralRenverkehrsflachen zuriickversetzt errichtet werden.

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) sind den zeichnerischen
Festsetzungen im Bebauungsplan zu entnehmen.
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3.1.1 Sonstige Festsetzungen

Mal®k und Lage der sonstigen Festsetzungen sind ebenfalls der Festsetzungskarte des
Bebauungsplanes zu entnehmen (Abb. 1).

Stellplatzanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Stellpldtze sind ausschlief3lich innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaiche sowie der flir
Stellplatzanlagen vorgesehenen festgesetzten Fldchen zuléssig.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Versorgungsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Flache fiir Versorgungsanlagen (Regenriickhaltebecken)

Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

L&rmschutzwall

Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Stellplatzbegriinung
Neu angelegte Stellpldtze sind zu begriinen. Pro 5 angefangene Stellpldtze ist ein
hochstdmmiger Baum (Qualitét: 2x verpflanzt, 12 cm Stammumfang) der folgenden Arten
anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen:

e Spitzahorn,

e Hainbuche,

e FEsche,

o Stieleiche

Dachbegriinung
Im Baugebiet sind Ddcher ab 10 m? grundsétzlich vollstdndig zu begriinen. Es ist eine

Leichtdachbegriinung mit einem Abflussbeiwert von max. 0,5 herzustellen.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die flir Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik oder Solarwdrme) oder fiir erforderliche
haustechnische Einrichtungen genutzt werden.

Fldche fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Die Fléachen fiir Anpflanzungen sind Bestandteil der nicht liberbaubaren Grundstiicksflache
der jeweiligen Baugebiete. Die Anpflanzflachen entlang der Bundesstralle (L856) sind mit
einem Extensivrasen zu bepflanzen. Ein Anteil von mind. 25 % ist als Bliihwiese zu entwickeln.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.

Art: Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft (Regiosaatmischung Herkunftsregion 2 bzw.
Ursprungsregionen Westdeutsches Tiefland).

Fldche fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b) BauGB

Die Flache fiir die Erhaltung ist Bestandteil der nicht liberbaubaren Grundstiicksfliche des
Jjeweiligen Baugebietes.

Der vorhandene Bewuchs des Larmschutzwalls ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen
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3.2 Bedarf an Grund und Boden

Zur Umsetzung des Planungszieles werden innerhalb des etwa 3,14 ha grof3en Geltungsbereiches
folgende Flachen ausgewiesen (Auszug Begriindung Bebauungsplan, Stand 08.05.2025):

Tabelle 1: Bedarf an Grund und Boden

Sonstiges Sondergebiet 1 (SO1) 1.260 m? 4 %

davon Flache mit Anpflanzungsgebot:230 m?

Sonstiges Sondergebiet 2 (SO2) 26.600 m? 84 %

davon Larmschutzwall/ Flache mit Erhaltungsgebot 2.117
m2

Flache mit Anpflanzgebot: 1.028 m?

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.273 m? 4%
Flache fir Ver- und Entsorgung 2.572 m? 8 %
Geltungsbereich des Bebauungsplans 31.705 m? 100 %

4 Alilgemeine Ziele des Umweltschutzes in ubergeordneten Fachplanen und
Fachgesetzen

Durch § 1 (6) Nr. 7 Buchstaben a) bis i) BauGB werden die zu berlcksichtigenden Belange des
Umweltschutzes vorgegeben. Durch Fachgesetze, Fachplane bzw. durch weitere eingeflhrte
Normen werden die fur die einzelnen Belange/Schutzglter allgemeinen Vorgaben und Ziele
bestimmt. Diese sind bei Prifung der Schutzguter zu bertcksichtigen. Die Bewertung der einzelnen
Schutzglter hat unter besonderer Berlcksichtigung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des
Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der Weiterentwicklung zu erfolgen. Die Ziele der Fachgesetze
stellen den Rahmen der Bewertung der einzelnen Schutzglter dar. Hierbei ist zu berlicksichtigen,
dass auch auf Grund der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern, nicht nur ein
Fachgesetz oder ein Fachplan eine Zielaussage enthalten kann. Hierbei sind auch die ggf.
aulerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplane berUhrten Schutzguter und die damit
verbundenen Fachgesetze zu berlcksichtigen. Die Berlucksichtigung der in den
Fachgesetzen/Normen formulierten Ziele erfolgt durch Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB nach
Abwagung der Belange.
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4.1 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in libergeordneten Fachpldnen

4.1.1 Landesentwicklungsplan
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Abbildung 4: Ausschnitt, Zeichnerische Festlegungen des LEP NRW

(Vorhabenbereich rot umkreist)
(Quelle: Web-App der zeichnerischen Festlegungen des Landesentwicklungsplans NRW)

In der digitalen Karte der zeichnerischen Festsetzung des Landesentwicklungsplans NRW ist Bad
Sassendorf als Grundzentrum dargestellt. Der Vorhabenbereich liegt auf der Grenze zwischen der
als ,Siedlungsraum® und ,Freiraum“ dargestellten Bereiche.

Im gesamten Bereich Bad Sassendorf und dariber hinaus ist eine Festlegung als ,Gebiet flr den
Schutz des Wassers* aufgefiihrt. Ostlich des Vorhabenbereiches ist zudem mutmaRlich im Bereich
des Haulenbachs ein Uberschwemmungsbereich angegeben.

Die genaue Lage der Gebiete kann unter www.giscloud.nrw.de eingesehen werden.

Gem. Ziel 2-3 des gultigen Landesentwicklungsplans NRW (LEP NRW) vollzieht sich die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche. Ausnahmsweise kdnnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum jedoch
Bauflachen dargestellt und festgesetzt werden, wenn diese unmittelbar an den Siedlungsraum
anschlieBen und die Festlequng des Siedlungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze
beruht und auch wenn es sich um die angemessene Weiterentwicklung vorhandener Standorte von
Uberwiegend durch bauliche Anlagen geprédgten Erholungs-, Sport-, Freizeit- und
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Tourismuseinrichtungen einschlie8lich der Ferien- und Wochenendhausgebiete fiir diese Zwecke
handelt.

Die 88. FNP-Anderung auf dem Stadtgebiet von Bad Sassendorf orientiert sich somit an den Zielen
der Raumordnung.

4.1.2 Regionalplan (ehem. Gebietsentwicklungsplan)

In der textlichen Festsetzung des Regionalplans Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis (Stand April 2024) finden sich unter Absatz 2.3.2 Grol¥flachiger Einzelhandel
die folgenden Grundsatze und Ziele:

Grundsatz 10

Die Haupt- und Nebenzentren der Stadte und Gemeinden, aber auch die ,Ortsmitten’ in
kleineren Gemeindeteilen, sollen in ihrer Funktion geschiitzt sowie in ihrer
Unverwechselbarkeit erhalten und gestédrkt werden. Den Einzelhandels- und
Dienstleistungsangeboten in diesen Zentren und in den zentralen Versorgungsbereichen
kommt hierbei eine besondere Bedeutung zu.

Grundsatz 11

Auf der Grundlage von kommunalen Einzelhandelskonzepten soll eine ldngerfristige
Entwicklungsplanung erfolgen mit dem Ziel einer nachhaltigen Stdrkung der Zentren. Die
Abgrenzungen der zentralen Versorgungsbereiche sollen nicht nur in Einzelhandels- und
Zentrenkonzepten festgelegt, sondern auch im Fldchennutzungsplan gekennzeichnet
werden. Die planungsrechtlichen Méglichkeiten zur Sicherung und Entwicklung zentraler
Versorgungsbereiche sollen von den Kommunen aktiv genutzt werden.

Ziel 12
(1) Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Entwicklung von Kerngebieten sowie
Sondergebieten fiir den grol3flachigen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO nur
in den zentralen Versorgungsbereichen zuldssig. Die Absétze 2 und 3 bleiben
unbertihrt.
(2) Abweichend von der Vorgabe des Abs. 1 kbnnen Sondergebiete fiir den
grol3flachigen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO fiir Vorhaben mit nicht
zentrenrelevanten Kernsortimenten auch aulBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche ausgewiesen werden, wenn
- der Standort innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allgemeinen
Siedlungsbereiches liegt und

- der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Randsortimente
nicht mehr als maximal 10 % der Verkaufsfldche, jedoch nicht mehr als 2.500
m? betrégt.

(3) Vorhandene Standorte kénnen als Sondergebiete fiir Vorhaben i. S. von § 11 Abs. 3
BauNVO auch aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen werden,
sofern es sich um eine Festschreibung des Bestandes handelt. Im Rahmen dieser
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Bestandsfestschreibung sind ausnahmsweise noch begrenzte Erweiterungen im
Bereich der nicht zentrenrelevanten Sortimente zuléssig.

Ziel 13

(1) Standorte fiir Vorhaben des gro3fldchigen Einzelhandels haben in Art und Umfang
der Funktion des zentralbrtlichen Versorgungsbereichs, in dem sie geplant werden,
zu entsprechen (Kongruenzgebot).

(2) Bei Vorhaben, die aufgrund ihrer Verkaufsflaichengré3e oder speziellen Angebote
auch Kaufkraft fiir diese Sortimente aus benachbarten Kommunen abschépfen, kann
von dem Kongruenzgebot abgewichen werden, sofern die im Einzugsbereich des
Vorhabens liegenden Gemeinden dieser Planung zustimmen. Wird bei dem
angestrebten Gesamtumsatz des Vorhabens zu der dem Vorhaben zuzuordnenden
Kaufkraft der Kommune (oder des Stadt-/Ortsteiles) das Verhéltnis von 2 : 1
Uberschritten, ist eine Zustimmung des Regionalrates erforderlich.

Grundsatz 12

Eine wohnungsnahe Versorgung mit Giitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs und mit
entsprechenden Dienstleistungen soll in allen Kommunen dauerhaft gesichert werden. Eine
ausreichende verbrauchernahe Versorgung soll auch bei langfristigen Bedarfsglitern durch
entsprechende Angebote zumindest in den Mittelzentren sichergestellt werden.

Grundsatz 13
Neben einem regelmélligen interkommunalen Informationsaustausch und einer Abstimmung
von einzelhandelsrelevanten Entwicklungen in der Region soll mittelfristig ein qualifiziertes
regionales Einzelhandelskonzept auf der Grundlage eines entsprechenden Monitorings
erstellt werden.

Detaillierte  Erlduterungen zu den Zielen und Grundsatzen finden sich unter:
https://www.bra.nrw.de/system/files/media/document/file/textliche festlequngen -
stand 14. aenderung.pdf

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis setzt die Flache des
Planbereichs im nérdlichen Teil als ,,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ fest. Der sudliche Bereich
bis zur L 856 ist als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche“ angegeben.

Der Bereich Bad Sassendorf ist auch im Regionalplan als Gebiet mit der Freiraumfunktion
,Grundwasser- und Gewasserschutz‘ belegt. Eine Festlegung als ,Uberschwemmungsbereich*
findet sich in den Vorhabenbereichen und im direkten Umfeld nicht mehr.
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Abbildung 5: Auszug aus dem Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest

Hochsauerlandkreis

Teil Il - Umweltbericht

und

zur 88. FNP-Anderung ,groRflachiger Einzelhandel“ — Bad Sassendorf und 17. Anderung/Erweiterung B-Plan Nr.
24 "ViktoriastraBe" — 1. Anderung B-Plan Nr. 28 "Tankstelle SchiitzenstraRe"

UB Seite 16



Landschaftsokologie & Umweltplanung — Pieperstrafte 9 — 59075 Hamm

4.1.3 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als Sonderbaufldache
“grol3fl&chiger Einzelhandel” (§ 1 (1) Nr. 4 BauNVO9 -Lebensmittelnahversorger (VK max. 2.300 m?
und — Lebensmitteldiscounter (VK max. 900 m?, als Sonderbauflache ,Tankstelle” sowie als
Griinflache gem. § 5 (2). Nr. 5 BauGB dar.

Mit der 88. Anderung wird die Sonderbaufidche "GroRflachiger Einzelhandel

um die 6stlich liegende Griunflache sowie um einen Teil der Sonderbauflache ,Tankstelle bis zur
Bundesstralle (L856) erweitert. Das Sondergebiet Tankstelle wird somit um diesen dstlichen Bereich
verkleinert. m Osten wird die Sonderbauflache ,Grofflachiger Einzelhandel” bis einschliel3lich des
dort bestehenden Rad- und Gehwegs erweitert. Die bisherige Zweckbestimmung ,,Grol¥flachiger
Einzelhandel“ wird erganzt um die Zweckbestimmung ,Rettungswache®, sodass die in der 17.
Anderung/Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 24 geplante Rettungswache realisiert werden kann.
Aulerdem wird die Verkaufsflache des Lebensmitteldiscounters auf 1.150 m? erhdht, um die
angestrebte Erweiterung des Aldi-Markts um 250 m? Verkaufsflache zu ermdglichen.

Abbildung 6: Auszug aus dem rechtskriftigen FNP (links) und der geplanten 88. FNP-

Anderung (rechts)
(unmaBstéblich, Quelle: Begriindung B-Plan-Anderung, Kap. 3.4)
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4.1.4 Landschaftsplan

Der Planbereich befindet sich in keinem der rechtskraftigen, geplanten oder in Bearbeitung
befindlichen Landschaftsplane des Kreises Soest.
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Abbildung 7: Auszug aus dem Geoportal Kreis Soest
(Vorhabenbereich: rot umkreist, gelb: Vogelschutzgebiet)
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4.1.5 FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiete/Naturschutzgebiete

Im Planbereich und dessen Umfeld des Planbereiches befinden sich keine Naturschutzgebiete oder
FFH-Gebiete.
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Abbildung 8: Lage des Vogelschutzgebietes Hellwegboérde zum Vorhabenbereich
(Vorhabenbereich: rot umkreist unmaRBstabliche Darstellung, Vogelschutzgebiet: griin

gestreift)
(Quelle: LANUV, schutzwiirdige Biotope in NRW)

Sudlich und westlich grenzt das Vogelschutzgebiet ,Hellwegbtérde (DE-4415-401) an den
Planbereich an.

Gebietsbeschreibung:

Das fast 500 gkm grof3e VSG umfasst grof3e Teile der Hellwegbdrden von Unna bis Paderborn. Es ist
eine (berwiegend offene, durch landwirtschaftliche Nutzflichen (traditionell dominieren
Getreideécker) geprégte alte Kulturlandschaft auf L6Bbdden.

Im Gebiet kommen bedeutsame Vorkommen folgender weiterer Brutvogelarten vor:
Alauda arvensis (Feldlerche), Coturnix coturnix (Wachtel), Emberiza calandra (Grauammer), Motacilla
flava (Schafstelze), Streptopelia turtur (Turteltaube) (LANUV 2016)

Entwicklungsziel:

Wesentliches Schutz- und Entwicklungsziel ist die Erhaltung der offenen Feldflur mit traditionellen
Nutzungsformen und Strukturen sowie besonderen Schutzprogrammen zur Erhaltung und Férderung
der Bestdnde von Wiesen-, Rohr- und Kornweihe sowie des Wachtelkénigs. Hinzu kommt der Schutz
ausreichend grof8er und ungestérter Rastplétze fiir die Vogelarten der Feldflur wie Greifvégel, Kiebitz,
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Mornell- und Goldregenpfeifer. Die Hellwegbérde hat eine herausragende Bedeutung fiir
durchziehende und rastende Greif-, Wat- und Singvégel der Feldfluren. Sie erstreckt sich als
ausgedehnte Ost-West-Verbindung am Nordrand der bewaldeten Mittelgebirge und dient daher als
bedeutende Achse im Rahmen des Vogelzuges (hier ist insbesondere auf Vogelzugverdichtungen am
Haarstrang hinzuweisen). In dieser Funktion kommt ihr eine erhebliche Bedeutung im Rahmen des
landesweiten Biotopverbundes zu. (LANUV 2016)

Aufgrund der Lage der Landesstrale L 856 zwischen dem Planbereich und dem Vogelschutzgebiet
sowie einer bis dahin ebenfalls stark anthropogenen Nutzung des Vorhabenbereichs ist eine
negative Auswirkung auf das Vogelschutzgebiet durch direkte oder indirekte Einwirkungen durch die
geplanten Bauleitverfahren nicht abzusehen.

4.1.6 Biotopkataster des LANUV

Im Planbereich und seinem direkten Umfeld von 500 m befinden sich keine ,Schutzwirdigen
Biotope" (BK-Flache) des Biotopkatasters.

Ebenfalls liegen in einem 500 m Radius um den Planbereich keine gesetzlich geschitzten Biotope,
Naturschutzgebiete oder Biotopverbund-Flachen.

Etwa 250 m westlich befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG-Landschaftsschutzgebiet im
Kreis Soest” (LSG-4315-0009). Von einer Beeintrachtigung des LSG durch die geplante FNP-
Anderung ist nicht auszugehen.

Des Weiteren ist angrenzend an den Vorhabenbereich ein Eintrag im Alleen-Kataster vor. Die
,Lindenallee an der B1 sudlich Bad Sassendorf (AL-SO-0048) ist eine 1.257,200 m lange, einfache
Allee (2-reihig). Beschrieben wird sie als homogen, mit einigen Lucken und streckenweise einseitig.
Die Allee mit Linden (Tilia spec) als Hauptbaumart ist nach § 41 LNatSchG gesetzlich geschutzt.

Abfrage des Katasters Uber die Landschaftsinformationssammlung NRW vom 02.08.2024 unter:
https://bk.naturschutzinformationen.nrw.de/bk/de/karten/bk
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Abbildung 9: Ergebnis der Biotopkataster-Abfrage des LANUV vom 02.08.2024
(Quelle: LANUV, schutzwiirdige Biotope in NRW)

4.1.7 Wasserschutzgebiete
g
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Abbildung 10: Abgrenzungen des festgesetzten Heilquellenschutzgewretes woT=u

(Quelle: MINUV, ELWAS-Web)
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Das Plangebiet befindet sich in der Zone 2 des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes 451401
.Bad Sassendorf*. Zustandige Behdrde des Schutzgebietes ist die Bezirksregierung Arnsberg.

Die Verordnung hierzu stammt aus dem am 10. Oktober 1987 ausgegebenen Runderlass der
Bezirksregierung Arnsberg.

Die Belange einer Anderung der Bauleitplane widersprechen nicht den angegebenen Verordnungen
des Runderlasses von 1987. Bei baulichen Tatigkeiten ist ggf. eine Abstimmung mit den fur die
Schutzzonen vorgeschrieben Richtlinien vorzunehmen.
https://www.bra.nrw.de/system/files/media/document/file/hsg 451401 bad sassendorf.pdf und
https://www.bra.nrw.de/umwelt-gesundheit-arbeitsschutz/umwelt/wasserwirtschaft-und-
gewaesserschutz/wasserschutzgebiete/wasserschutzgebiete-im-kreis-soest

4.1.8 Naturdenkmale

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine eingetragenen Denkmale. Abgefragt wurden
sowohl Bau-, Boden- und bewegliche-, als auch Naturdenkmale des Kreises Soest.

4.1.9 Uberschwemmungsgebiete

Die folgende Begriffserlauterung wurde der Datenbank des MUNV NRW Hochwasserkarten (nrw.de)
entnommen:

Uberschwemmungsgebiete:

Uberschwemmungsgebiete (USGs) sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewéssern und Deichen
oder Hochufern und sonstigen Gebieten, die bei Hochwasser (iberschwemmt oder durchflossen
werden (sie sind damit stets "ungeschiitzt"). Dabei werden USG-Fldchen auch speziell fiir die
Hochwasserentlastung oder Hochwasserriickhaltung beansprucht (§ 76 Wasserhaushaltsgesetz).
Nach dem Wasserrecht miissen die Lénder USGs amtlich "vorléufig sichern” oder "festsetzen". Dazu
werden in NRW von den Bezirksregierungen die Gebiete fiir ein HQ100 ermittelt und in
Uberschwemmungsgebietskarten dargestellt. In Uberschwemmungsgebieten ist die Flachennutzung
eingeschrénkt und es gelten besondere Schutzvorschriften, z.B. Anforderungen fiir die Lagerung von
Heizél (§§ 78—78c Wasserhaushaltsgesetz).
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Abbildung 11: Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ,,Haulenbéch“.

(Quelle: LANUV, Stand 2019)

In der Uberschwemmungskarte ist zu erkennen, dass ein potenzieller Uberschwemmungsbereich
lediglich im erweiterten Bereich des Haulenbaches vorliegt. Der Vorhabenbereich somit au3erhalb

potentieller Uberschwemmungsbereiche.

Der Haulenbach wird gefihrt als ,Risikogewasserabschnitt®

4.1.10 Hochwassergefahren- (HWGK) und Hochwasserrisikokarten (HWRK)

Die folgende Begriffserlduterung wurde der Datenbank des MUNV NRW Hochwasserkarten (nrw.de)

enthommen:

Hochwasser:

Hochwasser ist eine zeitlich beschrénkte Uberschwemmung von normalerweise nicht mit Wasser
bedecktem Land, insbesondere durch oberirdische Gewdsser oder durch in Kistengebieten
eindringendes Meerwasser. Davon ausgenommen sind Uberschwemmungen aus Abwasseranlagen (§ 72
Wasserhaushaltsgesetz).

Hochwasser-Wahrscheinlichkeit (Jahrlichkeit):

Die Jéhrlichkeit bzw. Wahrscheinlichkeit eines Hochwassers beschreibt den zeitlichen Abstand, in dem
ein entsprechendes Hochwasserereignis statistisch gesehen, einmal erreicht oder gar (iberschritten wird.
Im Hochwasserrisikomanagement wird dabei oft auch von einem Hochwasser-Szenario gesprochen,
wovon drei Szenarien im Vordergrund stehen:
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o héufige/lhohe Wahrscheinlichkeit (HQhéufig) = Hochwasser ist statistisch einmal alle 10-20 Jahre
zu erwarten.

o mittlere Wahrscheinlichkeit (HQ100) = Hochwasser ist statistisch einmal alle 100 Jahre zu erwarten.

o seltene Wahrscheinlichkeit (HQextrem) = Hochwasser ist statistisch einmal alle 200 Jahre oder
seltener zu erwarten (in NRW wird oft auch mit einem HQ1000 gerechnet).

Der Begriff HQ steht fiir die Wasserabflussmenge bei Hochwasser ("H" fiir Hochwasser - "Q" ist die
hydraulische Abflusskennzahl).

Hochwasserkartenwerke:

In den Hochwassergefahrenkarten und Hochwasserisikokarten sind die Auswirkungen von
Hochwasserereignissen unterschiedlicher Jéhrlichkeiten dargestellt (die drei oben beschriebenen
Szenarien).

Dabei informieren die Gefahrenkarten iiber das Ausmaf der Uberflutungen, also die Fldchenausdehnung,
Wassertiefen und ggf. Strmungsgeschwindigkeiten. Die Gefahrenkarten unterscheiden dabei zwischen
“ungeschilitzen (blau)"- und "geschliitzen (gelb)"-Fldchen. Ungeschiitzte Fldchen liegen in der Regel nicht
hinter einer Schutzstruktur (wie einem Deich) und werden so im Falle eines Hochwassers geflutet.
Geschiitze Flachen sind eben genau durch solche Strukturen geschliitzt und zeigen eine grébere
Prognose der méglichen Uberflutung, im Falle des Versagens einer Schutzstruktur. Die Risikokarten
zeigen dasselbe Fldchenausmald wie die Gefahrenkarten, fokussieren sich aber auf Informationen zur
Flachenbetroffenheit. Sie zeigen wo Wohn-, Gewerbe- oder Schutzgebiete, sowie Industrieanlagen und
Kulturgiiter vom Hochwasser betroffen sind.

In der folgenden Abbildung sind die Ausmale der ,HQhaufig (links) wie auch der HQextrem (rechts)
dargestellt. Erkennbar ist, dass lediglich bei HQextrem eine Uberflutung in Teilen des Planbereiches
des geplanten Regenrtickhaltebeckens und des vorhandenen FulRweges, vorliegt.

E‘&m\ 7“1\7 j\aﬁ\ D‘ T e / /
=

7

1208

Abbildung 12: Hochwassergefahrenkarte (HWGK) HQhéaufig und HQextrem
(Quelle: LANUV, Stand 2019)
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Legende zur Abbildung 12
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Abbildung 13: Hochwasserrisikokarte
(Quelle: LANUV, Stand 2019)

Auch nach der Hochwasserrisikokarte liegt keine Betroffenheit des Plangebietes vor.
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4.1.11 Starkregen

Die folgende Begriffserlauterung wurde der Datenbank des MUNV NRW Hochwasserkarten (nrw.de)
entnommen:
Starkregen:
Unter Starkregen wird allgemein eine groBe Regenmenge innerhalb sehr kurzer Zeit verstanden.
Diese Regenmengen (ibersteigen oftmals die Leistungsfahigkeit kommunaler Entwésserungsanlagen
(z.B. Abwasserkanédle) und kénnen bei ihrem Abfluss (iber die Geldndeoberflachen erhebliche
Schéden anrichten. Das Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie (BKG) hat flaichendeckend
Starkregenereignisse fiir ganz NRW berechnen lassen und in einer Starkregenhinweiskarte
dargestellt. In der Karte wird zwischen zwei Starkregen-Szenarien unterschieden:

o seltenes Starkregenereignis = 36-50 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag ent-
spricht 1 Liter pro m? bei einer Jéhrlichkeit von 100 Jahren.

e extremes Starkregenereignis = 90 mm Niederschlag pro Stunde (1 mm Niederschlag entspricht
1 Liter pro m?).

Der Planbereich liegt innerhalb eines Bereichs, der von Uberflutungen durch Starkregen betroffen
ist (siehe Begriindung B-Plan, Kap. 9.3.2). Besonders im Bereich des flur diese Funktion angelegten
Regenrickhaltebeckens sowie der aktuellen 6stlichen Begrenzung des Flurstlickes 1359 sind
potenziell von Uberflutungen bei Starkregenereignissen betroffen. Auch entlang der siidlichen
Grenze des bestehenden Parkplatzes sind solche Bereiche aufgefihrt.

Der Bebauungsplan trift dennoch zur Minimierung moglicher Auswirkungen von

Starkregenereignissen diverse gestalterische Festsetzungen und Empfehlungen (siehe Kap. 7.2.1
sowie Begriindung, Kap. 4.7 und REGELUNG DES WASSERABFLUSSES.
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Abbildung 14: Starkregenhinweiskarte, extremes Ereignis
(Quelle: MUNV NRW)
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Abbildung 15 Sférkregenhinweiskarte, seltenes Ereignis
(Quelle: MUNV NRW)

4.2 Allgemeine Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen

Nachfolgend sind unter Darstellung des Schutzgutes die Zielaussagen der jeweils wichtigsten
anzuwendenden Fachgesetze/Normen und die Art, wie diese Ziele im Bebauungsplan berlcksichtigt
werden, aufgefuihrt. Die Reihenfolge der Darstellung orientiert sich an der im nachfolgenden

Abschnitt vorgenommenen Bewertung der einzelnen Schutzguter

4.2.1 Mensch und seine Gesundheit, Bevélkerung

Baugesetzbuch (BauGB)/Flachennutzungsplan
Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere

O
L]

.

Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt und
e insbesondere die Vermeidung von Emissionen,
zu berucksichtigen.

TA Larm/DIN 18005
o C
Gerausche sowie deren Vorsorge durch dessen Verringerung

-minderung.
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die Belange des Umweltschutzes
insbesondere umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
[ insbesondere am

Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in Form von Larmvorsorge und
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TA Luft
o Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die
gesamte Umwelt.

,Lichtrichtlinie“ (Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und Verminderung [Gem. RdErl.
d. MURL])
o Dieser Erlass dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Licht sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Licht.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) (01.09.2021)

o Auf Grund der in den letzten Jahren vermehrt aufgetretenen Hochwasserereignisse in
Verbindung mit dem Klimawandel erhdht sich z.B. durch haufigere Starkregenereignisse das
Hochwasserrisiko. Fur einen verbesserten Hochwasserschutz hat die Bundesregierung den
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) aufgestellt. Dieser ist am 01.09.2021
in Kraft getreten. Durch Festlegung von planungsrelevanten Zielen und Grundsatzen ist die
Auseinandersetzung mit dem Hochwasserschutz im Rahmen der Bauleitplanung notwendig.

Durch die vorliegende Planung werden die aktuellen Verhaltnisse nur teilweise verandert.

In der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Kreises Soest vom 17.10.2024 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass ggf. Gutachten im
Baugenehmigungsverfahren aufgrund der konkreten Bauvorhaben erforderlich sind.

Der Planbereich liegt innerhalb eines Gebietes, welches nur bei dem Hochwasserszenario
HQextrem (alle 200 Jahre oder seltener) in Teilen von Hochwasser betroffen ist.

Bei Starkregen ist nach Angaben der Starkregenhinweiskarte von einer Beeinflussung des
Planbereiches auszugehen.

4.2.2 Klima, Luft, Emissionen, Immissionen

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen
o Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare
sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

TA Luft/Abstandserlasses NRW (RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007)
o Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fur die
gesamte Umwelt.

Landesnaturschutzgesetz NW (LNatSchG)
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o Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen Verhaltnisse) als
Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage fur seine Erholung.

Gebaudeenergiegesetz (GEG)
o Energieeffizientes Bauen und Bewirtschaften von Geb&uden

Im Bebauungsplan festgesetzte Vorgaben beziglich einer Dachbegrinung ab einer Gré3e von 10
m?2 bei Neubauten sowie zur Stellplatzbegrinung kénnen sich positiv auf das Mikroklima auswirken.

4.2.3 Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaft

Baugesetzbuch (BauGB)/Flachennutzungsplan
o Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des Umweltschutzes,
einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
¢ die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
e die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie
e der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin § 1 (6) Nr. 7
a) bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz)
zu berlcksichtigen.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)/Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)/
Landesnaturschutzgesetz NW (LNatschG)/Bundeswaldgesetzes/Landesforstgesetzes
(LFoG)

o Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des
Menschen auch in Verantwortung fir die kunftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

e die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturguter,
die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten und Lebensraume sowie
die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft
auf Dauer gesichert sind.

o Durch die BArtSchV werden die in Anlage 1 dieser Verordnung aufgefuhrten Tier- und
Pflanzenarten unter ,besonderen” bzw. ,strengen Schutz* gestellt.

Die Bauleitplanung berucksichtigt die gesetzlichen Vorgaben insofern, dass der Geltungsbereich
keine besonders sensiblen Bereiche der Natur berGhrt. Durch die Planung kommt es dennoch zu
einem Eingriff in Natur und Landschaft. Die Belange des Naturschutzes werden durch die Ermittlung
der Eingriffsharte und Planung von KompensationsmalRnahmen (Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung
gem. § 1a BauGB i.V.m. § 14 BNatSchG) berucksichtigt. Zur Ermittlung der potentiellen Betroffenheit
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sogenannter planungsrelevanter Arten im Planungsbereich wurde ein artenschutzrechtliches
Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse im Umweltbericht bericksichtigt werden. Dabei werden auch
eingriffsminimierende MafRnahmen im Sinne des Arten- und Naturschutzes im Planbereich
berucksichtigt.

4.2.4 Boden/ Flache

Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG)/Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)/
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
o Ziele des BBodSchG und weiterer Gesetze und Verordnungen sind
der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt,
insbesondere als
o Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen,

e Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,
e Ausgleichsmedium fiir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),
e Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

o Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche sowie
siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

e Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,
o Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen,

e Fodrderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten.

Baugesetzbuch (BauGB)
o Forderungen des BauGB zum Bodenschutz sind insbesondere, der
e sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen,

e Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Boden.

Die Bodenschutzbelange werden bei der Planung beriucksichtigt, da es sich hierbei nur um
kleinflachige Veranderungen der Bdoden handelt. In den meisten Teilbereichen sind die Bdden
bereits aktuell anthropogen Uberformt und Uberwiegend versiegelt. Kleinflachige Eingriffe in den
Boden und ein entsprechender Flachenverbrauch sind allerdings im Bereich der geplanten Gebaude
unvermeidlich.

Im Planbereich liegen Bdden mit einer besonderen Schutzwirdigkeit vor. Die Schutzwirdigkeit
resultiert aus einer Zuschreibung einer sehr hohen Funktionserflllung als Archiv der
Naturgeschichte.

In einer Stellungnahme des LWL-Archaologie von 29.09.2024 werden keine weiterfUhrenden
Bedenken geduflert. Der Geologische-Dienst NRW weist in einer Stellungnahme auf eine
entsprechende Kompensation der Bodeneingriffe hin.
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4.2.5 Wasser und Abwasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
e Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung
vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen Funktion.

Landeswassergesetz (LWG)
e Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

o Gemal dieser gesetzlichen Vorlage ist u.a. das Niederschlagswasser von Grundsticken,
die erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten. Hausliche,
gewerbliche, industrielle und sonstige Schmutzwasser sind in Schmutzwasserkanalen der
zentralen Abwasserbehandlung zuzufthren.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH vom 1.9.2021)

o Am 1. September 2021 ist der erste landertbergreifende Raumordnungsplan fiir den
Hochwasserschutz nach eingehenden Voruntersuchungen und nach umfassender
Beteiligung der Offentlichkeit und &ffentlicher Stellen in Kraft getreten. Er wurde vom BMI
in Zusammenarbeit mit dem Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumforschung (BBSR)
entwickelt.

o Der Plan dient dazu, den Hochwasserschutz zu verbessern, indem hochwassergefahrdete
Flachen besser und vor allem auch einheitlicher durch vorausschauende Raumplanung
geschutzt werden.

Entsprechend trifft der Raumordnungsplan Regelungen unter anderem zu:

e Freihaltung bestehender und zukunftig notwendiger neuer Flachen, die bei Hochwasser
uberflutet werden kénnen, um ein weiteres Ansteigen der Flusspegel zu verhindern (sogen.
Retentionsraume),

e Grundsatzlicher  Ausschluss von  Neubauten und  Erweiterungsbauten in
Uberschwemmungsgefahrdeten Gebieten,

o Erhaltung des Wasserversickerungs- und Wasserriickhaltevermdgens des Bodens.

Verordnung iuber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewdsser -
Abwasserverordnung — AbwV
e Diese Verordnung bestimmt die Mindestanforderungen fur das Einleiten von Abwasser in
Gewasser aus den in den Anhangen bestimmten Herkunftsbereichen sowie Anforderungen
an die Errichtung, den Betrieb und die Benutzung von Abwasseranlagen.

Festsetzungen beziiglich einer Dachbegriinung unterstiitzt durch Verdunstungseffekte wie auch
eine Verlangsamung des Abflusses die Entwasserung des Plangebietes.

Im Nordosten des Geltungsbereiches ist mit einem Regenrlickhaltebecken eine Versorgungsflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB geplant, welche im Zuge der Entwasserungsplanung vorgesehen
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wird. Weitere MalRnahmen zur Entwasserung sollen im Verlauf des Bauleitverfahrens formuliert
werden.

Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete, Starkregengefahren- und Starkregenhinweiskarten sowie
Uberschwemmungsbereiche bei Starkregenereignissen werden betrachtet und beriicksichtigt.

4.2.6 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Uber das 6ffentliche Netz gesichert.

4.2.7 Kulturgiiter und Sachgiiter

Baugesetzbuch (BauGB)
o Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
o insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter zu
bericksichtigen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

o Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu
erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht
werden.

Hinweise zu im Planbereich vorliegenden Bodendenkmalern liegen nicht vor. Der Bebauungsplan
enthalt einen Hinweis zum Umgang mit Funden von Bodendenkmalern.

4.2.8 Abfall

Baugesetzbuch (BauGB)
o Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind
o die Belange des Umweltschutzes, insbesondere der sachgerechte Umgang mit Abfallen zu
berlcksichtigen.

Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrW-/AbfG)
o Zweck des Gesetzes ist die
e Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der natirlichen Ressourcen und die
Sicherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen.
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5 Bestandsaufnahme, Prognosen, MaBnahmen, Alternativen der relevanten
Umweltbelange

Vorbemerkung:

Gemal BauGB § 1 Absatz (5) sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegenuber kunftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemall § 1 (6) BauGB sind erganzend zahlreiche spezifische Ziele bzw. Anforderungen der
Bauleitplane an unterschiedliche Schutzgliter und Belange dargestellt, die hier nicht im Einzelnen
aufgefuhrt werden sollen. Soweit sie die zu betrachtenden Schutzguter des Planbereiches und
umweltrelevante Belange betreffen, wurden sie im vorangegangenen Kapitel diesen zugeordnet. In
§ 2 Abs. 4 BauGB heildt es (s. auch ,Einleitung®):

,Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a BauGB wird eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu diesem
Gesetzbuch ist anzuwenden.”

Auf Grund der geplanten weiterfiUhrenden Nutzung als Einzelhandelsstandort sowie dazukommend
als Standort flr eine Rettungswache, lassen sich insgesamt nur nicht erhebliche Auswirkungen auf
die umweltrelevanten Schutzguter erwarten. Erhebliche Auswirkungen kénnen - wie nachfolgende
Ausfuhrungen zeigen - ausgeschlossen werden. Entsprechend der im BauGB festgeschriebenen
Inhalte der Umweltprifung (siehe auch Anlage 1 BauGB, s.o0.) werden nachfolgend fortlaufend fur
das jeweilige Schutzgut folgende Aspekte betrachtet:

a) die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich
beeinflusst werden;

b) die Prognose Uuber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB;

c) die geplanten Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen;

d) in Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche
Geltungsbereich der Bauleitplane zu berlcksichtigen sind.

Der letzte Punkt d) wird zusammenfassend fir alle Schutzgiter am Ende der Ausfuhrungen in
Kapitel 6 betrachtet.
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5.1 Mensch und Gesundheit, Bevolkerung, Risiken fiir die Gesundheit, Emissionen,
Immissionen, Luft, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlung

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich der Bauleitplane umfasst ein ca. 3,2 ha gro3es Gebiet, welches ca. zur Halfte
versiegelt ist. Die ca. 1,6 ha unversiegelte Flache liegen als Grinflache oder Gehdlzstrukturen vor.
Die Rasenflachen werden im Siden des Gebietes u.a. als Veranstaltungsflache genutzt.

Im Zuge friherer Planungen auf der Flache wurde an der norddstlichen Grenze des Gebiets ein
Larmschutzwall (min. 3 m Uber Parkplatzniveau) festgesetzt und zwischenzeitlich realisiert.

Durch die bestehende Nutzung des Planbereiches gehen von Lebensmittelgeschaften Emissionen
in Form von Licht, Warme und Gerauschen in einem Ublichen Umfang aus. Teile des Planbereiches
werden derzeit bereits als Verkehrsflache und Parkplatz genutzt, wodurch es bereits aktuell im
Regelbetrieb zu verkehrsbedingten Emissionen kommt.

Es gehen derzeit keine Emissionen von Strahlung oder Erschitterungen oder sonstige Risiken fur
die Gesundheit der Bevdlkerung aus.

Sudlich und westlich des Plangebietes verlauft eine Gasfernleitung der Thyssengas GmbH, welche
im Westen teilweise das Plangebiet berlhrt.

Belange des Hochwasserschutzes der Bevdlkerung sowie der Starkregenvorsorge werden unter
dem Schutzgut Wasser betrachtet.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der durch die Bauleitplane vorbereiteten Bauvorhaben sind keine
Veranderungen zu erwarten.

Bei der Durchfiihrung der Planvorhaben kann das Vorhaben realisiert werden.

Durch die 17. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24 und die damit verbundene
Verkaufsflachenerweiterung von 250 m? wird von Seiten der Gemeinde Bad Sassendorf kein
wesentlicher Zusatzverkehr erwartet. Eine verkehrstechnische Untersuchung wurde somit nicht
erstellt.

In der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde des Kreises Soest vom 17.10.2024 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wird darauf hingewiesen, dass ggf. Gutachten im
Baugenehmigungsverfahren aufgrund der konkreten Bauvorhaben erforderlich sind.

In einer Stellungnahme vom 19.09.2024 nimmt die Firma Thyssengas GmbH Stellung zu der den
Planbereich tangierenden Fernleitung. Aufgrund privatrechtlicher Normen ist eine Beeintrachtigung
der Fernleitung im Zuge des Vorhabens nicht abzusehen. Unter Punkt 10 der Begriindung wird auf
die Gasfernleitung sowie den geforderten zugehdérigen Schutzstreifen hingewiesen

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen
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Auf Grundlage eines 2008 erstellten Gutachten ergab sich eine Notwendigkeit des
Larmschutzwalles als Schallschutzma®nahme zur Einhaltung der Immissionsschutzvorschriften.
Daraus erfolgt die bauplanungsrechtliche Sicherung des Larmschutzwalles in der 17.
Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24.

Unter Punkt 10 der Begrindung wird auf die Gasfernleitung sowie den geforderten zugehorigen
Schutzstreifen hingewiesen. Zeichnerisch sind diese Elemente im Bebauungsplan vermerkt. Der
Schutzstreifen (je 3m beidseitig der Leitung) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Des Weiteren
ist bei Pflanzungen von Baumen ein Mindestabstand von 5 m zwischen Stammachse und Leitung
eingehalten werden.

Eine Berlcksichtigung der Belange des Versorgers ist somit gegeben.

5.2 Klima/ Anfalligkeit gegeniiber dem Klimawandel

a) Bestandsaufnahme

Klimatope

1 Gewasser-, Seenklima

2 Freilandklima

3 Weldklima

4 Klime innerstddt. Grunflachen

3 Vorstadiklime

4 Stadtrandklima

7 Stadtklima

8 Innenstadtklima

9 Gewerbe-, Industrieklima (offen)

10 Gewerbe-, Industrieklima [dicht)

[Behnverkehr]

[Strafienverkehr]
Abbildung 16: Klimatope im Vorhabenbereich
(Quelle: Klimaatlas NRW, LANUV)

Der Geltungsbereich der 17. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24 umfasst ca. 1,6
ha unversiegelte Bereiche. Ein Teil dieser Flache kann der offenen Landschaft (Grinflache) direkt
am Siedlungsrand, und somit dem Freilandklima zugeordnet werden kénnen. Die Ubrigen 1,5 ha
liegen als versiegelte und teilweise bebaute Flache vor. Diese werden laut der Klimatopkarte des
Klimaatlas NRW dem Gewerbe- und Industrieklima (offen) zugeordnet.
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Thermische Situation und Bedeutung der
Ausgleichsfunktion

Grinfliche: héchste thermische
Ausgleichsfunktion

Granflache: sehr hohe thermische
Auvsgleichsfunkn®

Grinflache: hohe thermische
Ausgleichsfunktion

Granfléche: mittlere thermische
Ausgleichsfunktion

Grinflache: geringe thermische
Ausgleichsfunktion

Siedlung: sehr glnstige thermische Situstion
Siedlung: ginstige thermische Situation
Siedlung: weniger giinstige thermische
Situation

M Siedlung: unginstige thermische Situation

Siedlung: sehr unglnstige thermische
Situation

Abbildung 17: Klimaanalyse Gesamtbetrachtung im Planbereich
(Quelle: Klimaatlas NRW, LANUV)

In der Klimaanalyse (Gesamtbetrachtung) des Klimaatlas NRW werden die thermische Situation und
Bedeutung der Ausgleichsfunktion einzelner Bereiche dargestellt.

In der Gesamtbetrachtung werden die Ergebnisse der Klimaanalysekarte aus der Nacht- und
Tagsituation in einer zusammenfassenden Bewertung kombiniert. Somit wird die thermische
Gesamitsituation betrachtet und eine integrierte Bewertung im Hinblick auf planungsrelevante Belange
vorgenommen. Dariiber hinaus werden in Planungshinweisen Informationen zur Auswirkung von
Nutzungsénderungen in den zugeordneten Klassen gegeben. (Klimaatlas NRW)

Der versiegelte Bereich (norddstlich) wird aktuell als Siedlung mit einer ,Ungunstige[n] thermische[n]
Situation® eingestuft. Die unversiegelten Bereiche im Siden und Westen des Plangebiets als
Grunflache mit einer ,hohe[n] thermische[n] Ausgleichfunktion®.

Das LANUV stellt auf der Seite Klimaatlas NRW die Karte ,Planungsempfehlungen
Regionalplanung® zur Verfigung.

Grundlage fiir die Karte der Planungsempfehlungen Regionalplanung ist die Klimaanalyse NRW und
die auf der Modellierung meteorologischer Parameter basierende Bewertung der
siedlungsklimatischen Zusammenhénge. Als Voraussetzung fiir Bereiche, welche im regionalen
Mafstab als bedeutsam anzusehen sind und damit ein regionalplanerisches Eingreifen rechtfertigen
und erfordern, wird die Kombination einer erheblichen klimabkologischen Bedeutung (Belastung oder
Ausgleichsfunktion) sowie einer im landesweiten Mal3stab groRen Betroffenenzahl angesehen. Die
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Betroffenenzahl erlaubt Riickschliisse auf eine mdgliche Uberértlichkeit von klimaékologischen
Funktionen: Je mehr Einwohner von Belastungen betroffen sind, desto mehr Ausgleichsflachen zur
Belastungsminderung sind in der Regel erforderlich, so dass die Belastungen in der Grundtendenz
nicht mehr von den betroffenen Kommunen allein zu bewdltigen sind. Dadurch entsteht ein
Uberértlicher, regionaler Handlungsbedarf. Auch nimmt mit der Anzahl der Betroffenen die
Dringlichkeit von MalBnahmen zu. (Klimaatlas NRW)

Einwirkbereich der Kaltluft (=5.000
Einwohner)

Birkenwe9

Art der Kaltlufteinzugzgebiete
B Leitbahn

ate
) .Bu(\dess“ @ Flurwindsystem
i% B Flachenabfluss
5‘(3‘5"' Bewertung der Kaltlufteinzugsgebist

Ml ==hr hohe Prioritét

Ml hohe Prioritat

Bl rminlere Prioritét
vorhandene Prioritat

nachrangige Prioritét

Abbildung 18: Ausschnitt Planungsempfehlungen Regionalplanung

Vorhabenbereich: Gelb umkreist, unmaRstabliche Darstellung
(Quelle: Klimaatlas NRW, LANUV)

Der Vorhabenbereich befindet sich am Rand eines Kaltlufteinzuggebietes (Flachenabfluss) mit einer
sehr hohen Produktivitat (Abflussvolumen Gber 25 Mio. m3/s). Das Einzugsgebiet wird mit einer ,sehr
hohen Prioritat* bewertet.

Der  Vorhabenbereich  liegt  angrenzend, jedoch aulerhalb des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes des Haulenbaches. Im Falle extremer Starkregenereignisse kommt es
zu Wasseransammlungen im Vorhabenbereich mit einer Tiefe von bis zu 2 m.

b) Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfilhrung und
Nichtdurchfiuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der geplanten Vorhaben sind keine Veranderungen zu erwarten.
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Auch bei Durchfiihrung des geplanten Vorhabens, verschiebt sich die Grenze der Bebauung um
nur maximal 50m nach Osten und Suden ins Freiland. Einhergehend mit der Bebauung und
teilflachigen Versieglung ist eine Minderung bzw. ein Verlust der thermischen Ausgleichfunktion in
diesem Bereich zu erwarten. Durch die Position der geplanten Bebauung wie auch die
Kleinflachigkeit ist eine maflgebliche Beeinflussung des Kaltlufteinzuggebietes nicht zu erwarten.
Klimatische Fernwirkungen sind somit nicht gegeben.

Im Zuge der Planung kommt es zu einer Anderung der baulichen Nutzung eines bereits vorhandenen
Einzelhandelsstandorts. Durch eine Bebauung innerhalb bestehender stadtebaulicher Strukturen
und somit ausbleibenden Inanspruchnahme ,freier Landschaft® tragt den Zielen der
Nachverdichtung der Bodenschutzklausel gemaf § 1 a BauGB Rechnung.

Eine durch Starkregen bedingte Uberschwemmung im Nordosten des Planbereiches kann eine neu
geplante Bebauung beeintrachtigen.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Nachteilige Auswirkungen hinsichtlich der starkregenbedingten Wasseransammlungen im
Plangebiet werden im Rahmen der Entwasserungsplanung formuliert.

Die Planung sieht im Osten des Geltungsbereichs eine Flache flr Versorgungsanlagen gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB vor. Hier ist ein Regenwasserriickhaltebecken geplant (Edmund Menzel,
Beratender Ingenieur flir Bauwesen, Marz 2025), welches entsprechend der Entwasserungsplanung
notwendig ist, um die im Plangebiet anfallenden Regenwassermengen effizient zu bewirtschaften.

Neben dem Ziel der gestalterischen und natirlichen Aufwertung der Flachen dienen in dem Rahmen
der 17. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24 formulierten Festsetzungen der
Minimierung nachteiliger Auswirkungen der Planung. Zum einen wurde zur Optimierung des
Mikroklimas, eine Bepflanzung der Stellplatzanagen in einer Dichte von 1 Baum pro 5 angefangener
Stellplatze festgelegt. Des Weiteren sind Dacher der Neubauten im Baugebiet ab einer GréRe von
10 m? extensiv zu begriinen.

Daruber hinaus finden sich im Bebauungsplan folgende Festsetzungen bezuglich geplanter Grin-
und Geholzstrukturen, welche sich positiv auf das Mikroklima auswirken kénnen:

Flédche fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Die besonders gekennzeichnete Flache entlang der Bundesstral3e (L 856) ist mit einem Extensivrasen
zu bepflanzen. Ein Anteil von mind. 25 % ist als Bliihwiese zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Art: Wildpflanzensaatgut regionaler Herkunft
(Regiosaatmischung Herkunftsregion 2 bzw. Ursprungsregioen Westdeutsches Tiefland).

Flédche fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 b) BauGB)
Der vorhandene Bewuchs des Larmschutzwalls ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen.
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5.3 Boden, Flache

a) Bestandsaufnahme

In Bezug auf die Bodentypen ist der Geltungsbereich in einen westlichen und einen &stlichen Bereich
geteilt, wobei der westliche Bereich deutlich groRer ausfallt. Der Ostliche Bereich bezieht sich
annahernd auf die Flache, um welche das Sondergebiet in der 88. FNP-Anderung erganzt werden
soll.

Im Westen des Plangebietes ist der Bodentyp eine tonig-schluffige Tschernosem-Parabraunerde.
Der Boden weist die Grundwasserstufe 0 (kein Grundwasser) auf und ist nicht staunass,
Staunassegrad 0. Der Boden weist eine hohe Verdichtungsempfindlichkeit auf und ist als besonders
schutzwirdig ausgewiesen. Die Schutzwirdigkeit ist als ,Tschernoseme mit sehr hoher
Funktionserflllung als Archiv der Naturgeschichte“ begriindet.

In Bezug auf die Versickerungseignung des Bodens wurde dieser als ungeeignet eingestuft.

Der Osten des Planbereichs wird ebenfalls von einer tonig-schluffigen Tschernosem-Parabraunerde
eingenommen. Dieser Bereich weist jedoch die Grundwasserstufe 4 (sehr tief- 13-20 dm) auf und
ist nicht staunass, Staunassegrad 0. Der Boden weist eine mittlere Verdichtungsempfindlichkeit auf.
Auch in diesem Bereich ist der Boden als besonders schutzwiirdig ausgewiesen. Ebenfalls wurde
der Boden in Bezug auf das Versickerungspotential als ungeeignet eingestuft.

Eine potenzielle Belastung mit Altlasten im Vorhabenbereich ist derzeit nicht bekannt.

Abbildung 19: Bodenkarte
(Quelle: TIM-online. Abfrage vom 21.08.2024)

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 BBSchG sind nicht bekannt.
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b) Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten Vorhaben sind keine Veranderungen zu erwarten.

Bei der Durchfiihrung der Planvorhaben kann der Bebauungsplan und somit die geplanten
stadtebaulichen Ziele realisiert werden.

Durch zusatzliche Flachenversiegelungen, die auf dem Gelande des Gebiets vorgenommen werden
sollen, kommt es zwangslaufig zu einer Inanspruchnahme von Flache und Boden. Die Eingriffe
betreffen groRtenteils bereits anthropogen Uberpragte Bodden (Versiegelung, Parkanlage). In
vollstandigem Umfang sind Boden besonderer Schutzwurdigkeit betroffen (s. o.).

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Zwangslaufig erfolgen Eingriffe in den Boden. Entsprechend § 1a (2) BauGB soll mit Grund und
Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Dies wird im Verfahren durch die geringen
Eingriffe in das Schutzgut Boden realisiert, da ein grof3er Teil der Flache bereits versiegelt ist.

Nach der dritten Auflage des Bodenschutz-Fachbeitrags fir die raumliche Planung des
Geologischen Dienstes NRW-Landesbetrieb beinhaltet das Bodenschutzrecht als quantitatives Ziel:

»einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem durch Begrenzung der
Fldcheninanspruchnahme und Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 (§ 1 Satz 1 LBodSchG).

Béden mit einer hohen Funktionsausprdgung sind besonders schutzwiirdig. Schutzwiirdige Béden
unterliegen insofern gegeniiber anderen Bbden einem besonderen Schutz. Unvermeidbare neue
Inanspruchnahmen sind nach Méglichkeit auf weniger schutzwiirdige Béden zu lenken.”

Gemall der Stellungnahme des Geologischen Dienstes vom 18.10.2024 sind
Kompensationsmalnahmen fur den Verlust schutzwurdiger Béden dem Leitfaden fur die Praxis der
Bodenschutzbehérden in der Bauleitplanung — Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB zu
entnehmen.

Nach diesem ist ein Funktionsverlust der Archivfunktion schutzwirdiger Béden jedoch nicht
ausgleichbar. Entsprechende Kompensationsmalinahmen kénnen demnach nicht
funktionsspezifisch formuliert werden.

(Quelle: Leitfaden Bodenschutz in der Umweltpriafung S. 24 Kap. 3.7.)

Des Weiteren finden sich in der Stellungnahme folgende Vorgaben bezlglich des Umgangs mit dem
Mutterboden:

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéater
wieder einzubauen

Eine Ermittlung des durch die Umstrukturierung des Planbereiches bedingten Ausgleichsbedarfs,
mit dem auch Eingriffe in den Boden ausgeglichen werden sollen, erfolgt so weit méglich im Rahmen
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der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Sonstige erforderliche SchutzmalRnahmen werden durch die
Beachtung entsprechender gesetzlicher Bestimmungen beachtet.

5.4 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild

a) Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich der 17. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 24 umfasst
annahernd zur Halfte bereits versiegelte Flachen (ca. 1,5 ha). Die unversiegelten Flachen (ca. 1,6
ha) sind teilweise bestockt. Im Bereich der geplanten Bebauung sind die unversiegelten Flachen
bereits anthropogen tberformt. Im Nordosten des Gebietes befindet sich eine 6ffentliche Grinflache,
welche nach einem Schreiben des Landesbetriebes Wald und Holz (16.09.2024) als Wald im Sinne
des Gesetzes angesehen wird.

Abbildung 20: Bestehende Nutzungs- und Biotoptypen im Geltungsbereich
(Quelle: TIM.online,de)

Die versiegelten Flachen weisen stellenweise im Bereich der Stellplatzanlagen kleinere Rabatten
auf, welche mit Zierpflanzen bepflanzt sind. Nach Stden wird die als Parkplatz genutzte Flache von
Spitzahornen und einem Graben begrenzt.

Im Siden des Planbereichs befindet sich eine Grinflache, welche teilweise Vegetationsfrei ist.
Pragend fur diese sind Arten wie Taraxacum, Plantago lanceolata und Rumex acetosa. Eine
Nutzung dieser Flache findet regelmaRig statt, was zu einer starken anthropogenen Uberpragung
fuhrt. Im Osten der Grinflache stehen vier Platanen mit einem BHD von 30-35 cm. H6hlen wurden
nicht nachgewiesen.

Im Sidosten des Planbereiches befindet sich ein ca. 1500 m? groRes Regenriickhaltebecken mit
starker Vegetationszone. Das zum Zeitpunkt der Begehung wasserleere Becken beinhaltete an der
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Grundflache einen grasreichen Hochstaudenflur, welcher von Holcus lanatus und Carex leporina
gepragt ist.

Die kleineren Grinflachen nordlich und &stlich des bestehenden Aldi-Marktes sind von
regelmafigem Rickschnitt beeinflusst. Sie gehen ber in einen Gehdlzwall aus Weide, Hasel, Spitz-
und Feldahorn, Hartriegel, Brombeere und Silberweide. Hinter dem Wall befindet sich eine
frischfeuchte Brachflache. Arten wie Holcus lanatus, Conovolvulus arvensis, Rumex obtusifolius,
Pulicaria dysenrerica, Phleum pratense, Hypericum perforatum, Calamagrostis arundinacea und
weitere bestimmen das Bild des hochwichsigen Grunlandes. Noérdlich und Ostlich begrenzen
Silberweiden, Erlen und Brombeeren das Plangebiet in Richtung der Wohnsiedlung.

Die angrenzende Grunflache wird bei Bedarf fur Veranstaltungen genutzt.

Im Rahmen eines Planverfahrens sind vor allem die so genannten ,planungsrelevanten Arten“ von
Belang, da eine Beeintrachtigung dieser Arten gegebenenfalls Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausldsen kdnnte. Zur Ermittlung einer potenziellen Betroffenheit wurde im Mai 2025 ein
artenschutzrechtliches Gutachten (ASP) erarbeitet (Landschaftsdkologie & Umweltplanung, 2025).
Die Ergebnisse werden in diesem Umweltbericht bertcksichtigt.

Zur Ermittlung des Vorkommens so genannter ,planungsrelevanter Arten wurde seitens der
Gutachter zunachst eine Abfrage des Fachinformationssystems des Landes durchgefiihrt sowie im
Juli 2024 das Vorkommen planungsrelevanter Arten im Planbereich durch Geldndebegehungen
untersucht. Die Ergebnisse werden in dem oben genannten Artenschutzgutachten (ASP) dargestellt.

Demnach konnten im Geltungsbereich selbst keine potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten
planungsrelevanter Arten nachgewiesen werden.

Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung (Bewertung und Fazit) ist unter dem
nachfolgenden Punkt b) beschrieben.

Als potenziell natlrrliche Vegetation werden bei BURRICHTER (1973) fur den Untersuchungsraum
vorwiegend Flattergras-Buchenwélder (z.T. mit Eichen-Hainbuchen- oder Buchen-Eichenwald-
Ubergéngen) angegeben. Die potenzielle natiirliche Vegetation ist nach BURRICHTER ein
konstruierter Zustand der Vegetationsverhaltnisse, die sich unmittelbar nach Einstellung der
menschlichen Bodennutzung ergeben wirden und die in gewissem Umfang auch anthropogen
bedingte Standortveranderungen bericksichtigen. Auf Grund der groRmafstablichen Karte sind
allerdings v.a. in Ubergangsbereichen zwischen verschiedenen Bodentypen auch Ungenauigkeiten
nicht auszuschlie3en.

Das Landschaftsbild um den Planbereich wird gepragt durch landwirtschaftliche Flachen, einzelne
Flurgeholze sowie der Wohnsiedlung nordlich des Vorhabenbereiches.

b) Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung kann eine stadtebauliche Entwicklung nicht erfolgen und
es sind keine Anderungen im Gebiet zu erwarten.
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Bei Durchfuhrung der Planvorhaben kommt es zu einer Umgestaltung des Planbereiches
hinsichtlich der Biotop- und Nutzungstypen. Die bereits versiegelten Flachen werden weiterhin
baulich genutzt. Auf der anthropogen Uberpragten Freiflache im Stiden des Plangebietes wird bei
Neubau des Aldi-Marktes und den angrenzenden Stellflachen ein Teil der bereits anthropogen
Uberpragten Grinflache in versiegelte Flache umgewandelt. Im Bereich des bestehenden
Regenriickhaltebeckens ist die Errichtung einer neuen Rettungswache sowie die Anlage eine Flache
fur Anpflanzungen gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB geplant. Auf der Ostlich im Planbereich
liegenden Freiflache soll ein Regenruckhaltebecken angelegt werden.

Bei der Realisierung der Planung sind keine maf3geblichen Einwirkungen auf das Landschaftsbild
zu erwarten.

Nachfolgend wird das Fazit der oben genannten Artenschutzprifung dargestellt:

Mbégliche Fortpflanzungs- und Ruhestétten planungsrelevanter Vogelarten konnten durch die bei der
Begehung und Potenzialanalyse gewonnenen Erkenntnisse fiir den Planbereich ausgeschlossen
werden, da keine geeigneten Strukturen vorhanden sind und keine Spuren oder sonstige Hinweise
auf ein Vorkommen (Nistplétze etc.) gefunden werden konnten.

Insgesamt ist flir den stark gestérten innerstédtischen Planbereich nur ein sehr geringes Potential
als Lebensraum fiir (planungsrelevante) Arten zu erkennen. Teile der potenziell wertgebenden
Strukturen wie der Ldrmschutzwall bleiben durch Festsetzungen erhalten.

Eine Nutzung als Nahrungshabitat kann nicht fir alle Arten ausgeschlossen werden. Dieses
unterfallt allerdings nicht dem gesetzlichen Schutz nach § 44 BNatSchG, sofern keine essenziellen
Funktionen entfallen. Dieses wird wegen der grol3en Aktionsradien der Art und der Néhe weiterer
Nahrungshabitate in der freien Feldflur sowie durch Festsetzungen im Planbereich selbst
ausgeschlossen.

Von einer Nutzung des Planbereichs von nicht planungsrelevanten Arten als Lebensraum ist
auszugehen. Dies gilt insbesondere fiir die vorhandenen Gehélzstrukturen. Bei den Européischen
Vogelarten unterliegen die héufigeren und ubiquitdren Arten (also die in NRW nicht als
splanungsrelevant” definierten Arten) einer artenschutzrechtlich geringen Priiftiefe, da diese Arten
aufgrund der Bestimmungen des § 44 BNatSchG Abs. 5 in der Regel nicht von den
Verbotstatbestdnden betroffen sind, da z. B. fir diese wenig spezialisierten Arten adéquate
Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Umfeld in ausreichender Anzahl zur Verfiigung stehen und
somit die Funktion der Fortpflanzungsstétten im rdumlichen Umfeld weiterhin erhalten bleibt. Dies
bedeutet, dass die zu erwartenden Beeintrdchtigungen einzelner Individuen von ,Allerweltsarten®,
die in den Gérten oder am Gebé&ude briiten kbnnten, keine planungsrechtlichen Konsequenzen in
Form von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG Abs. 1 bedingen. Es gilt aber auch hier die
Beachtung des Tétungsverbots nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Satz 1!

Fir die Gruppe der Fledermduse ist fir einzelne Gebdude die Nutzung von
Spaltenverstecken/Quartieren an der Aullenfassade der Geb&dude oder ggf. in den (nicht
zugénglichen) Dachbéden derzeit auszuschlieBen. Es ist derzeit nicht bekannt, zu welchem
Zeitpunkt bauliche Malinahmen, ggf. auch ein Abriss durchgeftihrt werden. Um einer méglichen,
nicht offensichtlich erkennbaren Nutzung durch Flederméuse im Gebé&udebestand Rechnung zu
tragen, sollten AbbruchmalBnahmen am Dach vorsorglich im Zeitraum (1.10. bis 28./29.02.)
begonnen werden.

Grundsétzlich gibt es in der Umgebung Gebéude von dhnlicher Struktur, die ebenfalls als Quartiere
dienen kénnen. Da die Quartiere von Flederméausen aullerdem ohnehin hdufig gewechselt werden,

Teil Il - Umweltbericht
zur 88. FNP-Anderung ,groRflachiger Einzelhandel* — Bad Sassendorf und 17. Anderung/Erweiterung B-Plan Nr.

24 "ViktoriastraRe" — 1. Anderung B-Plan Nr. 28 "Tankstelle SchiitzenstraRe" UB Seite 43



Landschaftsokologie & Umweltplanung — Pieperstrafte 9 — 59075 Hamm

ist der Verlust einzelner Quartiere auch fiir einzelne Individuen nicht zwingend betrachtungsrelevant.
Es lasst sich feststellen, dass die &kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflillt wird
bzw. (iber entsprechende Malinahmen gesichert werden kann. Somit kbnnen Versté8e gegen § 44
BNatSchG Abs. 1 Satz 1, 2 und 3 ausgeschlossen werden.

Es liegen nach der Begutachtung des Geltungsbereiches keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass dort
eine planungsrelevante Art vorkommen kénnte, deren Vorkommen die dauerhafte
Vollzugsunféhigkeit des Bebauungsplans begriinden kénnte. Der Bebauungsplan selbst kann keine
VerstélRe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 auslésen, diese kénnen erst bei Durchfiihrung von
(Bau-)MalBnahmen ausgelést werden. Fir die planungsrelevanten Arten, die im Plangebiet
potenziell vorkommen kénnten, kénnen im Falle eines tatséchlichen Eingriffs Schutz- und
Vermeidungsmalnahmen festgelegt werden, durch die sich artenschutzrechtliche Verstél3e
vermeiden lassen. Hier ist vor allem das Tétungsverbot zu beachten. Im Rahmen der
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren (z. B. fiir Sanierungs- und Abrissvorhaben) sind im
Einzelfall die betroffenen Gebdude genauer auf Vorkommen planungsrelevanter Arten
(insbesondere Flederméause) zu untersuchen.

Durch die formulierten Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen (ggf. Ergdnzung weiterer
MalBnahmen) kénnen eine Tétung von planungsrelevanten Arten und somit Verstél3e gegen § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und im Falle einer betroffenen Wochenstube unter Umsténden auch gegen
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden. Die Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen sind im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren zu beachten, sofern
nach entsprechender objektspezifischer Priifung der einzelnen Vorhaben Arten betroffen sein
kénnten. Nach den Ausfiihrungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG und gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nur dann vor,

1. wenn sich der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert (gilt gem. § 44 Abs.
1 Nr. 2 nur fiir streng geschiitzte Arten und européische Vogelarten) oder

2. wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (ggf. auch trotz vor-
gezogener Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen [CEF-MalBnahmen]) im rdumlichen Zusam-
menhang nicht erhalten bleibt oder

3. wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff das Tétungsrisiko- und Verletzungsrisiko sig-
nifikant erh6ht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich aner-
kannten Schutzmalinahmen vermieden werden kann.

Dieses ist fiir die 88. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Bad Sassendorf sowie
fiir Anderungen der Bebauungspléne 24 ,ViktoriastraBe“ (17. Anderung) und Nr. 28 ,Tankstelle
SchiitzenstraBe“ (1. Anderung) nicht zu erwarten, sofern im Baugenehmigungsverfahren
erforderlichenfalls geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen beachtet werden. Es ist
somit nicht zu erwarten, dass uniiberwindliche artenschutzrechtliche Konflikte die dauerhafte
Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans begriinden kbnnten.
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c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Gemal der Stellungnahme des Landdesbetriebes Wald und Holz vom 16.09.2024 handelt es sich
nach §2 Bundeswaldgesetz bei den im d&stlichen Teil des Planbereiches bestockten Flachen
rechtlich um Wald.
Der Bebauungsplan setzt den Ladrmschutzwall und damit Waldflédchen als Fldche fiir die Erhaltung von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) und den dauerhaften
Erhalt und die fachgerechte Pflege des vorhandenen Bewuchses des Larmschutzwalles fest.
Der Gemeinderat beschlie3t der Empfehlung des Landesbetrieb Wald und Holz NRW zu folgen und
die Festsetzung wie folgt zu ergdnzen: ,Der Baumbestand ist dauerhaft mit standortgerechtem,
gebietsheimischen Laubholz zu erhalten.”

Im Bereich des geplanten Regenruckhaltebeckens wird einer Waldinanspruchnahme stattgegeben.
Es kann davon ausgegangen werden, dass die gesamte Waldflache im Bereich des RRB in
Anspruch genommen wird. Die Waldinanspruchnahme ist nach Landesbetrieb Wald und Holz im
dem Verhaltnis 1:1,3 auszugleichen.

Entlang der ehemaligen B1 ist ein Radweg geplant, welcher nach der Planzeichnung des
Bebauungsplanes im Traufbereich der gesetzlich geschitzten Allee verlauft. Die Baume sind nach
DIN 19820 und R SBB zu schitzen.

Weitere VermeidungsmalRnahmen sind in der ASP formuliert.

5.5 Wasser, Abwasser
a) Bestandsaufnahme

Oberflaichengewasser

An das Plangebiet angrenzend verlauft der Haulenbach als zu betrachtendes Oberflachengewasser.
Im Eingriffsbereich selbst befinden sich keine Oberflachengewasser. Bei starken Regenereignissen
sind das Regenrtickhaltebecken im Sidosten des Gebietes sowie ein Graben am sudlichen Verlauf
des Parkplatzes Wasser filhrend.

Schmutzwasser  fallt  innerhalb des  Geltungsbereiches durch die  vorhandenen
Lebensmittelgeschafte an und ist Uber die bestehenden Netze gesichert. Das Niederschlagswasser
kann potenziell frei versickern, wobei der Geologische Dienst NRW die vorliegende Bodeneinheit
als ungeeignet in Bezug auf die Versickerungskapazitat im 2-Meter-Raum einstuft.

Grundwasserkorper

Grundsatzlich kénnen die Eigenschaften der Grundwasserkdrper auch ohne Bodengutachten
beschrieben werden und es kann bereits auf Ebene der Flachennutzungsplanung eine erste
Prognose Uber mégliche Beeintrachtigungen bei Versiegelung abgegeben werden. Auf Grundlage
des Informationssystems der Hydrogeologischen Ubersichtsarte von Nordrhein-Westfalen 1 :
500.000 (IS HUK 500) erfolgt dazu eine Abfrage. Die Karte gibt einen generalisierten Uberblick liber
die Verteilung der Grundwasservorkommen in Nordrhein-Westfalen. Sie zeigt folgende,
praxisorientierte ~ Auswertekarten:  Ergiebigkeit der Grundwasserleiter, vorherrschende
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Gesteinstypen, Schutzfunktion der Deckschichten, Vorkommen von Mineral- und Heilquellen sowie
Gliederung in hydrogeologische Teilraume.

Dementsprechend liegt der Planbereich in der sudlichen Umrandung des Minsterlander
Kreidebeckens. Die Kreide-Gesteine ziehen von Essen im Westen bis zur Alme im Osten. Diese
bildet die Grenze zum Teilraum ,Paderborner Hochflache®. Im Norden begrenzen Geringleiter der
Kreide den Teilraum, im Siden liegt die Grenze am Ausstrich der palaozoischen Gesteine des
Rheinischen Schiefergebirges. Kennzeichnend sind Festgesteins-Grundwasserleiter der Oberkreide
mit mittlerer bis maRiger Durchlassigkeit. Der Kluft-Karst- bzw. Kluft-Grundwasserleiter besitzt einen
silikatisch/karbonatischen Gesteinschemismus.

Die Grundwassergefahrdung ist nur bei starkerer Lossauflage maRig, ansonsten ist vor allem bei
Verkarstung nur ein geringer Schutz vor Verunreinigungen gegeben. Im Karstgebiet des
Haarstrangs schwankt der Grundwasserspiegel bis zu 20 m.

Eine Nutzung des Grundwasservorkommens findet nur lokal statt.

Die im Plangebiet vorzufindenden Bodenverhaltnisse und deren geringe Versickerungskapazitat im
2-Meter-Raum, wie auch das nicht vorhandene Grundwasser bzw. Grundwasser in einer
besonderen Tiefe (13-20 dm) begrenzen die Wechselwirkungen der Oberflache mit dem
Grundwasserkorper.

Der Vorhabenbereich liegt in einem Heilquellenschutzgebiet.

Unabhangig von dieser Erstprognose werden die konkreten Auswirkungen von Versiegelungen und
Bebauungen abschlieRend und vertiefend im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
gepruft/ermittelt und bewertet sowie im Zuge der Entwasserungsfachplanung in Abstimmung mit den
betroffenen Fachbehorden bericksichtigt.

b) Prognose iliber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der geplanten Vorhaben ergeben sich keine Veranderungen beziiglich der
bestehenden Entwasserung des Gebietes oder sonstige Einflisse auf das Schutzgut Wasser.

Bei der Durchfiihrung der Planung kommt es im Geltungsbereich zu einer Anderung oder Einfliisse
auf das Schutzgut Wasser; es fallt Abwasser in Form von hauslichem Abwasser durch den
Bau/Betrieb die Rettungswache sowie des Aldis an. Derzeit anfallendes Abwasser bleibt weiterhin
erhalten.

Schmutzwasser

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist Uber die bestehenden Abwassernetze gesichert.
Durch die Veranderungen im Planbereich werden keine wesentlichen Auswirkungen diesbezlglich
erwartet.

Oberflachenwasser

Niederschlagswasser kann auf unbefestigten Flachen z.T. vor Ort versickern. Bei
Starkregenereignissen kommt es im Nordosten des Plangebietes zu Uberschwemmungen, welche
die neue Planung beeintrachtigen konnen. Das bestehende Regenrickhaltebecken wird durch die
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neue Rettungswache Uberbaut. Als Ersatz hierfur wird ein neues Regenriickhaltebecken im Norden
festgesetzt, welches diese Funktion ibernehmen wird.

Grundwasser

Die im Plangebiet vorzufindenden Bodenverhaltnisse und deren geringe bis sehr geringe
Durchlassigkeit sind wasserwirtschaftlich nicht bedeutsam. Demzufolge werden die angestrebten
kleinflachigen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen
auf die Grundwasserkdrper fihren.

Anlagebedingt und betriebsbedingt sind bei Beachtung einschlagiger gesetzlicher Vorgaben, die im
Rahmen der jeweils objektspezifischen Baugenehmigungen zu bestimmen sind, keine
Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser* zu erwarten.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Im Nordosten des Plangebietes wird im Rahmen der 17. Anderung des Bebauungsplanes BP 24
.ViktoriastralRe“ gemall der Versorgungsflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) ein
Regenruckhaltebecken festgesetzt.

Des Weiteren finden sich Festsetzungen zu den Pflanzgeboten gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
wie Dachbegriinung, Flachen fir Anpflanzungen, Stellplatzbegriinung sowie Flachen flir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, welche sich positiv auf die
Entwasserung des Plangebietes auswirken.

Dadurch wird auf der Planebene der Bebauungsplane den betroffenen Zielen des
Bundesraumordnungsplanes Hochwasserschutz (BRPH) grundsatzlich Rechnung getragen.

5.6 Kulturguter und Sachgiiter, kulturelles Erbe

a) Bestandsaufnahme
Im Planbereich befinden sich derzeit keine Baudenkmaler.

b) Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung
Da keine Baudenkmale bekannt sind, ist dieser Belang zunachst nicht betroffen.

c) Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Far den Fall einer Entdeckung von Bodendenkmalern bei Bauarbeiten gelten die gesetzlichen
Bestimmungen des Denkmalschutz-Gesetzes.

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmalern jederzeit andern kann, ist vor Baubeginn der LWL- Archaologie zu beteiligen und
eine aktuelle Stellungnahme der LWL- Archdologie einzuholen, um mogliche Konflikte wahrend des
Bauverlaufes bestmdéglich zu vermeiden. Eine Stellungnahme sollte grundsatzlich nicht alter als zwei
Jahre sein.
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Nach bisherigem Kenntnisstand der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe werden
bodendenkmalpflegerische Belange durch die Planung nicht beruhrt.

Grundsatzlich kdnnen bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verfarbungen und Veradnderungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung ist der Stadt Soest — Untere
Denkmalbehérde und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flr Archdologie /
Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG).

5.7 Erneuerbare Energien / sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Das seit 01.11.2020 in Kraft getretene Gebaudeenergiegesetz, kurz GEG verlangt, dass jeder
Eigentimer eines neuen Gebdudes seinen Warmebedarf anteilig aus erneuerbaren Energien
decken muss. Das GEG ersetzt die friheren Gesetze bzw. Verordnungen:

o Das Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

e das Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

o die Energieeinsparverordnung (EnEV).

Zunehmende Erwarmung, vermehrte Niederschlage und Starkregenereignisse kennzeichnen eine
Veranderung des Klimas. Durch Dachbegrinung und die Verwendung von versickerungsfahigem
Material fur Befestigungen und eine Minimierung an Versiegelung kann eine Verzégerung des
Spitzenabflusses bei Niederschlagen erreicht werden

Zudem kann durch eine Dachbegrinung ein zusatzlicher Dammeffekt erzeugt werden, welcher sich
reduzierend auf die Energieaufwendung auswirkt und somit einer sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie Rechnung tragt.

Eine Dachbegriinung bei Neubauten ab einer Flache von 10 m?ist in der 17. Anderung/ Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,ViktoriastralRe® festgesetzt. Ausgenommen von dieser Vorgabe sind
Dachflachen, welche fir Solarenergie (Photovoltaik oder Solarwarme) oder haustechnische
Einrichtungen genutzt werden.

5.8 Abfall

Das Plangebiet ist an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.
Die Ver- und Entsorgung ist weiterhin Uber die bestehenden Netze gesichert. Durch die Planung
werden diesbezlglich keine Beeintrachtigungen erwartet.

5.9 Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern

Naturlicherweise bestehen zwischen den oben genannten abiotischen und biotischen Faktoren
vielfach enge Wechselwirkungen (z.B. Boden/Vegetation, Vegetation/Biotope/Tiere, Boden/Tiere,
Klima/Boden/Vegetation etc.). Diese werden durch die Aktivititen des Menschen (z.B.
Bewirtschaftung/Bebauung etc.) Uberlagert und z.T. vollstandig verandert. Eingriffe in eines (oder
mehrere) der Schutzgiter kénnen unerwlnschte Folgen in anderen Bereichen dieser hdchst-
komplexen Wirkungsgeflge mit sich bringen. Daher wird seitens des Gesetzgebers Uber das BauGB
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der Prifung der umweltrelevanten (erheblichen) Belange ein hoher Stellenwert eingeraumt, um
Eingriffe in die einzelnen Schutzgiter und das Wirkungsgeflige mdglichst zu minimieren bzw. die
Folgen abschatzen zu kénnen.

Wie im vorangegangenen Text dargestellt, kommt es bei der Umsetzung der geplanten Mahahmen
insgesamt nur zu nicht erheblichen Veranderungen einzelner Schutzguter. Diese Beziehungen sind
aus der Schutzgutbetrachtung bereits ersichtlich.

Der Geltungsbereich der 88. FNP-Anderung sowie der 17. Anderung /Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,ViktoriastraRe und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Tankstelle
SchutzenstralRe® unterliegt bereits derzeit weitestgehend einer anthropogenen Nutzung als
vielgenutzte Grinflache oder abseits der bebauten Flachen als Parkplatz und Nahversorgerstandort.
Verhaltnismalig ungestort von anthropogener Nutzung sind nur sehr kleinteilige Flachen. Die (nur
geringen) Auswirkungen auf Schutzglter und Wechselwirkungen bleiben auf den Planbereich
beschrankt. Auswirkungen auf die Gesundheit der Bevolkerung sind grundsatzlich auszuschliel3en.

5.10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Vom Planvorhaben gehen wie beschrieben nur nicht erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt aus.
Die meisten Auswirkungen beschranken sich auf den Planbereich (Boden/ Flache /Vegetation etc.).
Bei der Betrachtung der Uber den Geltungsbereich hinausgehenden Auswirkungen (z. B.
Emissionen) kommt es nur zu sehr geringen Auswirkungen, die im Sinne einer Kumulation mit
anderen Plangebieten betrachtungsrelevant waren. Darlber hinaus sind im Umfeld keine weiteren
Planungen bekannt, die bei einer Betrachtung kumulierender Effekte zu berlicksichtigen waren. Eine
Kumulierung negativer Auswirkungen ist nicht zu erwarten.

5.11 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der erarbeiteten Wirkungsanalyse/Nachweis Nahversorgungsausnahme (Bulwiengesa,
August 2022) wurden vier potenzielle Flachen fur Einzelhandel an den Siedlungsrandern Bad
Sassendorfs gepruft und aufgrund ihrer GréRe, Lage, ungunstiger ErschlieBung, fehlender
Verfugbarkeit oder der Ausweisung als Wohnbaulandreserve ausgeschlossen.

Im Ortskern stehen keine ausreichend grol3en Flachen zur Verfigung. Auch soll im Ortskern der
Charakter eines Kurorts weiterhin bewahrt werden, sodass hier die Ansiedlung grof¥flachiger
Einkaufsmarkte einschliellich ihrer Stellplatzanlagen zu vermeiden ist. Das attraktive stadtebauliche
Bild und verkehrsberuhigte Bereiche sollen erhalten bleiben. Zudem gibt es im Ortskern bereits
kleinflachigere Nahversorgungsangebote, die zur Belebung beitragen und gestarkt werden sollen.
Daher scheidet der Ortskern als Planflache fir einen Neubau von Lebensmittelmarkten aus.

Insgesamt stehen damit im Ortskern und im Ubrigen Gemeindegebiet keine vergleichbar der Lage
Schutzenstralle geeigneten Standorte zur Ansiedlung von Nahversorgungsanbietern zur Verfigung.
Die aktuellen Nahversorgungsstandorte an der Schitzenstralle 15/17 (Penny-Markt) und 63/65
(Edeka/Aldi) sind weiterhin als die Flachen einzuordnen, die am besten zur Nahversorgung der
Bevdlkerung geeignet sind, sodass auch eine Erweiterung der bestehenden Verkaufsflachen hier
Sinn macht.
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6 Landschaftspflegerische Belange

Die Darstellung der landschaftspflegerischen Belange (schwerpunktmafig die Konfliktanalyse,
Eingriffsbilanzierung und Darstellung der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen) erfolgt in der Regel
in einem separaten landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP). Wegen der zahlreichen inhaltlichen
Uberschneidungen werden die landschaftspflegerischen Belange ergénzend zu den in Anlage 1 zum
BauGB (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) dargestellten verbindlichen Inhalten des
Umweltberichts in den vorliegenden Umweltbericht integriert.

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine quantitative Bilanz auf Grundlage der bestehenden und
zukUnftigen geplanten Nutzungs- und Biotoptypen erstellt. Die Zuordnung der Flachenwerte erfolgt
nach der numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW des LANUV
(Stand 2008).

6.1 Konfliktanalyse

Bei den Einwirkungen durch Eingriffe kdnnen folgende Kategorien unterschieden werden, die sich
in Dauer und Intensitat der Einwirkungen unterscheiden lassen:

bauzeitlich bedingte Einwirkungen:
» in der Regel nur temporar und lokal (innerhalb des Geltungsbereiches bzw. randlich)
wirksame Beeintrachtigungen.

= Hier sind keine besonderen Larm- und Staubemissionen zu erwarten, da
groBumfangliche und/oder larmintensive Arbeiten nicht zu erwarten sind. Es sind
keine erheblichen bauzeitlich bedingten Einwirkungen auf angrenzende
Siedlungsbereiche zu erwarten, sondern Bauarbeiten im dblichen Umfang fur

innerstadtische Bauvorhaben.

anlagenbedingte Einwirkungen:
» dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die durch die (Bau-)Vorhaben selbst bedingt
werden.

= Hier sind die bereits im vorangegangenen Text beschriebenen Einwirkungen wie z.
B. Versiegelung oder Veranderung der Bodenstruktur und der Vegetation zu nennen.
die auf einer ahnlichen Nutzung aufsetzen und diese erweitern werden. Dabei finden
zwangslaufig Eingriffe in den Boden und die Vegetation statt, die Uber entsprechende
AusgleichsmalRahmen ausgeglichen werden sollen. Relevante Veranderungen des

Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

betriebsbedingte Einwirkungen
» dauerhafte Einwirkungen und Veranderungen, die sich unmittelbar aus einem mdglichen
Betrieb von baulichen Anlagen ergeben.
= Hier ist zu nennen, dass der Planbereich bereits derzeit in ahnlicher Form genutzt
wird. Erhebliche betriebsbedingte Einwirkungen auf die Umwelt und angrenzende
Siedlungsbereiche sind nicht zu erwarten. Zu mdglichen Larmemissionen sind
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entsprechende Gutachten ggf. im Baugenehmigungsverfahren aufgrund der
konkreten Bauvorhaben zu erstellen (s.0.).

Im vorangegangenen Text wurden die zu erwartenden Auswirkungen der planerischen Umsetzung
der 88. FNP-Anderung und 17. Anderung/ Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 24 ,Viktoriastrafie*
im Sinne einer Konfliktanalyse verbal dargestellt. Es wurde festgestellt, dass insgesamt keine
erheblichen bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen auf umweltbezogene Schutzguter zu
erwarten sind.

6.2 Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Planbereiches

Um die Eingriffe in die vorhandenen Biotoptypen auszugleichen, werden im Plangebiet folgende
Festsetzungen getroffen (Pflanzlisten und weitere Hinweise im Anhang).

Flachen fiir Anpflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB

Entlang der Bundesstralte (L856) sind Anpflanzflachen gema® § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
festgesetzt. Die Anpflanzungen dienen des Ausgleichs und der Minderung des naturrdumlichen
Eingriffs durch das Vorhaben sowie der Gestaltung des Plangebiets zwischen Aldi-Neubau und
Bundesstrale (L856).

Diese Flachen sind mit einem Extensivrasen zu bepflanzen. Dabei ist ein Anteil von mindestens
25 % als Bluhwiese zu entwickeln. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Zu verwenden ist eine Wildpflanzsaatgut regionaler Herkunft. Die Flachen flr
Anpflanzungen sind Teil der Uberbaubaren Grundstiicksflache des SO1 und SO2.

Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 b)

Die Flache des Larmschutzwalls (vgl. Kap 8. Immissionsschutz) ist als Flache flir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt.
Ziel der Festsetzung ist die Erhaltung und Pflege des schitzenswerten Bewuchses auf dem
Larmschutzwall, der neben seiner schallmindernden Wirkung im Rahmen des Immissionsschutzes
auch als Sichtschutz zwischen Nahversorgungsstandort und der ndérdlich angrenzenden
Wohnbebauung durch seinen Bewuchs dient.

Stellplatzbegriinung

Pro 5 angefangenen Stellplatzen ist ein Baum nach den in der 17. Anderung/Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 24 festgesetzten Spezifikationen zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Diese Anpflanzungen dienen neben der gestalterischen und natirlichen
Aufwertung der Stellplatzanlagen insbesondere der Beschattung dieser, sodass sie einen Beitrag
zum Mikroklima leisten und den Aufenthalt auf den Stellplatzanlagen in heilen Sommertagen
angenehmer und vertraglicher gestalten.

Dachbegriinung

Um die Okologischen Auswirkungen der baulichen Inanspruchnahme zu minimieren, trifft der
Bebauungsplan eine textliche Festsetzung zur extensiven Begrunung von Dachern. Durch die
Errichtung einer Dachbegrinung entstehen gleichzeitig entwasserungstechnische und
stadtklimatische Vorteile: Die Teilverdunstung auf der dachbegrinten Flache bewirkt
Kihlungseffekte der Umgebungsluft im Sommer, was sich positiv auf das Mikroklima auswirken
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kann. Ebenso reduzieren Grindacher die Warmeabstrahlung im Sommer, was die Aufheizung in
bebauten und versiegelten Bereichen wirksam minimiert. In heiflen, wie auch in kiihlen Jahreszeiten
leisten Grindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf
Energieaufwendungen zum Heizen oder Kuhlen auswirkt. Mit Griindachern kann in Teilen den
Aspekten der Klimaanpassung Rechnung getragen werden.

Im Baugebiet sind Dacher ab 10 m? grundsatzlich vollstdndig zu begrinen. Es ist eine
Leichtdachbegriinung mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,5 herzustellen, um die
Dachbegrunung mit den Anforderungen der Gebaudekonstruktion in Einklang zu bringen. Von der
Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die fir Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie (Photovoltaik oder Solarwarme) oder fiir erforderliche haustechnische Einrichtungen
genutzt werden.

6.3 Allgemeine MinimierungsmaBRnahmen

Zur Minimierung von Einwirkungen sind folgende allgemeine Mal3nahmen zu beachten:

e Baudurchfuhrung entsprechend dem neuesten Stand der Technik, zum Schutz des Bodens
und des Grundwassers;

e Bodenschutz gemal DIN 18915;

e Schutz der vorhandenen Gehdlze, die nicht von den MalRnahmen betroffen sind, vor schad-
lichen Einwirkungen durch geeignete Malinahmen nach DIN 18920 und R SBB;

o Mogliche Rodungsarbeiten sind grundsatzlich entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des
§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. bzw. 29.02. durchzufihren.
Dies minimiert die Beeintrachtigungen / Stérungen auch auf dort vorkommende nicht pla-
nungsrelevante Arten;

e Bei einem Baubeginn von Marz bis August ist der Planbereich vor Beginn der Arbeiten auf
das Vorkommen von Brutplatzen von Vogelarten zu untersuchen. Bei Nachweis von Bruten
sind diese vor Stérungen durch die Bauarbeiten zu schitzen.

¢ Lichtemissionen in die angrenzenden Flachen der freien Landschaft, sind weitestgehend zu
vermeiden. Dies ist im Plangebiet durch entsprechende technische MaRnahmen sicherzu-
stellen. Hier sind zu nennen:

o Bei der AulRenbeleuchtung sowie der Zuwegungen sind Lampen mit Wellenlangen
Uber 540 nm (blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur 2700-
3000K zu verwenden, da diese weniger negativ auf Insekten und Fledermause wir-
ken.

o Die Lichtkegel der Laternen sind so auszurichten, dass sie nicht in oder tber der
Horizontalen und Uber das Grundstlck hinaus abstrahlen, sondern punktuell auf die
zu beleuchtende Flache ausgerichtete sind. Streuwirkungen sind durch die Installa-
tion von Abschirmungen zu vermeiden.

o Die max. Lichtpunkthéhe darf die geplanten Baukdrper nicht tberschreiten und ist so
niedrig wie mdglich zu wahlen.

o Grundsatzlich sollten die Beleuchtungsstarken so niedrig wie moglich gehalten wer-
den.
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6.4 Bilanzierung

Der durch das Vorhaben bzw. durch die planerische Vorbereitung verursachte Eingriff ist durch die
Ermittlung der Eingriffsharte und ggf. Planung von AusgleichsmalRnahmen auszugleichen.

Neben den in den Kapitel 5 verbal beschriebenen Prognosen uUber die Entwicklung des jeweiligen
Umweltzustandes wird daher zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eine Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung gemal dem Bewertungsverfahren des LANUV (2008) erstellt.

Als Grundlage fir die Ermittlung des Bestandswertes dienen die im Gebiet derzeit vorzufindenden
Biotop- und Nutzungstypen sowie die Festsetzungen der rechtskraftigen Bebauungsplane.

Ein Teil der im Bebauungsplan Nr. 24 (Ursprungsplan und 1. Anderung) als ,6ffentliche Griinflache*
festgesetzte Flache im Bereich des zuklinftigen Regenrickhaltebeckens ist laut der Stellungnahme
vom Landesbetrieb Wald und Holz vom 16.09.2024 als Wald im Sinne des Gesetztes anzusehen.
Der Landesbetrieb stimmt aufgrund der geplanten Nutzung als Regenrickhaltebecken einer
Waldinanspruchnahme zu. Die betroffenen Bereiche sind im Verhaltnis 1:1,3 auszugleichen. Dies
ist in Form einer Erstaufforstung mit standortgerechten heimischen Geholzen auf einer Flache von
ca. 710 m? durchzufuhren. Genauere Bestimmungen diesbezuglich sind dem Schreiben mit dem
Landesbetriebes abzustimmen, bzw. dem Schreiben vom 16.09.2024 zu entnehmen. Wenn dieser
Teilbereich im Rahmen der weiteren Planungen tatsachlich in Anspruch genommen wird, sollen die
weiteren genehmigungsrechtlich erforderlichen Schritte fiur eine Waldumwandlung eingeleitet
werden.

Fir die Planung werden die im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen auf den oben
beschriebenen Bestandsflachen zu Grunde gelegt. Die Flachengrofien wurden den Begriindungen
der Bebauungspldane entnommen. Die dort ermittelten FlachengroBen flieBen in die
Bewertungstabelle ein. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass einige Festsetzungen uberlagernd
dargestellt sind bzw. oder flachenmaRig in der Begriindung nicht erfasst sind.

Nach §§1 und 1aBauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege als
gleichrangiger Belang in die planerische Abwagung einzustellen. Um einen Ausgleich zu ermitteln,
werden aktuelle und geplante Nutzungstypen und Festsetzungen (vgl. Abb. 1) in der nachfolgenden
Tabelle gegenlibergestellt. In der Tabelle sind auch die im Gebiet geplanten MaRnahmen zur
Vermeidung und Ausgleich der Eingriffsfolgen bertcksichtigt.

In den festgesetzten Sondergebieten wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Uberschreitungen auf bis
zu 90% sind zuldssig. Uberlagernd werden innerhalb der SO-Flachen auch Flachen fir
Anpflanzungen und den Erhalt derselben festgesetzt. Diese sind gréfler als die zulassige maximale
Versiegelung von 90% und wurden daher von der versiegelbaren Flachen abgezogen. Rein
rechnerisch verbleiben somi1t keine weiteren Flachen fur ,Abstandsgrin®. Daher werden diese mit
02 in der Tabelle dargestellt. Somit ist der maximal mdgliche Versiegelungsgrad in die Bewertung
eingeflossen.
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6.5 Ermittlung des Wertpunktedefizits

Tabelle 2: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung: Bestand

biisch mit lebensraumtypi-
schen Geholzanteilen = 50%

(Immissionsschutz)

Bestand
BT (Code |Biotoptyp, Bezeichnung Biotoptyp Beschreibung | GroRe in | Grundwert Wertzahl je
Wertliste | Wertliste m2 (nach Wert- Flache
LANUV) liste)
BP24 7. Anderung
20.670
Versiegelte Flache (Ge-
baude, StralRen, Wege, Sondergebiet (GRZ 0,9)
1.1 . : 6104 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern | (versiegelt)
etc.)
Intensivrasen (z. B. in In-
45 dustrie- und Gewerbegebie- Sondergeblet (GRz 0,1) 1526 > 3052
ten, Sportanlagen), Stau- (unversiegelt)
denrabatten, Bodendecker
Versiegelte Flache (Ge-
1.4 baude, Stralten, Wege, Offentliche Verkehrsflache | 580 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern
etc.)
Versiegelte Flache (Ge-
1.4 baude, Strafen, Wege, Private Verkehrsflache 870 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern
etc.)
Versiegelte Flache (Ge-
1.1 baude, Stralten, Wege, Stellplatzflachen 6480 0 0
engfugiges Pflaster, Mauern
etc.)
Baumreihe, Baumgruppe,
Alleen mit lebensraumtypi- .
7.4 schen Baumarten 2 50% | -nanzflachen (Nach §9 2420 5 12100
. Abs. 1 25 a BauGB)
und Einzelbaum, Kopfbaum
lebensraumtypisch
9.2 Teich (...), bedingt naturfern | Regenriickhaltebecken 1530 4 6120
Intensivrasen (z. B. in In-
45 dustrie- und Gewerbegebie- | - rreie Zone B1 1160 2 2320
ten, Sportanlagen), Stau-
denrabatten, Bodendecker
BP28 5588
73 Baumgrgppe, nicht lebens- Belumgruppe 4 Hoch- 400 3 1200
raumtypisch stamme
4.5 Intensivrasen '(I;T;[Jt:l?)sen (BP28; "privates 5188 2 10376
BP24 urspriinglicher BP und 1. Ande-
rung 5447
Hecke, Wallhecke, Geholz-
792 streifen, Ufergehdlz, Ge- Schallschutzwall h=3,00 m 2172 5 10860
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Teilversiegelte- oder unver-
siegelte Betriebsflachen,
1.3 (wassergebundene Decken, | (BP24: "Ful3- und Rad- 217 217
’ Schotter-, Kies-, Sandfla- weg")
chen) Rasengitterstein, Ra-
senfugenpflaster
Extensivrasen (z. B. in (BP24;: "6ffentliche Grin-
4.6 Grin- und Parkanlagen) flache") 1988 7951,385
(BP24;: "offentliche Grin-
Extensivrasen (z. B. in flache", (Teilbereich "Wald
4.6 Griin- und Parkaﬁlagen) im Sinne des Gesetzes" 546 2184,615
nach Wald und Holz,
09.09.2024)
Intensivrasen (z. B. in In- Korrekturflache Grin (nicht
45 dustrie- und Gewerbegebie- | erfasste Randbereiche der 504 1048
: ten, Sportanlagen), Stau- unterschiedlichen Stande
denrabatten, Bodendecker | der B-Plane)
Gesamtflachenwert / Summen 31.705 57.429
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Tabelle 3: Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung: Planung und Gesamtbilanz

Planung
Sondergebiete GesamtgroRe 27860
Sondergebiet 1 (SO1) abziiglich liber-
1260
lagernde Darstellungen
Versiegelte Flache (Gebaude, | Sondergebiet (max. GRZ
11 StralRen, Wege, engfugiges 0,9) (versiegelt, abzlglich 1030 0 0
Pflaster, Mauern etc.) Pflanzgebote)
Intensivrasen (z. B. in Indust- . .
. : Sondergebiet (unversiegelt,
rie- und Gewerbegebieten, . .
4.5 Restflache) (< als Uberla- 0 2 0
Sportanlagen), Staudenrabat- ernde Pflanzgebote)
ten, Bodendecker 9 9
Sondergebiet 2 (SO2) abziiglich tiber-
lagernde Darstellungen 26600
Versiegelte Flache (Gebaude, g%r;cz\%%:ige;(tm:;z?ﬂ%h
1.1 Stral’en, Wege, engfugiges L," hut 9 Ii d Fgl h 23455 0 0
Pflaster, Mauern etc.) -armschutzwall und Flache
’ fr Natur und Landschaf
Intensivrasen (z. B. in Indust- . .
. . Sondergebiet (unversiegelt,
rie- und Gewerbegebieten, " .
4.5 Restflache) (< als tberla- 0 2 0
Sportanlagen), Staudenrabat- ernde Pflanzgebote)
_ ten, Bodendecker 9 9
Uberagernde Darstellung
Hecke, Wallhecke, Geholz- Flache fur Schutz gegen
7.2 strelfen, Ufergehol_z, Geblsch schadllche_.UmweItelnww- 2117 5 10.585
mit lebensraumtypischen Ge- | kungen (Larmschutzwall)
hdlzanteilen = 50% S0O2
Extensivrasen (z. B. in Griin- | Flachen fur Anpflanzungen
4.6 und Parkanlagen) (SO 1) 230 4 920
Extensivrasen (z. B. in Griin- | Flachen fur Anpflanzungen
4.6 und Parkanlagen) (SO 2) 1028 4 4112
Versiegelte Flache (Gebaude, | Verkehrsflachen besonderer
11 Strallen, Wege, engfugiges Zweckbestimmung: Rad-und 1273 0 0
Pflaster, Mauern etc.) Gehweg
Regenriickhaltebecken
Flache fur Ver- und Entsor-
9.2 Teich (...), bedingt naturfern | gung (Regenriickhaltebe- 2572 4 10.288
cken)
Gesamtflachenwert / Summen Pla- 25.905
nung P: 31705
Bilanz
Eingriff: @ Dl

Wie aus der Tabelle ersichtlich, lasst sich ein Defizit von 31.524 Wertpunkten ermitteln.
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6.6 Kompensation der Eingriffe

Ein Ausgleich des durch die Planung entstandenen Defizits soll durch Wertpunkt-Uberschiisse aus
vorangegangenen Anderungen des Bebauungsplans erfolgen.

Folgender

Wertpunkte-Uberschuss

wurde in

den

vorangegangenen

Anderungen

Bebauungsplanes Nr. 24 ,Viktoriastra3e“ generiert (schrftl. Mitteilung Stadt Bad Sassendorf):

Tabelle 4: Stand Ausgleichsbilanz BP 24 ,ViktoriastraRe“

des

Ausgangszustand Gemal Differenz Ausgleich
Festsetzungen Aulerhalb
erfolgt
Gesamtflachenwert A | Gesamtflachenwert B
Aufstellung 356.773 419:082 +62.309
3. Anderung 3.552 3.430 -122
6. Anderung | 4.275 4.005 - 270
Bereich B
6. Anderung | 5.208 4428 - 780
Bereich C
8. Anderung 8.955 10.170 +1.215
10. Anderung 0 340 - 340
12. Anderung 21.912 21.953 +41
63.525

Somit kann das ermittelte Ausgleichsdefizit von -31.524 Wertepunkten beglichen werden.
Es verbleibt ein Uberschuss von 32.001 WP.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,ViktoriastraRe® ist der Haullenbach und dessen Umfeld
entwickelt worden. Dort ist ein bis dahin intensiv genutzter Acker in eine Brachflache umgewandelt
worden, die der natlrlichen Sukzession Uberlassen wurde und der Entwicklung des Gewassers
dient. Aus dieser Entwicklung erfolgt die Kompensation flr den Eingriff aus der vorliegenden
Bauleitplanung.

Durch die so im Vorfeld realisierten Ausgleichsmafnahmen kénnen die aus den unvermeidbaren
Eingriffen der Bebauungsplanung resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt quantitativ und
funktional im Sinne des § 15 Abs. 2 BNatSchG kompensiert werden.

7 Sonstige Angaben

7.1 Verwendete technische Verfahren und eventuelle Probleme bei der Erstellung

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden die Anforderungen und Vorgaben des BauGB,
insbesondere nach § 2 (4) S.1 (Verpflichtung zur Umweltprifung), § 1 (6) Nr. 7 und der Anlage 1
zum BauGB bericksichtigt.

Darlber hinaus werden im Rahmen der Aufstellung der Bauleitplane mehrere Untersuchungen
durchgefuhrt. Deren Ergebnisse und die verwendeten technischen Verfahren sind in den jeweiligen
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Gutachten dargestellt. Sofern die Ergebnisse fur Umweltbelange von Belang sind und bereits zum
jetzigen Zeitpunkt vorlagen, wurden sie im vorliegenden Umweltbericht berlicksichtigt.

Dies sind vor allem:
GEMEINDE BAD SASSENDORF (2025): Flachennutzungsplan Gemeinde Bad Sassendorf - 88.
Anderung, Planzeichnung M: 1:5.000 (Stand 12.05.2025)

GEMEINDE BAD SASSENDOREF (2025): 88. Anderung des Flachennutzungsplans "GroRflachiger
Einzelhandel", Standort Edeka/Aldi — Schiitzenstral’e 63/65 (Begriindung, Stand 12.05.2025)

GEMEINDE BAD SASSENDORF (2025): Bebauungsplan Nr. 24 "Viktoriastrafe" - 17. Anderung/
Bebauungsplan Nr. 28 "Tankstelle Schiitzenstrae" - 1. Anderung, Ubersichtsplan M. 1:5.000
(Entwurf, Stand 08.05.2025)

GEMEINDE BAD SASSENDORF (2025): Bebauungsplan Nr. 24  Viktoriastrale” 17.
Anderung/Erweiterung Bebauungsplan Nr. 28 ,Tankstelle SchiitzenstraBe“ 1. Anderung
(Begriindung, Entwurf, Stand 08.05.2025)

Weiterhin wurden die rechtskraftigen Bebauungspldne und deren vorliegenden Anderungen Nr. 24
»Viktoriastral’e“ und Bebauungsplan Nr. 28 ,Tankstelle Schitzenstrale” bei der Ermittlung der
Bestandsbewertung zu Grunde gelegt (siehe Hinweise im Literaturverzeichnis)

Bei der Erstellung des Umweltberichtes traten keine besonderen Probleme auf.

7.2 Monitoring

In Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB werden unter Pkt. 3 b) Angaben zu den geplanten
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitplane
auf die Umwelt gefordert (Monitoring).

Im vorliegenden Plan sind folgende MalRnahmen vorgesehen:
» Auswertung von Hinweisen der Blrger;
» Auswertung von Hinweisen der Fachbehdrden gem. § 4 (2) BauGB;

» Auswertung sonstiger umweltrelevanter Informationssammlungen, insbesondere des FIS
(FIS Artenschutz des LANUV);

> Uberpriifung der Entwicklung des Gebietes sowie der Ausgleichspflanzungen innerhalb des
Geltungsbereiches nach weitgehendem Abschluss von Bau- und Ausgleichsmalinahmen,
spatestens jedoch 5 Jahre nach Rechtskraft der 88. FNP-Anderung und des
Bebauungsplans Nr. 24 “Viktoriastrale“.

Verantwortlich fur Ausfuhrung, Unterhaltung und Sicherung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen
ist die Gemeinde Bad Sassendorf. Entsprechend § 17 Abs. 7 BNatSchG ist eine systematische
Uberprifung der frist- uns sachgerechten Durchfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
durch die fir die Genehmigung des Eingriffs zustandige Behorde (untere Naturschutzbehoérde Kreis
Soest) zu veranlassen.
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8 Zusammenfassung

Im Rahmen der Anderungsverfahren zu den Bebauungsplanen Nr. 24 ,ViktoriastraRe* (17.
Anderung) und Nr. 28 ,Tankstelle SchiitzenstraRe“ (1. Anderung) sowie des Anderungsverfahrens
zur 88. FNP-Anderung wurde eine Umweltpriifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden
Umweltbericht dargestellt werden.

Hierbei wurden Inhalt, Ziel und Erforderlichkeit der Bauleitplane dargestellt sowie die Auswirkung
des Vorhabens auf die Schutzguter:

e Mensch und seine Gesundheit/Bevolkerung

e Tiere, Pflanzen/Landschaft/biologische Vielfalt
e Boden/Flache

e Wasser/Abwasser

¢ Klima/Luft, Emissionen, Immissionen

e Kulturelles Erbe und Sachguter

e Abfall

detailliert gepruft.
Dabei wurden jeweils:

o die Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario), einschlieldlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden;

o die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung und
Nichtdurchfihrung der Planung, insbesondere die mdglichen erheblichen Auswirkungen
wahrend der Bau- und Betriebsphase sowie anlagebedingte Auswirkungen der durch die
Bauleitplane vorbereitete Bauvorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe a bis i BauGB;

o die geplanten MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen;

e in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich der Bauleitpldne zu berucksichtigen sind,

beschrieben.

Hierzu wurden insbesondere bezlglich der Tier- und Pflanzenwelt Untersuchungen durchgefihrt
und eine Artenschutzprufung erstellt und Ma3nahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG festgelegt. Bei Berlicksichtigung dieser MalRnahmen ist nicht zu erwarten, dass
die Festsetzungen und planerischen Vorgaben der 88. FNP-Anderung wund der
Bebauungsplananderung Nr. 24  ViktoriastraRe“ (17. Anderung) und Nr. 28 ,Tankstelle
Schitzenstrale“ (1. Anderung) Verbotstatbestéande nach § 44 BNatSchG auslésen konnten.
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Im Ergebnis erweist sich die Vereinbarkeit der Planung mit den Belangen der einzelnen Schutzgter
und Ubergeordneter Planungen, deren Vorgaben - soweit flir das Gebiet zutreffend - im Plangebiet
entsprechend bertcksichtigt wurden.
Zur Minimierung unvermeidbarer Beeintrachtigungen werden diverse Vermeidungs- und
Ausgleichsmalinahmen durchgeflhrt:

e Flachen zur Anpflanzung, Pflanz- und Erhaltungsbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
e Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 10 und 15 BauGB

o Formulierung allgemeiner Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

e Formulierung artenschutzrechtlicher Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde eine quantitative Eingriffsbilanzierung nach dem
Bewertungsmodell des LANUV (2008) durchgefihrt, bei dem der Punktwert des Ist-Zustandes mit
dem des Planzustandes verglichen wird. Auf Grundlage dieser Bilanzierung wurde ein Defizit von
31.524 Wertpunkten ermittelt.

Das verbleibende Ausgleichsdefizit soll durch Uberschiisse vorheriger Anderungen des
Bebauungsplans erfolgen und somit beglichen werden.

Durch diese MalRnahmen kénnen die aus den unvermeidbaren Eingriffen der Bauleitplanung
resultierenden Eingriffe in den Naturhaushalt quantitativ und funktional im Sinne des § 15 Abs. 2
BNatSchG kompensiert werden.

Das Monitoring zur Kontrolle von erheblichen, insbesondere unvorhergesehenen Auswirkungen
umfasst die Auswertung von Hinweisen, die von Birgern, Fachbehérden, durch weitere
Untersuchungen sowie aus Informationssystemen an die zustandige Fachbehorde herangetragen
bzw. ermittelt werden. Nach weitgehendem Abschluss der Bau- und AusgleichsmalRnahmen (etwa
5 Jahre nach Rechtskraft) wird die Entwicklung des Plangebietes Uberpruft.

Hamm, den 13.05.2025

Dipl. Geograph Michael Wittenborg
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9 Anhang

Pflanzauswahl

Fir Anpflanzungen im Planbereich sollten vornehmlich standortgerechte einheimische Arten
(Herkunftsnachweis Westfalische Bucht) ausgewahlt werden. Die Anwuchspflege ist zu
gewabhrleisten und die Ausgleichsflache ist dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren mussen auch bei
natirlichem Abgang die Gehdlze ersetzt werden.

Baume, 1.0rdnung:
Sand-Birke (Betula pendula)
Stieleiche (Quercus robur),
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Esche (Fraxinus excelsior)

Anforderung:
StU 14-16, 3 x v., mit Ballen
Baume bei Reihenpflanzung, Abstand 10-12 m

Straucher:

Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea)
Faulbaum (Frangula alnus)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Haselnul} (Corylus avellana)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Dornstraucher:

Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina)

Weilkdorn (Crataegus laevigata, Crataegus monogyna)

PflanzgréRe:
Straucher: Str., 2-3 x verpflanzt, 60-100 cm
Pflanzabstand/-verband: 1,0 x 1,0 m bei Strauchern, Dreiecksverband

Pflege:
Baume und Straucher: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger
Pflanzen, Entwicklungspflege in den ersten drei Jahren, Unterhaltungspflege
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