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1.  Einfiihrung

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in seiner Sitzung am 22.06.2022 die Einleitung folgender
Bauleitplanverfahren beschlossen:

= 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 ,,Begau-Becker”, Ortsteil Bettinghausen,

= 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stid“, Ortsteil Lohne
= 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 18 ,Flugplatz“, Ortsteil Lohne

85. Anderung des Flichennutzungsplans

Anlass fiir die 85. Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) und fiir die Einleitung der
Anderungsverfahren der Bebauungspline ist die Erweiterung einer gewerblichen Baufliche von ca.
4,5 ha nérdlich des Gewerbeparks Lohner Klei Siid im Rahmen der 82. FNP-Anderung. Die 82.
Anderung wurde nach Abschluss der Beteiligungsverfahren am 06.04.2022, TOP 6, vom
Gemeinderat festgestellt.

Um die Erweiterung von rund 4,5 ha aber realisieren zu konnen, wurde mit der
Regionalplanungsbehorde vereinbart, ,,Altplanungen”, die absehbar keine Realisierungspotenziale
haben, zu ,bereinigen”, da die Erweiterung der gewerblichen Baufliche der 82. Anderung des
Flachennutzungsplans (iber den rechnerischen Bedarf der Gemeinde hinaus geht. Die
Genehmigung der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Bezirksregierung Arnsberg
erfolgte vorab am 06.06.2023. Die Genehmigung wurde am 17.07.2023 ortsiblich bekannt
gemacht.

Folgende Planungen bzw. Flachen, werden derzeit noch als Reserveflachen angerechnet:

= Bebauungsplan Nr. 2 ,Begau-Becker” in Bettinghausen mit 1,31 ha, Flache westlich
bestehender Gewerbeflache

= Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Sid“ in Lohne mit 0,9 ha, Flache
sudwestlich der ehemaligen Eissporthalle

= Bebauungsplan Nr. 18 ,Flugplatz” in Lohne, mit 0,59 ha, Flache nordlich Gaststatte

Die Reserveflachen in Bettinghausen und am Flugplatz in Lohne werden derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Die Reserveflache im Gewerbepark in Lohne stellt derzeit zum Grofiteil eine durch
Sukzession gepragte Flache und im Bereich zur Strale Neuer Weg eine Rasenflache dar. Alle Flachen
liegen in Randbereichen im Ubergang zur freien Landschaft. Eine gewerbliche bauliche Entwicklung
ist derzeit insbesondere fiir die Flache in Bettinghausen sowie die Flache am Flugplatz nicht
absehbar. Um die nordliche Erweiterung des Gewerbeparks Lohner Klei Std realisieren zu kénnen,
ist ein Flachentausch geboten.

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat somit am 22.06.2022 (BV 0259/2022) die Einleitung der
85. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB beschlossen, um die bisher als gewerbliche Baufliche darge-
stellten Anderungsbereiche in Bettinghausen und am Flugplatz Lohne nun mehr als Fléche fiir die
Landwirtschaft gemal § 5(2) Nr. 9a BauGB und im Gewerbepark Lohner Klei Siid als Fldche fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf
§ 5(2) Nr. 10 BauGB sowie einer Griinfliiche gemal § 5(2) Nr. 5 BauGB im 6stlichen Bereich dar-
zustellen.

Uber die Stellungnahmen aus dem Vorferfahren hat der Gemeinderat in seiner Sitzung am
23.02.2023 beschlossen und hat den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gefast.
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Im weiteren Verlauf wurden fiir den Bereich ,Lohner Klei Stid“ durch den dort ansassigen Betrieb
konkrete Entwicklungsabsichten vorgetragen, sodass die 8. Anderung des Bebauungsplans 17 sowie
die dazugehérige Anderung des Teilbereichs im Rahmen der 85. FNP-Anderung nicht weiter verfolgt
werden. Die Zielsetzung fir die tGbrigen Flachen wird beibehalten.

2.  Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Zur Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung fragt die Kommune bei Beginn
ihrer Arbeiten zur Aufstellung oder Anderung eines Bauleitplans unter Vorlage der erforderlichen
Planunterlagen bei der Regionalplanungsbehorde an, welche Ziele der Raumordnung fiir den Pla-
nungsbereich bestehen. AuRert sich die Regionalplanungsbehérde innerhalb von zwei Monaten
nicht auf die Anfrage der Gemeinde, so kann die Kommune davon ausgehen, dass raumordnungs-
rechtliche Bedenken nicht erhoben werden. Auf § 34 Landesplanungsgesetz NRW wird verwiesen.
GemaR den Zielen des rechtskraftigen Regionalplans Arnsberg fir den Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis (und des Landesentwicklungsplans NRW) muss die Ausweisung neuer Baufla-
chen flachensparend und bedarfsgerecht erfolgen. Diesbeziglich wird auf das Ziel 6.1-1 des LEP
verwiesen. Aus diesem Ziel nebst Erlauterungen geht hervor, dass bei vorhandenen Flachenreser-
ven neuer Siedlungsraum nur dann ausgewiesen werden darf, wenn an anderer Stelle eine gleich-
wertige Bauflache im Flachennutzungsplan in eine Freifliche umgewandelt wird (sogenannter Fla-
chentausch).

Ziel 1 ,Freiraumvertragliche Siedlungsentwicklung” des Regionalplans verweist auf die voraus-
schauende, bedarfsgerechte und qualitativ differenzierte Vorhaltung von Bauflachen in umwelt-
und freiraumvertraglicher Form durch die kommunale Bauleitplanung. Dies gilt nicht nur fiir Wohn-
bauflachen, sondern auch fiir Gewerbe- und Industrieflachen. Planerisch verfiigbare Bauflachen,
die Giber den Bedarf hinausgehen, missen wieder zuriickgenommen und dem Freiraum zugefihrt
werden.

Die zentralen Ziele und Planinhalte sind die Riicknahme von gegenwartig nicht zu realisierenden
gewerblichen Bauflachen zugunsten einer gewerblichen Entwicklung an anderer Stelle in der Ge-
meinde Bad Sassendorf. Durch die Plandnderung werden die vorhandenen Freiraumstrukturen ge-
sichert.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist gegeben, um die gewerbliche Entwicklung in
der Gemeinde Bad Sassendorf gemaR den gemeindlichen Zielsetzungen zu entwickeln.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bad Sassendorf stellt die Flichen des Anderungs-
bereichs in Bettinghausen im Westen und Slden als gewerbliche Bauflache und im Nordosten als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Geplant ist die Anderung der gewerblichen Bauflachen in eine
Fléche fiir die Landwirtschaft, analog zur derzeit tatsichlichen Nutzung und die Anderung der Fl&-
che fiir Landwirtschaft im Nordosten des Anderungsbereichs in eine gewerbliche Baufliche. Hier
soll der Flachennutzungsplan an den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Bad Sas-
sendorf, der diesen Bereich als Gewerbegebiet festsetzt, angeglichen werden.

Der Anderungsbereich am Flugplatz Lohne ist derzeit zum Teil als gewerbliche Baufliche und zum
Teil als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft dargestellt. Der FNP soll an dieser Stelle dahingehend gedndert werden, dass eine Fldche
fiir die Landwirtschaft fir den gesamten Anderungsbereich analog zur derzeit tatsachlichen Nut-
zung dargestellt wird. Eine gewerbliche Entwicklung der im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellten gewerblichen Bauflachen ist nicht absehbar.

Aus diesen Griinden ist eine Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Anderungsbereich 1 — Bettinghausen:

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Bettinghausen stlich der Bettinghauser Strafe (L 808) und
westlich des Antoniuswegs und umfasst Teilbereiche der Flurstiicke 88, 239, 241 und 281, Flur 2,
Gemarkung Bettinghausen. Im Nordwesten und im Siiden sind die Flachen von landwirtschaftlich
genutzten Flichen umgeben. Im Nordosten wird der Anderungsbereich von Bdumen und Striu-
chern gefasst. Der Anderungsbereich selbst stellt zum GroRteil im Westen und Siiden eine landwirt-
schaftlich genutzte Fliche dar. Im Nordosten stellt der Anderungsbereich teilweise eine Lagerfliche
des Gewerbebetriebs dar sowie eine private Rasenflache. Der bestehende Gewerbebetrieb auller-
halb des Anderungsbereichs ist mit einer einreihigen Feldhecke und zum Teil mit dlteren Bdumen
eingegriint, die eine Zasur zur landwirtschaftlich genutzten Flache bilden.

Die stadtebauliche Situation ist durch eine disperse Bebauung und tiberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen gepragt. Neben dem angrenzenden Gewerbebetrieb gehéren zu der umliegenden
Bebauung diverse Hofstellen und vereinzelt Wohngebaude. Dariliber hinaus befinden sich in der
Umgebung verschiedene Gehdlzstrukturen in Form von Feldhecken und alteren Baumen. Norddst-
lich und siidwestlich des Antoniuswegs verlauft der Bach Ahse mit begleitenden Gehdlzen. Die Orts-
mitte von Bettinghausen liegt in etwa 400 m Entfernung. Das Ortszentrum Bad Sassendorf ist in ca.
4,5 km Uber die Lange Stralle (K 41) zu erreichen.

Anderungsbereich 2 — Lohne Flugplatz:

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Lohne, nérdlich des Flugplatzes Bad Sassendorf-Soest. Im
westlichen Bereich grenzt die AuBenbereichsflache der Fallschirmsprungschule an, im Osten ver-
lauft die StraBe Am Flugplatz und umfasst einen Teilbereich des Flurstiickes 34, Flur 6, Gemarkung
Lohne. Nérdlich des Anderungsbereichs befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flichen, im Si-
den befindet sich eine kleinere Gaststitte. Der Anderungsbereich befindet sich im Bereich der
rechtskréftigen 56. Anderung des Flichennutzungsplans. Der 6stliche Bereich zwischen der StraRe
Am Flugplatz bis auf Hohe der Gaststatte ist hier als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 5(2) Nr. 10 BauGB und die westlich
daran anschlieRende Flache bis zur Freiflache der Fallschirmsprungschule als gewerbliche Bauflache
gemal § 5(2) Nr. 1 BauGB dargestellt. Der Anderungsbereich wird derzeit ausschlieRlich ebenfalls
als landwirtschaftliche Flache genutzt. Aus diesem Grund soll der Flachennutzungsplan neben der
gewerblichen Bauflache auch im Bereich der Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in eine Flache fiir die Landwirtschaft gedndert
werden.

Die stadtebauliche Situation ist in der Umgebung von landwirtschaftlicher Nutzung gepragt. Stdlich
des Flugplatzes verliuft die Bundesautobahn A 44. Uber die Soester StraRe (L 856) ist der Flugplatz
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an den Ortsteil Lohne in ca. 1,5 km Entfernung und das Ortszentrum Bad Sassendorf in ca. 3,0 km
Entfernung angebunden.

Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) ist die Gemeinde Bad Sassendorf als Grundzentrum
eingestuft und fir das gesamte Gemeindegebiet mit der Festlegung Gebiete flir den Schutz des
Wassers Uberlagert. Ein wesentliches Ziel des LEP NRW liegt in der landesweiten Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme. Entsprechend den Zielen zum Siedlungsraum darf nur eine bedarfsge-
rechte und flachensparende Siedlungsentwicklung erfolgen.

Im Regionalplan des Regierungsbezirks Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis,
ist der Anderungsbereich 1 im Ortsteil Bettinghausen als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich
dargestellt. Ostlich des Anderungsbereichs grenzt die tiberlagerte Freiraumfunktion Uberschwem-
mungsgebiet an, im Westen wird der Bereich von der LandesstralRe 808 gefasst.

Auch der Anderungsbereich 2 im Ortsteil Lohne am Flugplatz ist als Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich im Regionalplan Arnsberg dargestellt. Nérdlich an den Anderungsbereich angrenzend
wird die Darstellung mit der Freiraumfunktion Schutz der Landschaft mit besonderer Bedeutung fiir
Vogelarten des Offenlands Gberlagert.

Die landesplanerische Anfrage gemaR § 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) hinsichtlich der Riick-
nahme der zwei gewerblichen Bauflachen wird von der Gemeinde Bad Sassendorf im weiteren Ver-
fahren gestellt.

Naturschutz und Landschaftspflege, Wald

Die Anderung oder Neufassung eines Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorberei-
ten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemaR § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen
und in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Anderungsbereich 1 umfasst zum GroRteil intensive landwirtschaftlich genutzte Flichen und eine
Lagerfliche eines Gewerbebetriebs sowie eine private Rasenfliche. An den Anderungsbereich gren-
zen Feldhecken und &ltere Baume an. Anderungsbereich 2 umfasst intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen mit einer stidlich angrenzenden linearen Gehdlzstruktur.

Fiir die Anderungsbereiche und das nihere Umfeld sind zu den einschldgigen naturschutzfachlichen
Schutzgebietskategorien gemal der Landschaftsinformationssammlung (LINFOS) NRW folgende
Aussagen zu treffen:?

= Die Anderungsbereiche befinden sich im Landschaftsraum Soester Borde. Prigend fiir den
Landschaftsraum sind méachtige Lossablagerungen. Die ausgedehnte, in Ost-West-Richtung ver-
laufende Soester Bérde wird von einem dichten Netz kurzer FlieRgewdasser durchzogen, die nach
Norden in die Lippe und Ahse entwdssern. Losslandschaften sind traditionell Ackerlandschaften.

1 Landesamt fuir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen, Internetabfrage am 26.10.2022
(https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/).



Gemeinde Bad Sassendorf, 85. Anderung des Flichennutzungsplans 7

Die intensive ackerbauliche Nutzung pragt auch heute noch den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild der Soester Borde.

= Die Anderungsbereiche werden nicht von den Darstellungen eines Landschaftsplans des Kreises
Soest erfasst.

= Die Uberplanten Flachen liegen nicht in einem Naturschutzgebiet (NSG) oder Landschafts-
schutzgebiet (LSG), auch befinden sich hier keine Naturdenkmale.

* Im 6stlichen Teil des Anderungsbereichs 1 liegt der Biotopverbund Ahse und Schledde, der von
Bettinghausen bis Schalloh verlauft. Der Bereich des Biotopverbunds erstreckt sich entlang der
Ahse von Bettinghausen bis Lohne und entlang der Schledde siidlich von Lohne. Schutzziel ist
unter anderem die Erhaltung von reich strukturierten Bachniederungen mit weitgehend natur-
nahen Bachldufen und begleitenden Ufergehdlze sowie die Erhaltung und Entwicklung der von
Griinland sowie von Kopfbdumen und Feldgeholzen.

= |m Biotopkataster NRW gefiihrte bzw. nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind
in den Anderungsbereichen nicht bekannt.

Ostlich des Anderungsbereichs 1 verliuft in ca. 150 m Entfernung das Biotop BK-4314-028. Das
Gebiet umfasst die Ahse zwischen der Bahnlinie Soest—Paderborn und Bettinghausen sowie
Ostinghausen und Haus Ahse. Innerhalb der Siedlung Bettinghausen ist das Gewasser mit locke-
ren Steinen und Holzern befestigt. Schutzziel ist der Erhalt der gesamten strukturellen Vielfalt
eines Biotopkomplexes sowie Aufwertung und Verbesserung der Funktion einzelner Biotopty-
pen durch gezielte MaRnahmen, wie naturnaher Gewassergestaltung, der Anlage von Pufferzo-
nen, der Beseitigung von Pappeln, der Extensivierung der Griinlandnutzung sowie dem Zulassen
von Eigendynamik.

Sudlich des Anderungsbereichs 2 liegt in ca. 400 m Entfernung nahe der Autobahn A 44 das
Biotop BK-4415-009 Feldgehdlz nordlich Enkesen, ,Wegners Waldchen”. Der Bestand wird ge-
bildet aus Eichen und Eschen, vereinzelt finden sich Sommer-Linden. In der gut entwickelten
Strauchschicht dominiert Holunder, lokal findet sich WeiRdorn, selten auch Hasel. Der Wert
diese Flache wird bestimmt durch den noch vorhandenen Niederwaldcharakter und die Funk-
tion der Flache als Trittsteinbiotop flir waldbewohnende Arten. Das Biotop ist durch Eutrophie-
rung gefahrdet. Schutzziel ist der Erhalt und Entwicklung eines Feldgeholzes in der ausgerdum-
ten Hellwegborde.

Mégliche Auswirkungen der vorliegenden Anderungsplanung auf die Schutzzwecke dieser Bio-
tope bzw. Flachen werden nicht erwartet. Weitere Biotope im AuRenbereich weisen groRere
Abstinde zu den Anderungsbereichen auf.

= Der Anderungsbereich 2 in Lohne grenzt direkt an das Vogelschutzgebiet DE-4451-401 ,Hell-
wegborde” an. Als wesentliches Schutz- und Entwicklungsziel steht hier die Erhaltung der offe-
nen Feldflur mit traditionellen Nutzungsformen und Strukturen im Vordergrund sowie beson-
dere Schutzprogramme zur Erhaltung und Férderung der Bestande von Wiesen-, Rohr-, Korn-
weihe und des Wachtelkénigs. Auch hier werden keine moéglichen Auswirkungen durch die vor-
liegende Anderungsplanung auf den Schutzzweck erwartet.

Eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft sowie sonstiger Schutzgebiete wird aufgrund der
kiinftigen Darstellung der Anderungsbereiche als Fldche fiir die Landwirtschaft und als Fldche fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Griinflidche unter Beibehaltung des Status quo nicht erwartet. Durch die vorliegende Anderungspla-
nung entstehen keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild. Eine Bedeutung fir Nut-
zungen zur Erholung der Anderungsbereiche wird aufgrund der ehemaligen Ackernutzungen und
der Verwilderung nicht gesehen.



Gemeinde Bad Sassendorf, 85. Anderung des Flichennutzungsplans 8

3.4

Waldflidchen sind von der 85. FNP-Anderung nicht betroffen. Auf den Umweltbericht wird verwie-
sen.

Die Offentlichkeit, Fachbehérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange werden ausdriicklich
gebeten, der Gemeinde Bad Sassendorf ggf. vorliegende ergdnzende Informationen oder andere
Einschdtzungen mitzuteilen.

Boden- und Gewasserschutz

a) Bodenschutz

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenverdande-
rungen zu vermeiden. Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieBen Vor-
rang. Im Rahmen der FNP-Anderung werden keine weiteren Bodenverdnderungen erméglicht. Die
Entscheidung liber die Inanspruchnahme des 6rtlichen Bodens fiir die weitere Gewerbeentwicklung
im Anderungsbereich 1 ist bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 2 getroffen worden.
Durch die vorliegende 85. FNP-Anderung wird kein neues Baurecht geschaffen, es wird lediglich der
Flachennutzungsplan an den Bebauungsplan Nr. 2 angepasst. Dariiber hinaus liegen zum Teil be-
reits Bodenversiegelungen an dieser Stelle durch die Nutzung als Lagerplatz vor.

Anderungsbereich 1 — Bettinghausen:

GemaR Bodenkarte NRW stehen im Grol3teil des Plangebiets Gley-Parabraunerde (gL3) aus mittel
tonigem Schluff und schluffigem Lehm aus Léss an.? Die Béden haben einen sehr tiefen Grundwas-
serstand von 13 bis 20 dm. Die Boden kennzeichnet eine sehr hohe nutzbare Feldkapazitat und eine
hohe nutzbare Wasserkapazitdt bei einer mittleren Wasserdurchlassigkeit. Bei den Boden liegt
keine Staundsse vor und sie sind fiir eine Versickerung im 2-Meter-Raum ungeeignet. In der dritten
Auflage der Karte der schutzwiirdigen Béden von NRW sind die Béden als fruchtbare Boden mit
hoher Funktionserfiillung als Regelungs- und Pufferfunktion aufgefiihrt.?

Im Nord- und Siidosten des Plangebiets stehen Vega (Braunauenbdden) (A3) zum Teil mit Auengley
aus schluffigem Lehm, meist schwach humos und karbonhaltig aus Auenablagerungen an. Die Bo-
den haben einen tiefen Grundwasserstand von 8 bis 13 dm. Zu den Merkmalen gehdren ebenfalls
eine sehr hohe nutzbare Feldkapazitdt und eine hohe nutzbare Wasserkapazitat bei einer mittleren
Wasserdurchldssigkeit. Auch diese Béden sind ohne Staundsse. Aufgrund der Grundndsse ist kein
unterirdischer Stauraum verfiigbar, sodass eine Versickerung im 2-Meter-Raum nicht mdglich ist.
Die Schutzwirdigkeit der Boden ist nicht bewertet worden.

Es ist davon auszugehen, dass auf den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen der Boden
durch mechanische Bearbeitung und den Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht mehr
in seinem Urzustand vorkommt, sondern insgesamt anthropogen Uberpragt ist.

Anderungsbereich 2 — Lohne Flugplatz:

Im Plangebiet stehen gemaR Bodenkarte NRW Braunerde (B31) aus mittel tonigem Schluff und
schluffigem Lehm, zum Teil schwach steinig aus L6R an. Die Boden sind ohne Grundwasser, zu den

2 Geologisches Landesamt: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4116 Gutersloh, Krefeld, 1989.
3 Internetabfrage am 22.09.2022 (https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/).
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3.7

Merkmalen gehoren eine mittlere nutzbare Feldkapazitat sowie eine geringe nutzbare Wasserka-
pazitat bei einer geringen Wasserdurchlassigkeit. Die Boden sind fiir eine Versickerung nicht geeig-
net und weisen keine Staundsse auf. Die Schutzwirdigkeit der Boden ist nicht bewertet. Auch bei
diesen Boden ist davon auszugehen, dass aufgrund der intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen der Boden durch mechanische Bearbeitung und den Eintrag von Diinge- und Pflanzenschutz-
mitteln nicht mehr in seinem Urzustand vorkommt, sondern insgesamt anthropogen lberpragt ist.

b) Gewasserschutz

Die Anderungsbereiche befinden sich nicht innerhalb eines Heilquellenschutzgebiets. Auch Trink-
wasserschutzgebiete sind von den Anderungsbereichen nicht betroffen.

Ostlich des Anderungsbereichs 1 auf der gegeniiberliegenden StraRenseite des Antoniuswegs und
siiddstlich in ca. 55 m Entfernung liegt das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Ahse. Es wird
darauf hingewiesen, dass der Anderungsbereich etwa 1-2,5 m héher als die Bachaue liegt.

Die Offentlichkeit, Fachbehérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange werden ausdriicklich
gebeten, der Gemeinde Bad Sassendorf ggf. vorliegende ergdnzende Informationen oder andere
Einschdtzungen mitzuteilen.

Land- und Forstwirtschaft

Die Flichen in den Anderungsbereichen 1 und 2 werden bisher iberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzt (i. W. Ackerflachen). Die landwirtschaftliche Nutzung wird im Rahmen der FNP-
Anderung nicht beeintrachtigt, landwirtschaftliche Betriebe kénnen diese Fliche weiterhin nutzen.

Die Belange der Forstwirtschaft sind durch die 85. FNP-Anderung voraussichtlich nicht betroffen.

Altlasten und Kampfmittel

In den zwei Anderungsbereichen sind nach derzeitigem Stand keine Altlasten oder altlastenver-
déchtige Flachen bekannt.

Bisher besteht kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindganger.

Dariiber hinaus erfolgen durch die FNP-Anderung unter Beibehaltung des Status quo keine Boden-
veranderungen. Fiir die mogliche Erweiterung des Gewerbebetriebs im Anderungsbereich 1 ist im
Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Bad Sassendorf bereits Baurecht geschaffen worden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

In den zwei Geltungsbereichen dieser FNP-Anderung sind keine Natur-, Bau- oder Bodendenkmale
bekannt. Die Anderung des Flichennutzungsplans bereitet keine Bodenverdnderungen vor. Fiir die
mogliche Erweiterung des Gewerbebetriebs im Anderungsbereich 1 ist im Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Bad Sassendorf bereits Baurecht geschaffen worden und lediglich eine geringfiigige Er-
weiterung vorgesehen.
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4.1

4.2

4.3

Auswirkungen der Planung

Verkehr

Da die beiden bisher als gewerbliche Baufléchen dargestellten Anderungsbereiche nunmehr i. W.
als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt und somit weiter — wie bisher — genutzt werden, geht
die Gemeinde Bad Sassendorf von keinen Auswirkungen der Planung auf verkehrliche Belange aus.
AusschlieBlich im Anderungsbereich 1 wird eine geringfiigige Erweiterung der gewerblichen
Baufléche in Richtung Norden vorgenommen. Die Entscheidung Uber die mogliche Weiterentwick-
lung des Gewerbebetriebs in Richtung Norden ist bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 2 getroffen worden. Durch die vorliegende 85. FNP-Anderung wird kein neues Baurecht geschaf-
fen, es wird lediglich der Flachennutzungsplan an den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Bad Sas-
sendorf aus dem Jahr 1974 angepasst.

Die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist fiir die Anderungsbereiche
ohne Belang.

Immissionsschutz

Die Anderungsbereiche 1 und 2 werden — wie bisher — auch zukiinftig landwirtschaftlich genutzt.
Konflikte aufgrund typischer Emissionen durch landwirtschaftliche Betriebe bzw. Tierhaltungsbe-
triebe (Geruchseinwirkungen, Larm u. 4.) und landwirtschaftliche Beeintrachtigungen in Randlagen
zu Acker- und Wiesenflachen tber das ortslibliche Mal8 hinaus sind aktuell nicht bekannt und nach
heutigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Im Anderungsbereich 1 ist im norddstlichen Bereich eine geringfiigige Erweiterung der gewerbli-
chen Baufliche geplant. Hier besteht bereits Baurecht fiir eine gewerbliche Weiterentwicklung des
bestehenden Gewerbebetriebs durch den rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 2 aus dem Jahr
1974. Der Flachennutzungsplan wird an dieser Stelle lediglich an die Festsetzungen des Bebauungs-
plans angepasst.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

Die Anderungsbereiche 1 und 2 werden gegenwirtig intensiv landwirtschaftlich genutzt und grenzen
an bestehende ErschlieBungswege an. Da beide bisher als gewerbliche Baufldche dargestellten
Anderungsbereiche nunmehr als Fléche fiir die Landwirtschaft dargestellt und somit weiter — wie
bisher — landwirtschaftlich genutzt werden, sind die technische Ver- und Entsorgung, die Belange
des Brandschutzes sowie die Beseitigung von Niederschlagswasser flir die vorliegende Planung
ohne Belang.

Die Erweiterung der gewerblichen Baufléiche im Anderungsbereich 1 kann an die vorhandene Infra-
struktur angeschlossen werden, da es sich hier lediglich um eine optionale Betriebserweiterung des
bestehenden Gewerbes handelt und die Flache bereits im Bebauungsplan Nr. 2 beriicksichtigt wor-
den ist.
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4.4

4.5

4.6

Umweltpriifung und Umweltbericht

Nach dem BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltprifung als Regelver-
fahren fur Bauleitplane eingefiihrt worden, um die zu erwartenden Auswirkungen der Planung auf
die Schutzgiiter nach UVP-Gesetz und im Sinne des BauGB zu ermitteln. Die Ergebnisse sind im sog.
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sowie in der Abwagung lGber den Bauleitplan an-
gemessen zu bericksichtigen.

Der Umweltbericht ist als gesonderter Teil Il der Begriindung durch das Fachbiiro Stelzig erarbeitet
worden. Auf den Umweltbericht wird verwiesen. Durch die vorliegende 85. FNP-Anderung ergeben
sich demnach keine realen Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter. Im Vergleich zum beste-
henden Planungsrecht werden die Auswirkungen auf alle Schutzgiter als positiv bewertet. Das
Planvorhaben ist aus Sicht der Umweltprifung somit zulassig. Zusatzliche Ausgleichs- oder Minde-
rungsmalnahmen sind in den nachgelagerten Bebauungsplanverfahren voraussichtlich nicht erfor-
derlich.

Die Behérden werden gebeten, im Verfahren nach § 4 BauGB vorliegende Informationen sowie ent-
sprechende Einschétzungen vorzutragen.

Bodenschutz und Flachenverbrauch

In der Bauleitplanung ist die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit
§ 1 ff. Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) zu
beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen, schadliche Bodenveranderungen
sind zu vermeiden, Wieder-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flachen genieBen Vorrang.
Besonders zu schiitzen sind Boden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaf § 2(1) BBodSchG.

Durch die Riicknahme der im wirksamen Flachennutzungsplan fiir die Anderungsbereiche darge-
stellten gewerblichen Baufléichen zugunsten von Fléichen fiir die Landwirtschaft erfolgen im Rahmen
der 85. Anderung des FNP keine Eingriffe in den Boden. Fiir die Erweiterung der gewerblichen Bau-
flache im Anderungsbereich 1 ist die Entscheidung tiber den méglichen Bodeneingriff fiir gewerbli-
che Zwecke bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2 getroffen worden. Die Riicknahme
erfolgt in Zusammenhang mit der Erweiterung der gewerblichen Baufldache im Ortsteil Lohne, dies-
beziiglich wird auf die Begriindung zur 82. FNP-Anderung sowie den Bebauungsplan Nr. 17, 6. An-
derung verwiesen.

Naturschutz und Landschaftspflege, Belange des Waldes, Griinordnung und Eingriffsregelung

Nach § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nach den Grundsatzen
der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen. Es ist zu prifen, ob die Manahme erforderlich
und vertretbar im Rahmen der stadtebaulichen Planungsziele ist. Hierzu wird zunéchst auf die Dar-
stellung der Planungsziele und -inhalte in dieser Begriindung verwiesen.

Durch die i. W. verfolgte Riicknahme von gewerblichen Bauflachen werden keine Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet, die Flachen werden — wie bisher — landwirtschaftlich bzw. als naturli-
che Sukzession und Rasenflache genutzt. Die Belange des Waldes werden durch die 85. FNP-
Anderung voraussichtlich nicht beriihrt.
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4.7

Der Anderungsbereich 1 wird durch die Flichennutzungsplaninderung weitgehend der tatsachli-
chen Nutzung angepasst. Im Westen und im Siiden werden insgesamt 1,65 ha gewerbliche Baufla-
che zugunsten der Darstellung fir Flache fir die Landwirtschaft zurickgenommen. Im Gegenzug
wird im Norden die an den Gewerbebetrieb angrenzende Flache (0,48 ha), welche derzeit Flache
fiir die Landwirtschaft ist, zuriickgenommen und als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Im ge-
samten Anderungsbereich werden somit 1,17 ha ausgewiesenen gewerblichen Baufliche zuriick-
genommen.

In Anderungsbereich 2 werden 0,61 ha gewerbliche Baufliche zugunsten fiir Flache fiir die Land-
wirtschaft zuriickgenommen. AuRerdem 0,98 ha die derzeit als Flichen von MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt sind. Insgesamt wer-
den in diesem Anderungsbereich zukiinftig 1,59 ha Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Die Addition der gewerblichen Bauflichen, die in beiden Anderungsbereichen zuriickgenommen
werden, ergibt eine Gesamtgrofle von 1,78 ha Flache. Mit der 85. Flachennutzungsplandanderung
der Gemeinde Bad Sassendorf werden folglich 1,78 ha bisher ausgewiesene gewerbliche Baufla-
chen zugunsten von Flache fir die Landwirtschaft zurlickgenommen. Ein Ausgleich wird dement-
sprechend nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Priifung

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des Natur-
haushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Im Zuge des
Planverfahrens ist zu prifen, ob durch die Planung Vorhaben ermdoglicht werden, die dazu fihren,
dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten verletzt oder getdtet werden kénnen oder die
Population erheblich gestért wird (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44(1)
BNatschG).

Da die Flichen in den Anderungsbereichen — wie bisher — auch zukiinftig landwirtschaftlich genutzt
werden und eine bauliche Entwicklung ausgeschlossen ist, werden nachteilige Auswirkungen der
Planung hinsichtlich artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG nicht erwartet.

In Bezug auf die Gehdlzbestinde innerhalb der Anderungsbereiche bzw. an deren Rand oder im
direkten Umfeld wird darauf hingewiesen, dass bei Gehdlzschnitten und PflegemalRnahmen die
Vorgaben des § 39(5) Nr. 2 BNatSchG zu beachten sind. Demnach ist es verboten Bdume, die au-
Rerhalb des Walds, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zdaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bau-
men.

Die Offentlichkeit, Fachbehérden und Tréger éffentlicher Belange werden gebeten, der Gemeinde
ggf. vorliegende Informationen oder andere Erkenntnisse zur Verfiigung zu stellen, die sich ggf. auf
die vorliegende Planung auswirken kénnen.
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4.8

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldne sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawan-
dels) fordern.

Da die Flachen in den Anderungsbereichen — wie bisher — auch zukiinftig landwirtschaftlich genutzt
werden und eine bauliche Entwicklung ausgeschlossen ist, werden negative Auswirkungen auf den
Klimaschutz bzw. Frischluftachsen nicht erwartet.

Durch die Erweiterung der gewerblichen Baufliche im Anderungsbereich 1 wird kein neues Bau-
recht geschaffen, sondern der Flachennutzungsplan lediglich an die Festsetzungen des rechtswirk-
samen Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Bad Sassendorf angepasst.

Verfahrensablauf und Planentscheidung

a) Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss tber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung
gemal § 3(1) BauGB fiir die 85. Anderung des Flichennutzungsplans ist in der Sitzung am
22.06.2022 durch den Gemeinderat der Gemeinde Bad Sassendorf gefasst worden. Auf die Be-
schlussvorlage DS 0259/2022 wird verwiesen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zur 85. FNP- Anderung fand vom 12.12.2021 bis zum
13.01.2022 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.11.2022 beteiligt.

— wird im weiteren Verfahren ergénzt —

b) Planentscheidung

Im Rahmen der Aufstellung der 85. Anderung des Flichennutzungsplans werden in den Ortsteilen
Bettinghausen und Lohne zwei im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflachen dargestellte
Flachen zugunsten der weiteren baulichen Entwicklung im Ortsteil Lohne zuriickgenommen. Die
Planung schafft die planerische Grundlage fiir die im Rahmen der 82. FNP-Anderung geplante Ge-
werbeentwicklung. Auf die Planunterlagen zu dieser FNP-Anderung wird ausdriicklich verwiesen.

Bad Sassendorf, April 2024



