Gemeinde Bad Sassendorf

82. Anderung Flachennutzungsplan
im Bereich ,Lohner Klei Std*

der Gemeinde Bad Sassendorf

Zusammenfassende Erkldarung

gemal § 6a BauGB
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1 Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 beschlossen, die
82. Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiihren. Der Anderungsbeschluss wurde am
09.01.2020 ortstuiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde zwischen
dem 27.01.2020 und dem 28.02.2020 durchgefuhrt. Die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange hatten im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme. Die ortsiibliche
Bekanntmachung erfolgte am 09.01.2020.

Die im frihzeitigen Beteiligungsverfahren gedulerten Bedenken und Anregungen wurden in
den Planentwurf eingearbeitet und ein Offenlegungsentwurf einschl. Uberarbeiteter Begrin-
dung erstellt.

Daraufhin erfolgte nach ortsublicher Bekanntmachung am 30.01.2022. die 6ffentliche Ausle-
gung gemal §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in der Zeit vom 04.03.2020 bis 31.01.2020. Die Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange hatten im selben Zeitraum Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat dann in seiner Sitzung am 06.04.2022 die Stel-
lungnahmen aus allen Beteiligungsverfahren intensiv beraten und abgewogen. Der Rat der
Gemeinde Bad Sassendorf hat anschlieRend den Feststellungsbeschluss fir die 82. Ande-
rung des Flachennutzungsplans gefasst. Diese Flachennutzungsplanédnderung der Gemeinde
Bad Sassendorf ist gem. § 6 (1) BauGB i.V.m. § 2 (4) BauGB mit Verfugung vom 06.06.2023
Az.: 35.02.68.91-001 genehmigt worden.

2 Ziel der Aufstellung

Die Stadt Soest und die Gemeinde Bad Sassendorf haben die Anderung des Regionalplanes
Arnsberg — Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis im Soester Osten / Bad Sas-
sendorf stidlich des Ortsteils Lohne als Erweiterung des bestehenden GIB-Bereichs ,Lohner
Klei“ beantragt. Das Verfahren wird als 9. Anderung gefuhrt.

Anlass flr den Antrag ist die vorhandene Nachfrage an gewerblichen Bauflachen. Das not-
wendige Anderungsverfahren fur den Regionalplan soll kurzfristig eingeleitet und zum Ab-
schluss gebracht werden. Nach Wirksamwerden der 9. Anderung des Regionalplanes besteht
grundsétzlich die landesplanerische Mdéglichkeit der Umsetzung und Konkretisierung durch die
gemeindliche Bauleitplanung.

Um keinen zeitlichen Versatz zwischen der Wirksamkeit der Regionalplanung und
der gemeindlichen Bauleitplanung zu bekommen, war es sinnvoll, die notwendigen
Aufstellungsbeschlusse fir den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan zu fassen und
die Verfahren aufzunehmen. Entsprechend der Vorgabe im Regionalplanentwurf soll die Fl&-
che fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan durch eine gewerbliche Bauflache (G) er-
setzt werden.

In seiner Sitzung am 10.07.2019 hat der Gemeinderat beschlossen, die 82. Anderung des
Flachennutzungsplanes flr den Bereich nérdlich des Gewerbeparks Lohner Klei Siid, Ortsteil
Lohne wie oben beschrieben durchzufilhren. Der Anderungsbereich schlieft an den Geltungs-
bereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 ,Lohner Klei Stid*, Ortsteil Lohne an
und stellt eine Erweiterungsflache nach Norden dar, geht aber im Norden Gber den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes hinaus.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung analog § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Diese fand in der Zeit vom
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27.01.2020 bis zum 28.02.2020 statt. Die Behdrden wurden mit Schreiben vom 09.01.2020
am Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

In seiner Sitzung am 04.03.2020 hat der Rat dann beschlossen, den Planentwurf &ffentlich
auszulegen. Die Auslegung erfolgte bisher nicht, da noch verschiedene Fragen zu klaren wa-
ren. Unter anderem hat sich das Verfahren zur 9. Anderung des Regionalplans verzégert,
sodass die Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung noch nicht zum Abschluss
gebracht werden konnte. Dies hat zur Folge, dass der von der Gemeinde gestellte Antrag
vorerst zuriickgestellt wird.

In der Zwischenzeit sollen dann nach Absprache mit der Regionalplanung bei der Bezirksre-
gierung Arnsberg noch offene Fragen geklart werden. Insbesondere beim Bedarf sieht die BR
Arnsberg noch Klarungsbedarf, da die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes Uber
den rechnerischen Bedarf hinausgeht.

Seitens der BR wird vorgeschlagen, die im Bebauungsplan im Osten zum Vogelschutzgebiet
hin festgesetzten Grinflachen auch so im Flachennutzungsplan darzustellen, sodass diese
Flachen als Reserven im Flachennutzungsplan entfallen. Weiter wurde vorgeschlagen, den
Anderungsbereich auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach Siden hin zuriickzu-
nehmen. Entsprechend der Vorschldge hat der Planungs-, Bau- und Verkehrsausschuss am
17.11.2021 beschlossen, den Anderungsbereich zu reduzieren und im Osten der mittlerweile
wirksamen 75. Anderung des Flachennutzungsplanes und der aktuellen Anderung Grinflé-
chen gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB darzustellen.

Da gewerbliche Bauflachen bereits heute im Raum Soest / Bad Sassendorf aufgrund der po-
sitiven wirtschaftlichen Entwicklung in der Region nur noch in einem sehr begrenzten Umfang
zur Verfligung stehen, und damit die Gemeinde dennoch lhrer kommunalen Aufgabe gerecht
werden kann, durch eine vorausschauende, vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung fur
den absehbaren Gewerbeflachenbedarf insbesondere einheimischer Betriebe ein flexibles
und angemessenes Angebot gewéhrleisten zu kénnen, ist die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes erforderlich. Mit der Erweiterungsflache kénnen im Bereich Bad Sassendorf
neue Angebote flr unterschiedliche gewerblich-industrielle Nutzungen geschaffen werden. In
der Erweiterungsflache sollen entsprechend iberbaubare Flachen in einem eingeschrankten
Industriegebiet festgesetzt werden, wobei die Struktur des stdlich gelegenen Industriegebie-
tes aufgenommen wird. Die ErschlieBung erfolgt aus dem bestehenden Gebiet heraus bzw.
Uber die im Zuge der Entwicklung der sidlich angrenzenden Flache neu erstellte Zufahrt auf
die L 688. Grinstrukturen sind insbesondere im Osten zum angrenzenden Vogelschutzgebiet
vorgesehen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Flr diese Flachennutzungsplananderung wird gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. In
diesem Bericht werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gepriift, beschrieben
und bewertet. Der Umweltbericht wurde durch das Buro fir Landschaftsplanung Mestermann
aus Warstein erstellt und ist gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Flachennutzungs-
plan.

Ergebnis Umweltbericht

Die Ergebnisse der Umweltprifung fur die 82. Anderung des Flachennutzungsplanes werden
in dem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei geman § 2a
BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwégung dementsprechend zu be-
ricksichtigen. Parallel wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Die Fachbeitrage
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sind Anlagen der Begriindung und wurden von Mestermann - Buro fiir Landschaftsplanung
erarbeitet.

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete in der relevanten Umgebung des Plangebiets. In
der Umgebung des Plangebiets befinden sich das Européische Vogelschutzgebiet Hellweg-
bérde DE-4415-401, ein Landschaftsschutzgebiet, ein gesetzlich geschitztes Biotop und
eine Biotopkatasterflache.

Die 82. Anderung des Flachennutzungsplanes wird zu Auswirkungen auf die Schutzgter
Pflanzen, Tiere, Flache und Boden flihren, da mit dem Vorhaben u.a. weitere Versiegelun-
gen vorgenommen werden. Es werden die vorhandenen Biotopstrukturen im Eingriffsbereich
entfernt, es wird eine dauerhafte Inanspruchnahme von Boden erforderlich und es kommt zu
einer grof¥flachigen dauerhaften Flacheninanspruchnahme.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Far die Schutzgter Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter sind
keine Vermeidungs- oder MinderungsmafRnahmen erforderlich.

Die MaRnahmen fiir die verbleibenden Schutzgiter sind dem beigefugten Umweltbericht zu
entnehmen.

Ergebnis Artenschutzpriifung

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ist im Rahmen einer Artenschutzpriifung zu untersu-
chen, ob gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine unzuléssige Betroffenheit
von artenschutzrechtlich relevanten Arten eintreten kann. Der vorgelegte Artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag dient hierfur als fachliche Grundlage.

Die geplante 82. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Sassendorf, I6st
unter Beruicksichtigung der im Fachbeitrag genannten Vermeidungs- und Ausgleichsmaf-
nahmen keine Verbotstatbestande gemanR § 44 Abs. 1 BNatSchG aus.

Ergebnis FFH-Vertraglichkeitspriifung

Aufgrund der Nahe zum Vogelschutzgebiet DE-4415-401 ,Hellwegbdrde” ist zu prifen, ob
das geplante Vorhaben mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebiets vertraglich ist.
Eine entsprechende Prifung wird mit der FFH-Vertraglichkeitsstudie vorgenommen, diese
stellt im Ergebnis eine Vertraglichkeit fest.

4 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
und Ergebnis der Abwagung

friihzeitige Beteiligung
Seitens der Offentlichkeit, also von Birgern und Privatpersonen, ist eine Stellungnahme ab-

gegeben worden.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden Bedenken an dem dargestellten Bedarf an Gewerbefla-
chen und der Bedarfsermittlung vorgetragen. Bezweifelt werden das Vorhandensein einer aus-
reichenden Nachfrage und damit die Notwendigkeit der Plananderung. In diesem Zusammen-
hang wird angeregt, die dargestellten Grinstreifen bei der Bedarfsermittiung als Gewerbefla-
chen zu werten.

Vor dem Hintergrund der Ausweisung von Gewerbeflachen - auch in anderen Kommunen des
Kreises - wird ,Kanibalisierung” und eine fehlende Abstimmung raumbedeutsamer Planungen
vorgeworfen.



Der Planung wird das Entgegenstehen verschiedener éffentlicher Belange (z. B. Schutz des
Freiraums, Sicherung landwirtschaftlicher Produktion, Erholung/ Freizeit, Okologie, Natur-
schutz, Artenschutz, Klimaschutz und Nachhaltigkeit) ohne nahere Begriindung vorgeworfen
sowie das Fehlen der Darstellung méglicher Alternativen.

Konkreter wird der Abstand zum Vogelschutzgebiet als zu gering bemangelt.

Letztlich wird auf die Versorgung mit L6schwasser angesprochen

Von den betroffenen Behérden wurden keine gravierenden Anregungen und Bedenken ge-
duRert. Die geduRerten Anregungen betrafen in erster Linie Themenbereiche Immissions-
schutz, Brandschutz, Natur- und Landschaftsschutz, Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Die Landwirtschaftskammer Westfalen Lippe steht der Nutzungsénderung aus landwirt-
schaftlicher Sicht kritisch gegentiber, hat aber aufgrund der Absehbarkeit der Erweiterung des
Gewerbegebiets keine Einwande, solange der Flachenentzug einvernehmlich mit den Bewirt-
schaftern geregelt wird. Mit den Bewirtschaftern besteht eine einvernehmliche Regelung der
Nutzungsénderung.

Der Kreis Soest nahm in seiner Stellungnahme Bezug zur technischen ErschlieBung und zu
umweltrelevanten Themenbereichen. Beispielsweise gab es die Anregung, das genaue Vor-
gehen fiir jede einzelne Baumafnahme hinsichtlich des Umgang mit nicht direkt tiberbaubaren
Béden im Bebauungsplan festzulegen. Dieser Anregung wird jedoch nicht gefolgt, da eine

entsprechenden Festsetzungsmaoglichkeit nicht besteht, insbesondere im Flachennutzungs-
plan.

Hinweise bezlglich des Naturschutzes werden zur Kenntnis genommen. Die im Rahmen des
Vorverfahrens erstellten ersten Untersuchungen werden im Verfahren zur Anderung des Be-
bauungsplanes abschlielend vorgenommen.

Die LWL-Archiologie fiir Westfalen weist darauf hin, dass aufgrund vermuteter Bodendenk-
maéler eine Durchfilhrung archéologischer Ausgrabung notwendig sei. Dieser Hinweise wird zu
Kenntnis genommen, sind aber relevant, da aufgrund des Flachennutzungsplans keine direk-
ten Vorhaben genehmigt werden durfen.

Von Seiten der Industrie- und Handwerkskammer, Hellweg Sauerland gibt es Bedenken,
dass durch die Reduktion der geplanten gewerblichen Bauflache das planerische Vorgehen
kurzfristig zu einer Flacheninanspruchnahme fiihrt. Stattdessen hat die dstliche Grunflache im
Anderungsbereich ein Potenzial fir nutzbare gewerbliche Bauflachen. Diese Bedenken wer-
den zu Kenntnis genommen, jedoch dient die Grunflache als Abstandsflache zwischen den
Betrieben und dem Vogelschutzgebiet. Daher werden die Bedenken zuriickgewiesen.

Die Anregungen wurden soweit wie méglich in die Planunterlagen der Offenlegung eingear-
beitet und beriicksichtigt.

Offentliche Auslegung

Seitens der Offentlichkeit, also von Blrgern und Privatpersonen, wurde im Rahmen der
Offenlegung eine Stellungnahme abgegeben, in der Bedenken analog zur friihzeitigen Betei-
ligung geauflert wurden.

Von Seiten der Offentlichkeit wurde abschlieRend die Verletzung organschaftlicher Rechte der
Ratsmitglieder geltend gemacht.




Von den betroffenen Behorden wurden keine gravierenden Anregungen und Bedenken ge-
auBert. Die gedullerten Anregungen betrafen in erster Linie fachliche und redaktionelle Hin-
weise, insbesondere umweltrelevante Aspekte.

Der Kreis Soest gab den Hinweis, dass im Zuge der 9. Anderung des Regionalplan der Fla-
chennutzungsplan nicht geéndert werden kénnte, da dies durch eine Obergrenze von auswei-
senden Gewerbeflachen verhindert.werden kénnte. Der Hinweis wurde lediglich zur Kenntnis
genommen, da die 9. Anderung nicht den Zielen der Raumordnung entspricht.

Umweltrelevante Aussagen beziehen sich mafRgeblich auf den nachgelagerten Bebauungs-
plan, im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden keine relevanten Aussa-
gen getroffen, die zu einer Anderung fihren wirden. Von daher sind die Ausfiihrungen ledig-
lich zur Kenntnis zu nehmen.

Die Anregungen und Bedenken wurden abgewogen, es wurde festgestellt, dass eine Ande-
rung des Planenwturfs nicht erforderlich ist. Insbesondere liegt. keine Verletzung organschaft-
licher Rechte von Ratsmitgliedern, die Einfluss auf das Bauleitplanverfahren hatten, vor.

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat daraufhin fir die 82. Anderung des Flachennut-
zungsplans den Feststellungsbeschluss am 06.04.2022 gefasst.

Diese Flachennutzungsplandnderung der Gemeinde Bad Sassendorf ist gem. § 6 (1) BauGB
i.V.m. § 2 (4) BauGB mit Verfigung vom 06.06.2023 Az.: 35.02.68.91-001 genehmigt worden.

5. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ziel der 82. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bad Sassendorf ist die Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir neue Gewerbeflachen im Ortsteil Lohne.

Der Anderungsbereich knipft an ein bestehendes Gewerbegebiet, welches tber die StraRe
,Am Tiggemann“ an die LandstralBe L688 ,Neuer Weg" erschlossen wird. Aufgrund der An-
knipfung an das vorhandene Gewerbegebiet geht die Gemeinde durch die planungsrechtli-
chen Festsetzungen von einem angemessenen Interessenausgleich aus. Die Betrachtung der
verschiedenen &ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung angemessen,
sinnvoll und vertréglich ist und keine erheblichen negativen Auswirkungen zu beflrchten sind.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 6a BauGB ist der 82. Anderung des Flachennut-
zungsplans beigeflugt.
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