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5 \...\ Rechtsgrundlagen Flachen fiir Versorgungsanlagen Hinweise
>
1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ) ) 1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes sowie des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) Flache fir Versorgungsanlagen bercksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. schadlosen verwertung zuzufiibren. Bel cer Verwertungsmafnahme dirfen die natdrichen Bodenfunitionen nicht
3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) - ’ ° ’ .
3. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 38), zuletzt geandert durch Artikel 3 Elektrizitat 2. Alle bauvorbereitenden MaRnahmen sowie der Baubeginn, jegliche Inanspruchnahme von Vegetationsflachen
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) sowie Rodungs- und RaumungsmafRnahmen von Vegetationsflachen missen zum Schutz der Brutvégel aukerhalb
1 4. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) i.d.F. der Bekanntmachung - . . . der Brutzeit (01.03. bis 30.09.), also ausschlieRlich in der Zeit zwischen 01.10. und 28./ 29.02. durchgefuhrt
vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. —HQWHWQHNC—.—@Q—.— ._“C—. ._HQO—._—.-_WO—._Q gm—wsmjsm: ._“C—. Q_m m—.NmC@C—.-@“ werden, um die .>.cm,.\<_§c:@m: .amm.. m_:@:qm auf ..v_m:c:@mﬁm_gm:mm und auf mcﬁvm_mo:m, :_o.E v_m:c:@.mﬂm_gm:ﬁm
S. 1172), in Kraft getreten am 01.01.2024 . ._“._“ . Vogelarten zu minimieren. Somit kénnen die Gefahrdung durch Tétung von Individuen und Stérungen <<m:8:.a der
121 wm 5 O.mBm_JQ,mo_.Qsc:@ fir das Land Zo_.m_.:m_su<<mm¢m_m3 (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom Nutzu ng und mﬁm_n—._m—.—,_:@ von Strom @m._”—.o en werden mussen _uo:%ﬁ_m:N%.JWmN_m; Qm;ﬁ.ﬁ.m :_mnﬁu: ﬁm 44 :>Um. m Nr. 1 und NwamﬁMo.ﬂov m__mﬂ_w\o%oﬂsmm:am: <wo_ﬁ_w_m:m: ,\.mﬁﬁaa_mam:
. Dt werden. Siedeln sich Végel trotz schon begonnener Bauarbeiten im Bereich der Baustelle an, ist davon
Weg 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 . . . . §9 (1) Nr. 23 WNCOW . auszugehen, dass diese %:o: die Arbeiten :mo:ﬁ gestért werden. Im Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei
(GV. NRW. S. 490) w.m_ der Errichtung von Om_umcam.s mussen folgende technische Maltnahmen fur sicherzustellen, dass keine Lebensstatten planungsrelevanter Arten zerstort werden.
6. Verordnung Uber die offentiche Bekanntmachung von kommunalem  Ortsrecht die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom getroffen werden:
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVVO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516), zuletzt - Photovoltaikanlage mit mindestens 10 kW Peak 3. Bei der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten
. ’ - Speicher mit mindestens 9 kW/h nachzugehen. Alle Geb&ude sind vor dem Abriss auf Hinweise, die auf Vorkommen von Végeln oder
geandert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) P .. . - .
MDW[Z Wo o801 7. Goseis um. Saia ot schadichen Umweleiniungen durch_ Lufverursingungen - Lademoglihket fir 1 Elekoauto mit iner Ladeleisung von mindesens 11 | leemaiee ndaie Vognestr, Gl Tetiaderr Arssmungen o et eder, <t
o GRZ0,4[GFZ 0,8 Weslarn Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - kW o o . . Végeln (Schwalben, Eulen, Falken, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Star) nachgewiesen werden, ist die UNB des
0 Il BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt - zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Kreises Soest unverziglich zu verstandigen. Sofern durch das Abrissvorhaben auch Gehélze in den umgebenden
80 GH 955 m _<__u<_U_r=. 8 geandert durch Artikel 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1792) Immissionsschutzgesetzes dirfen fossile Brennstoffe nicht verwendet werden o_owhmﬂuMM:M_”Tﬁﬂwwo:%ww“mwm:m,wmmmﬂm%%w”gaamwmwmﬂwﬂﬂ_mv”mm_m_mﬂ:_mscmcamy sind auch diese vor einer Fallung
Il 8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zurzeit gedndert durch Artikel . . . . :
/... - GRZ0,6|GFZ 1,2 1 des Gesetzes vom 04. Januar 2023 .AmOw_. I Nr. 5) ] Flachen fir Wasserwirtschaft und die mm@m_—,—:@ des 4. Vorhandene, zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauarbeiten durch Beachtung der DIN 18920 ,Schutz von
£ \ KD 79.74 0 9. <<mmmm_.mmmmﬁN fur das Land Zo_.Q_.:m._J.<<mm.:nm_m3 (Landeswassergesetz - LWG) vom 25. Juni Emwmmﬂmu—“—:wwmw § 9 (1) Nr. 16 BauGB Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen* und der RASLG 4 ,Schutz von Baumen
DGl NS oo | GH%5m Haseerrbansrachiioher Vorechriton vom 8. 1l 2076, (. NRW. S 559) zulotet ceandon Bei der Erichtung baulicher Anlagen sind bauliche oder technische MaRnahmen mechanische Schaden an aberrdischen Teilen und im Warzeloereich der Baume sind 2u ergreffen, Emgite
221 Fl 5 \ 6§32 durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17 DmNmB_um._. 2021 (GV Z_...c.\< S ‘_.Lﬂg , Nc .:.m_\.._“m?. die der <.m_.3m_ac3© oder <m_._._3©.m_.c3© von Ioo:émm..m@.m.o:ma.m: Wurzelbereiche sind auf das unbedingt notwendige MafR zu beschranken und in Handschachtung durchzufihren.
ur Vet 83 MDWI2 Wo 10. Bundesnaturschutzaesetz AmeﬁMO:O.v vom 29.07 2009 Aw.Ow_ | m .thmv suletzt qeandert durch einschlielich der Schaden durch Starkregen dienen. Je Baugrundstuck ist eine Dies bedeutet insbesondere bei unvermeidlichen Baugruben im Traufbereich den notwendigen Wurzelschutz
’ GRZ06IGFZ 12 .>:.x |3 des G .Hc 08.12.2022 (BGB| ._ m. 5240 T ’ 9 Zisterne von mindestens 3 cbm Inhalt anzulegen, die neben der gedrosselten durchzuftihren.
21 G 887 — . . 11 N _Qm:  des %.m_m Nmm <0W kmalsch .HA tzt (D _Av Ischut ¢ DSchG NRW Einleitung bei Starkregen in die Kanalisation auch der Gartenwasserung dienen . ) . o
/ 0 I . Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetzt (Denkmalschutzgesetz — c ) vom muss. Eine zusatzliche Grauwasssernutzung im Wohnhaus ist anzustreben. 5. Bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf auBergewshnliche
\\\ — GH 9%55m 13.04.2022 (GV. NRW. S. 661-710). Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort
Whs II'S —_— - . s s einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst ~ Westfalen-Lippe ist Uber die  Abteilung
1 ’ \ 128 8056 114 STAND: Januar 2024 >= “u._“_m—.-Nm: u —.-Q m—.—._m_._”m—.- von mm:sm—a“ m._”—.mCO—._m—.—._ u —.-Q Ordnungsangelegenheiten der Gemeinde Bad Sassendorf oder tber die Polizei unverzuglich zu informieren.
P s m/ wo:w._”_@m—._ mmﬁ._“_m—.-NC—._@m: m 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB 6. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
- . s Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen
213 8040 , _Hmm.nmm.—..N: ngen 3_.—.. Nm_n—.-msm—.—A_m—.: ng . Zu erhaltender Baum und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit, Fossilien)
42 " 8051 . ) 5 . entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehorde
AN ’ / Wmm-.m_._N::mm:_.:m: Pro Grundstick sind alle 250 m? ein standortgerechter Laubbaum (Pflanzqualitat und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
81 . 2xv, Stammumfang 12 -14 cm) anzupflanzen. unverzuglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
‘ Grenze des raumlichen Gelt DDmUm_.m.ijm m 9 ANV BauGB Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte
\ \ . I . - z umii u _ u Anzupflanzender Baum vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,
84 s _w 66 132 wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die
L . Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegenlber der Eigentimerin oder dem
82 G 90.4 Art der baulichen Nutzu ng Eigentumer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt
"80.12 \ werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur sachgemaRen Bergung des
ly — MDW Dérfliche <<O_:_3©®U_®_”® m 5a BauNVO Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstick
14 41 80.98 vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
83 . Dérfliche Wohngebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von land-
1952 und forstwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen und nicht wesentlich stérenden
A s s 80.01 _ MDWI! Gewerbebetrieben. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein. Qmmnm_n:-._@m._“mmnmmnN::Qm: gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauONW
67 3 GRZ0,6|GFZ 1,2
11 = 0 Zulassig sind SD Als Dachform fir das Hauptgebaude ist nur ein Satteldach zulassig.
c 48 1. Wohngebaude,
O_KZ_WV\/% AR “ﬂ = GH95m ° 2. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die 45°-55° zulassige Dachneigung fur das Hauptgebaude
r : — > = dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude,
GH55m ~ = IVDWI @O a 3. Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngeb&ude mit entsprechenden Nutzgarten, Dachaufbauten diirfen 1/2 der Baukdrperlange nicht Uberschreiten. Die Gauben an der
8063 (ORZ0,6|GFZ 1,2 4. nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung, Front eines Baukorpers durfen weder in der Oberkante noch in der Unterkante
Flur 7 . SD  45°-55° 5. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und unterschiedliche Hodhen aufweisen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind pro
\ ur GH %5 — Speisewirtschaften, Hauptbaukoérper nur in einer Geschossebene zuléssig und im Spitzbodenbereich (= 2.
.../ 8002 80.09° — \3 KD\80.32 G875 6. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ebene im Dachraum) unzuléssig.
12 ® — . —— M Moﬂ_,m:@m mm,.\.,\mﬂ_ﬂ._um_um/ﬁ\:m_um? ie fiir kirchliche. kulturell ial Dacher der Nebengebaude mit einer Dachneigung < 10° sind extensiv zu begriinen
KD 80.09 / - - Anlagen F.:.oﬂ iche m2<m. ungeén sowie tur kirchliche, kulturelle, soziale, Dacher der Neben- und Hauptgebaude mit einer Dachneigung > 10° sind mit Photovoltaik-
. gesundheitliche und sportliche Zwecke. Anlagen auszustatten.
&eo . 2 ’ /\f /... Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Dacheindeckungen mit schwarzen bzw. dunklen Materialien sind unzulassig.
ﬁ N 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die
836 ’ \ dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude, Fassaden sind in rotem Klinker auszufiihren, eine Begriinung ist zulassig.
mx%/w G833 ’.V/ - Z 64 132 nicht zulassig gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind Stellplatze durfen nur mit einer versickerungsfahigen Oberflache hergestellt werden.
0888 s “ﬂ\m\quqm Flur 6 2. Gartenbaubetriebe, . ) . L .
. 3 Tankstellen D._m OE:awono sind mit einer Hecke aus wﬂm:.no:@oao:”o:, _mccmcémnm:amu Om:o_Nm:
\ ®xo 80.08 ) ) einzufrieden. Innerhalb der Hecken durfen Zaune aus transparenten Materialien (z.B.
.../ G895 20 ’ \...\ 62 ) Maschendraht) als versteckte Einfriedung angelegt werden, deren max. Hohe 1,00 m nicht
181 \ “ % 2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen tiberschreiten darf. Entlang von StraBen und Wegen diirfen die Hecken durch notwendige
- Zufahrten/Zugange unterbrochen werden.
18/2 G922 Y
KD 80.19 [/ MaR der baulichen Nutzung
86 o , GRZ 0,6 Grundflachenzahl § 19 BauNVO Sonstige Festsetzungen
. 192
49 \ GFZ1,2 Geschossflachenzahl § 20 BauNVvVO +—oeeeo— Abgrenzung des Males der Nutzung § 16 (5) BauNVO m m z m H z U m w>U m>mm m z UO x“
77 191
53 G915 \ Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR § 16 BauNVO
~ \ Es sind max. zwei Vollgeschosse zulassig. o .H .H 1 — E —
. / rtsteil Weslarn
\ 2 @ Zahl der Vollgeschosse als zwingendes MafR § 16 BauNVO
) © Es sind nur zwei Vollgeschosse zulassig. B-Plan Nr. 7 "Im Kuhlen"
0
104 e 1 s . s
Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO Zusitzliche Darstellungen und Erlduterungen
51 kei 1:500
. ) e ) eine Festsetzungen :
GH955m maximale Gebaudehéhe Uber NHN2016 als Héchstmafk A g V
- Die vorgesehene oberste Gebdudehéhe darf nur von technischen .
‘\ Einrichtungen, wie z.B. Schornsteinen oder Anlagen zur Energiegewinnung bis \ Vorhandene Flursticksgrenze
75 52 172 zu einer maximalen Héhe von 1,5 m Uberschritten werden. —
\§/ 76 Bezugshéhe der Héhenangaben ist das Landessystem NHN2016 Flurgrenze Auf der Stakenbreite
s
. . . . s 129 Flursticksnummer
Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Flachen N
. / Vorhandenes Gebaude
o) offene Bauweise § 22 (2) BauNVO N
VERFAHRENSVERMERKE a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVvVO Vorhandenes Nebengebaude
Gem. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat Es durfen Gebaude mit einer Ladnge von mehr als
der Gemeinde Bad Sassendorf am 25.06.2024 diesen Bebauungsplan als Satzung 50 m errichtet werden. Weslarn Gemarkun
Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 28.09.2022 gem. § 60 (1) GO NRW die beschlossen. o g
Aufstellung des Bebauungsplanes 7 ,Im Kuhlen“, Ortsteil Weslarn nach § 13 a i.Vv.m. mmmmesm Baulinie § 23 (2) BauNVO .
§ 2 (1) im beschleunigten Verfahren beschlossen. Es wird bestdtigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 25.06.2024 =w-mmmev-mm  Baugrenze § 23 (3) BauNVO Flur 8 Flurbezeichnung
Ubereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekanntmachungsverordnung )
Bad Sassendorf, den 26.06.2024 NW durchgefiihrt wurde. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 23 (1) BauNVO Im Kuhlen Stralenname
Bad Sassendorf, den 26.06.2024 Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung dirfen daran angrenzend auch auRerhalb der —_——————- i i
DmN... Umj_joq ez. Dahlhoff Uberbaubaren Grundstucksflachen errichtet werden. Dmb_msﬁm Grenze AC3<®_.U_3Q__O_:_m Um_.m_”m__csmv
Der Blrgermeister g . . Terrassen durfen die Uberbaubaren Grundstucksflachen um maximal 3,00 m und Balkone um
Der Burgermeister max. 1,6 m uberschreiten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch die Errichtung einer 14.0 BemafRung
Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Betelligung der betroffenen Birger in der Zeit vom | " Terassendberdschng st i, e de Uershrlung iht et s 50 rutache
22.04.2024 bis zum 24.05.2024 durchgefilhrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 09.07.204 ortsublich bekannt Bauteile wie z. B. Erker, Balkone etc. die gem. BauO NRW 2017 § 6 (6) keine Abstandsflachen * Abbruch Qo S M
berihrten Behdérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB gemacht worden. Mit dieser wmxmjngmnjc_m@ tritt die 8. Anderung des Bebauungsplanes erzeugen, dirfen die tGberbaubare Grundstiicksflache tberschreiten. “4 ) Wil
- ] i i ] . . uBAR > : Z.
beteiligt. Nr. 13 der Gemeinde Bad Sassendorf in Kraft . ) ) ) ~ Vorhandener Baum mit Kronenbereich @wvv Q- .W , 7
Nicht Uberbaubare Grundstticksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB DL\ 0 T o
Bad Sassendorf, den 26.06.2024 Bad Sassendorf, den 10.07.2024 Garagen, Carports, Terrassen, Balkone und sonstige Nebenanlagen fﬁ e/ L— Ay&s
gez. Dahlhoff gem. § 14 BauNVO sind innerhalb dieser Flachen gem. § 23 (5) BauNVO zulassig. "K&ﬂ : ) - h |\
gez. Dahlhoff Der Bldrgermeister . 7458 D -
Do Biraammeister Verkehrsflachen Vorhandene Hecke F s 700 ey
KD 80.08 Kanaldeckel mit Hohe Gber NHN2016 v
Die _u._m:c:ﬂmﬂ_mom (Stand 2024) m:ﬂm_u.zn_# den >3ﬁoﬂn_m..ﬂc:©m: . des § 1 n_.mﬂ dffentliche Verkehrsflache § 9 (1) Nr. 11 BauGB ) o ) Hﬂx
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist G 86.9 Gebaudeho6he im Bestand Gber NHN2016 L/ =
geometrisch eindeutig. private Verkehrsflache § 9 (1) Nr. 11 BauGB 81.10 Gelandehahe iiber NHN2016 = |
Soest, den 10.07.2024 o mm—
_ gez. M.Schwefer Straflenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB
Offentl. best. Verm.-Ing. Obersichtsplan / Geltungsbereich ~ M: 1: 5000
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11 BauGB Stand : 27.02.2024 Ludwig und Schwefer
Awmju CDQ _NmQ<<®@ Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
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