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- BEBAUUNGSPLAN NR.3 ,LEHMWEG, GEMEINDE ‘

_ 1. 8§ 2 UND 10 BAUGESETZBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 8. DEZEMBER 1986 (LGBIL L., S. 2253).
BAD F A M I ® 5 00 2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
: O < EM D ERAINE~ S ER—BaE VOM 23. JANUAR 1990 (BGBI. [., 5. 1—3}3‘-)

-

(BAUNUTZUNGSYERORDNUNG - BauNVQ) IN DER FASSUNG

3. 8 4 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALN IN DER FASSUNG VOM 13. AUGUST 1984 (GV NW 1984,
T S. 475), ZULETZT GEANDERT DURCH GESETZ VOM 20. JUNI 1989 {GV NW 1989, 5. 362).

/[ 4. § 81 (1) DER BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW]) IN DER FASSUNG VOM 2€. JUNI 1984
( GV NW 1984, S. 419).

~

FESTSETZUNGEN

BEGRENZUNGSLINIEN
Hmm W CRENZE DES RAUMLICHEN CELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES gem. § 9 (7} BauGB

———o— ABGRE-NZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG y gem. § 1 (4) u.
§ 16 (51 BauMVvQ

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

== KLEINSIEDLUNGSGEBIETE gem. § 2 BauNVO

Zulassig sind:

1. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten, landwirt-
schaftliche Mebenerwerbsstelien und Gartenbaubetriebe,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
rnicht stérenden Handwerksbetriebe.,

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. sonstige Wohngebdude, mit nicht mehr als zwei Wohnungen,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke.

Unzuld@ssige Ausnahmen gem. § 1 (6) BauNVO:

3. Tankstellen,
4. nicht stérende Gewerbebetriebe.

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften gowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundhettliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgeverbes,
3. Anlagen fir Verwaltungen et
4. Gartenbaubetriebe.
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Unzuldssige Ausnabmen gem. § 1 (6) BauNVO:

2. sonstige nicht stérende Gewerbebelriebe,
5. Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

03 - GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) gem. § 19 BauNVO
GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) gem. & 20 BauNVO
i ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HCGHSTGRENZE gem. § 16 (4) BauNvO
BAUWEISE
O  OFFENE BAUWEISE gem. § 22 (2) BauNVO

OFFENE BAUWEISE : gem. § 22 (2) BauNVO
- NUR EINZELHAUSER ZULASSIC -

BAUGRENZE gem. § 23 (3) BauNVO

: UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHE gem. & 23 (1) BauNVvO
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTQCKSFL?\ICHE 3 cem. § 9 (1), Nr. 2 BauGB
W SICHTFLACHEN als Teil der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen. Sichtbehindernde gem. & S (1), Nr. 10 BauGB
IAnIagen und Pflanzungen Gber £,70 m sind nicht zul@ssig.

VERKERHSFLACHEN
—"'"'—'STRASSENBEGRENZUNGSL_IN_IE cern. § 9 (1), Nr. 11 BauGB
! S%RASSENVERKEHRSFLKCHE - DIE INNERE AUFTEILUNG DER VERKEHRSFLLACHEN gem. § 9 {1), Nr, 11 BauGB
IST UNVERBINDLICH
EE T Fusswee '
‘-'_'_"' EINFAHRTBEREICH - NOTWENblCE ZU- UND ﬁUSFAHRTEN SIND IM FESTGESETZTEN gem. § 9 (1), Nr. 11 BauGB
EINFAHRTBEREICH ZULASSIG.
GRUNFLACHEN
OFFENTLICHE GRUNFLACHE _ gemr. & 3 {1), Nr. 15 BauGB

S+B |SPIEL- UND BOLZPLATZ

REGELUNGEN FOR LANDSCHAFT UND NATUR

B )

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND gem. § § (1), Nr. 25a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DiE gern. § ¢ (1), Nr. 25b Bau(GB
{ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

GARAGEN

DER VORDERE ABSTAND DER GARAGEN VON DER OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE
MUSS MIND. 5,5 M, BER SEITLICHE MIND., 1,00 M BETRAGEN,

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN gem.5§ 9 (4 BauGB i. V. m. § 81 BauONW
DIE OBERKANTE DES ERDGESCHOSSFUSSBODENS (OKF) DARF NICHT HOHER ALS 0,50 M UBER DEM
JEWEILS ZUGEWANDTEN RAND DER FERTIGEN ERSCHLIESSUNGSSTRASSE LIEGEN.
DIE FIRSTHOHE DARF NICHT HOHER ALS 4,00 M OKF LIEGEN.
SD/WD  SATTEL- UND WALMDACHER
35-45° DACHMEIGUNG 35° - 45°

B2 BESTEHENDEN GEBAUDEN KANN CiE DACHNEIGUNG BEIBEHALTEN WERDEN.
BEl CARAGEN IST DIE DACRHNEIGUNG DES WOHNGEBAUDES ZU UBERNEHMEN.

<——> HAUPTFIRSTRICHTUNG

DREMPEL SIND ZULASSIG BIS ZU 0,5 M, GEMESSEN VON DER OBERKANTE FERTIGFUSSBODEN DES LETZTEN GESCHOSSES BIS ZUR
UNTERKANTE SPARREN AN DER AUSSENWAND.

DACHGAUBEN SIND ZULASSIG, SIE DURFéN IN {HRER LANGE JEDOCH MAX. 2/3 DER HAUPTDACHLANGE ERREICHEN UND SIND
SYMMETRISCH ANZUORDNERN, SIE SIND NUR ALS SCHLEPPDACH- ODER SPITZDACHGAUBEN ZULASSIG, DER ORTGANGABSTAND
MUSS MIND, 1,80 M BETRAGEN.

8Cl DACHEINSCHNITTEN IST DAS HAUPTDACH VON DER TRAUFE BIS ZUR NOTWENDIGEN BRUSTUNGSHUOHE IN DER VORGE-
SEHENEN DACHNEIGUNG AUSZUBILDEN.,

CRUNDSTUCKE SIND ENTLANG DER VERKERSFLACHEN MIT HECKEN EINZUFRIEDIGEN, DIE INNERHALB VON SICHTWINKELN
NICHT HOHER ALS 0,70 M SEIN DORFEN. INNERHALSB DER HECKEN SIND DRAHTZAUNE BiS MAX. 0,70 M HUOHE ZULASSIG, DIE
MIiT GRUN VERDECKT SEIN MUSSEN. SOWCIT ZWISCHEN DEN GRUNDSTUCKEN EINFRIEDIGUNGEN VCRGENOMMEN WERDEN,
GILT DIz O. G. REGELUNG.

ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN UND ERAUTERUNGEN

. BAUKORPER o HINWEIS:
BEMASSUNGEN : Bl Dodeneingriffen Ldnnon Dodendentim3ler (kullurgeschichtliche
*‘_S'ﬁO Bod=ofunde, d. h. Meierverk, Einzelfunde, gher auch Verdnde

rungen und Verfirbunger. in der natlriichen Bodenboschaffenheit)
antdeckt werden. Die Enideckung von Bodendenkmiiern ist der
Cemeinde und dem Westf. Muscum fir Archiologie/Amt {hr
Codenden<malpflece, Aullenstelle Olpe, {Tel.: 02767/4470) unver-

————  VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

—X—%X— AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE

ziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtie mind, dre’ Wers-
Flur 3 LS tage in unverandertem Zustand zu erhalten. [88 15 u. 16 D5cni..
206 FLURSTUCKSNUMMER .
_ ENTWURF UND ANFERTIGUNG
o——— o FLURSTOCKSGRENZE HREISPLANUNGSAMT
AT
Al | VORHANDE BAULICHE ANLAGE (mit Nebenanlage) SGEST, é?CZO [/
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