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G R BERANNTMACHUNG VOM 13.8.1984 (GV. NN
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MO DORFGERIETHgem. § 5 BaullVO in veroinaung mit § 1 A /
d.—.—iLI——«l—' - 3 e
(L) LANDWIRISCHAFTLICHE NUTZURNC
Zulassig kind:
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftls '
Betriebe und die dazugehorigen Wohnunge: u. Yot J) v
2. Kleinsiedlungen und landwirtschattliche Nebenerwerb:
stelles,
3. Senstije Wohngebhaude,
4. Betric ur Verarbeitung und Sammlung
forstwirtschaftlicher Erzeugniss
5. Einzelaandelsbetriebe, Schank— und Speisewi:

sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbe

6. Hand,

Gebietes dienen,

7. sonstize nicht storende Gewerbebetriebe

co

. Anlaged fir ortliche Verwaltungen sowie

kultugile, soziale, gesundheitliche u:

P

atrfemaube Tt 0=
() Ula:}.q 3 _)‘irid.'
die unteri (L) aufgefihrten Punkte 2 - 9.

Zahl der Voligeschofe (Hachstgrenze) gem. §

Baugrenze pem. § 23 Abs. 3 BaulVO
UBERBAUBAREL GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die tatsdchklichen lberbaubaren Grunds
ergeben sich durch die gem.
Baugrenze Das hochst zulassige
Nutzung witd durch §

im Plan eigpeschranki werden.

r “““““ ] Michtuberbsubare Grundsticksflachen g
| : Mr, 2 BBauG, Nebenanlagen 1m Sinne de

shetriche, die der . -Versorgung der Bewshne

1
ur kirchlich

[#] et ] 10T ’w’l_. .‘r'\' s

7 Abs. 4 BaulVO

Grundflachpinzahl (GRZ) gem. & 19 BaulNVO

GeschoBflabhenzahl (GFZ) gem. § 20 BaulVO
Offene Baubeise gem. § 27 Apbs. 2 BaulNVU
nur £inzelhauser mit max. 2 Wohnungen zulédssig

tiicksTlachen

§ 23 BaulVO festgelegten
Mali der baulichen
17 BaulVY0 bestimmt,
dort angegebenen Werte nicht durch die

soweit die
estsetzunge

em. § 8 Abs,
s § 14 BaulVO

L = = | sind zuléassig.
G | -ldachen fLr Anpflanzungen von standcrtgemalen
Laubbdumer gzem, $ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG
S5 -
crbes B i gt o O
/ - .
eckbesyiomung Offentliches Grin ¢
- -
\ // iK I ?'-_J-; + 1 3 f |r|3 /
1
erkehrsfldche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG
1T re Aurt i lung det srkehrsfiachen
C i i 1nadit
1
ng Umtormer O
chtf] s Teil der nicht tberbaubarenGrundsticks
| flache % n baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
| - Boschi anzungen uber 60 cm Hohe freizuhalten,
genics hnoberkante. Gem. EFE &5
M_AA_A_ ',“bt ; = LIS I N‘r'. 24 Bb’adG ]
- o o o Abrrenzung 2 L 2Ur
g e gpa— Grenze de lichen Gel sbereiches des Bebauungsplanes
gen. § 9 ¢ i,
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HINWEIS: Bei Bodeneingriffen kdnnen BODENDENKMALER (kultur-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-~
funde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in
der natlrlichan Bodenbeschaifenheit} entdeckt wer-

den. Die i ‘rckung von Bodendenkmdlern
me inde und den Westf.
fiir Bodende:

ist der Ge-

Museum flr Archdologie [/ Amt
calpflege, AuBenstelle Olpe, (Telefon:

02761/4470) «~v=rziglich anzuzeigen und die Ent-
TedegRungsstal 3 Werktage In unverdndertem
*¢}j@§jﬁmd zZu € <88 15 und 16 DSchG)
1 s :

P

@
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ERMACHTIGUNGSGRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES

§ 2 ABS. 1 UND § 10 DES BUNDESBAUGESETZES IN DER FASSUNG

DER BEKANNTMACHUNG VOM 18.8.1976 (BGB1. I., S. 2256, BE-

REINIGT BGB1, 1., S., 3617) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FAS-
SUNG.

7. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
{(BAUNUTZUNGSVERORDNUNG - BAUNVQ) IN DER FASSUNG DER
BEXKANNTMACHUNG VOM 15.9.1977 (BGB1. I., S. 1763).

3. § 4 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VYOM 13.8.1984 (GY.NW
S.475) IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN FASSUNG.

A. FESTSETZUNGEN sem. s 5 a8s. 10,7 83a0s

MD DORFGEBIET gem. § 5 BauNVO in Verbindung mit § 1
Abs. 4 und § 1 Abs. 5 BaulVO

LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZUNG

MD(L) 3 Zuldssig sind:
1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehérigen Wohngebsude,
1 2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebenerwerbs-
stellen,
3. Sonstige Wohngebdude, gem. § 1,Abs. 5 BaunNVO im
MD(L) nur ausnahmsweise zuldssig,
4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung tand- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
5. Einzelhandeslsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergunpgsgewerbes,
6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienen,
/. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
8. Anlagen flir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sonstige
Iwecke,
9. Gartenbaubetriebe.
“ luldssig sind:
Mﬁxv“ die unter (L) aufgefiihrten Punkte 2,3,5,6,8,und 9,
1 Zahl der VollgeschoBe (Héchstgrenze) gem. § 17 Abs. 4 BauiVO
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO
| 0.5 GeschoBfldchenzanl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
.| 0 Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BaulNVQ
L ZCE; nur Einzelhduser mit max. 2 Wohnungen zuldssig
| memeenees  Szugrenze gem. § 23 Abs. 3 BaulV(

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHERN

Die tatsdchlichen iiberbaubaren Grundsticksflachen
greeben sich durch die gem. § 23 BauliVQ festgelegten
Baugrenzen. Das héchst zuldssige MaB der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit die
dort angegebenen Werte nicht durch die Festsetzungen

} im Plan eingeschrankt werden.

Nichtiberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 BBauG, Nebenanlagen im Sinne des 4§ 14 BauNVO
sind zulassig,

Fldchen fir Anpflanzungen von standortgemaBen
Laubbaumen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG

Offentliche Grinflache gem. § 9 Abs. 2 Nr.15 BBauG -
Wasserflachen

Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BBau

Al 2E-03 . ATEF ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN. MIT DIESER
BEKAMNTMACHUNG TRITT DER BEBAUUNGSPLAN T1i kRAFT.

r
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Die innere Aufteilung der VYerkehrsflichen
sind unverdbindlich.

StraBenbegrenzungslinte
Umformerstation

Sichtflachen ~ als Teil der nicht Uberbaubaren Grundsticks-
| fliache — sind von allen baulichen Anlagen, Einfriedigungen,
|l Boschungen und Anpflanzungen Uber 60 cm Hohe freizuhalten,
| gemes<en von Fahrbahnoberkante, gem. EAE 85

AAAMAAAADA Schutzzone pem. § 9 Abs. 1 Hr.

+-o oo Abprenzung unterschiedlicher Nutzung

24 BBapG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BBaugz.

B (§0NSTIGE DARSTELLUNGEN

—= 0o vyorhandene Flursticksgrenze mit HNr.

Aufzuhebende Flursticksgrenze

empfohlene Grundsticksteilung

vorhandene Gebaude

g =0
abzubrechende Gebdude

l -,
. J S e T
i o ol se— =
l empfohlene Gebdudestellung} . ]
| i et N %, . J
342804/ 93 -
168,09 Hohenpunkt . NN L_____ i
oot Mauer =i
%ﬂﬁﬂﬂ_*_ MaBangabe
HqTFTqTF“ Boschung
rweis: Bei Bodeneingriffen konnen BODENDENKMALER (kultur-

geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
i der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Ge-
meinde und dem Westf. Museum fdr Archaoclogie / Amt
! fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe, (Telefan:
! 02761/ 4470) unverziglich anzuzeigen und die Ent-
deckungsstdatte mind. 3 Werktage in unveradandertem
Zustand zu erhalten. (& § 15 und 16 DSchG)

| * gedndert und ergidnzt durrh femeinderatsbeschluB vom 23.9.1987
‘ 27.4 1988
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tliche Bekannimachung der Gemeinde Bad Sassendorf
estaltungssatzung flr den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Auf dem
amp“ der Gemeinde Bad Sassendorf, Oristeil Neuengeseke
des § 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)
[ 6.6.1984 (GV NW S. 419) i.d. z. Z. geltenden Fassung i. V. m. § 4 der Ge-
.\ meindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO. NW) i. d. F. d. Bekanntma-

. chung vom 13.8. 1984 (GV NW 8. 475) i.d. z. Z. geltenden Fassung hat der Ge-

derat Bad Sassendorf in seiner Sitzung am 22. 10. 1986 nachfolgende ortliche
uMVOrschnft uber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen als Satzung be-

ossen:

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
, e 6rt||che Bauvorschrift gitt fir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 , Auf dem
‘Kamp*, Gemeinde Bad Sassendorf, Ortsteil Neuengeseke, teilweise und wird wie
‘folgt begrenzt:
_im Norden durch die StraBe Zum Kampchen,
im Osten durch die Katastergrenze zwischen den Flurstiicken 138 und 139 der
. Flur 2, Gemarkung Neuengeseke
im Suden durch die Enkeser Str. — K 29 —,
_im Westen durch die Katastergrenze der Flurstiicke 29 und 129 der Flur 2 der Ge-
markung Neuengeseke

Firstrichtung der Geb&ude
Die Firstrichtung der Geb&ude ist im beiliegenden Gestaltungsplan festgelegt, der Be-
dieser Satzung ist.

§3
e Aligemeine Gestaltungsvorschrit
1. Zulasstg sind Satteldacher in einer Dachneigung von 35-45°.
Bei den bestehenden Gebauden kann die vorhandene Dachneigung beibehal-
. ten werden.
- Garagen durfen innerhalb der Grenzbebauung mit Flachdach ausgebildet wer-

en.
. Dachiberstande sind ortgangseitig bis max. 30 cm und traufseitig zwischen
. 50-80 cm zulassig.

- Drempel sind bis zu einer Héhe von 80 cm zulassig.
Die Hohe wird gemessen von der Oberkante FertigfuBboden DachgeschoB
- zum Schnitt mit der Dachhaut an der AuBenwand.
- Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht mehr als 0,50 m Uber den
" jeweils zugewandten Rand der fertigen ErschlieBungsaniage liegen.
. Die Grundstiicke sind entlang der Verkehrsflache mit Hecken einzufriedigen.
- Auswahl der Gehoize und Form der Hecken obliegen den Eigentimern. Inner-
~ halb der Hecken sind Drahtzaune bis max. 0,70 m zul&ssig, die mit Grin ver-
eckt werden missen. Zwischen den Grundstiicken wird Eingriinung vorge-
chrieben. Innerhalb der Eingriinung sind Drahtzaune bis 0,70 m erlaubt, die
. mit Grin verdeckt werden mussen. Zum Wirtschaftsweg , Zum Kampchen“ hin
~ wird eine max. Zaunhohe nicht festgesetzt. Hier wird eine Bepflanzung mit
tandortgerechten Strauchern, die den Zaun verdecken muissen, vorgeschrie-
ben.
.. Dachgauben durfen in ihrer Lange max. 2/3 der Hauptdachlénge erreichen und
'sind symmetrisch anzuordnen. Sie sind als Schleppdach oder Spitzdachgau-
_ ben zulassig. Weiterhin mu8 der Ortgangabstand mindestens 1,8 m betragen.
. Bei Dacheinschnitten ist das Hauptdach von der Traufe bis zur notwendigen

/3 der Hauptdachlange nicht Gberschreiten.
. Die Dachneigung ist nur in roten Dachpfannen zuléssig.
. Fir die Gestaltung der AuBenwéande drften nur folgende Materialien verwen-
- det werden:
. Putz, Ziegelsteine, Holz, Schiefer und kleinformatige schieferahnliche Materiali-
. en (Kunststoffschiefer). Materialkombinationen untereinander und aufeinander
 abgestimmt sind zulassig.
3 11 Antennenanlagen sind unter Dach anzubringen.
4

§
Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig handelt nach § 79 Abs. 1 Ifd. Nr. 14 BauO NW, wer vorsétzlich eine
BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiihren 148t, die nicht den Anforderungen dieser
drtlichen Bauvorschrift entspricht.
Gem. § 79 Abs. 3 BauO NW koénnen derartige Ordnungswidrigkeiten mit einer Geld-
buBe bis zu 1.000,- DM geahndet werden.

§5
Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Verdffentlichung in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung
Die vorstehende Satzung wird gem. § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. 8. 1984 (GV
NW 1984 S. 475, SGV NW S. 2023) i. d. jeweils geltenden Fassung offentlich be-
kanntgemacht.
Die ortliche Bauvorschrift einschl. Gestaitungsplan kann vom Tage der Bekanntma-
chung ab im Rathaus — Bauverwaltungsamt —, Eichendorffstr. 1, 4772 Bad Sassen-
dorf, wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden.
Gem. § 4 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen wird dar-
auf hingewiesen, daB eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GO
NW beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung nicht geltend gemacht werden kann, es sei denn,
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,
b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemas offentlich bekanntgemacht worden,
¢) der Gemeindedirektor hat den SatzungsbeschluB vorher beanstandet oder

. Bristungshohe in der vorgesehenen Dachneigung auszubilden. Die Breite darf }

d} der Form- oder Verfahrensmange! ist gegeniiber der Gemeinde vorher gerugt |
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die |
den Mangel ergibt. }

Bad Sassendorf, den 21. 9. 1988 Dicke — Biirgermeister | |

GESTALTUNGSPLAN FUR DEN BEREICH .
8P 3, AUF DEM KAMP" f
0T HEUENGESEKE
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