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Rechtsqrundlagen Flachen fiir Wasserwirtschaft und die Regelung des
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Wasserabflusses
| 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des e
“ Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) _ V) Versicherungsflache, Zisterne § 9 (1) Nr. 16 BauGB
61 2. Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung a—_c
2018 - BauO NRW 2018) vom 21.06.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
1086 . ’
) Entwicklung von Natur und Landschaft
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.
12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des . ) o . B
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Flache zum Anpflanzen einer Bliihwiese mit Obstbdumen
123 Elur 3 4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
ur ——= Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.) . " . :
" . ol y i Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
- zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.12. 2021 (GV. e g
—e— = o0 NRW. S. 1353) P g
——— — T 5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
berdorf L 747 — (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 Erhaltung einer vorhandenen Hecke
Obe (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
g ok 1 . 14.,06.2021 (BGBI. | S. 1802)
Graben N B . s W i
-la..l o TG 6. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch Efiaitung:eInes vorhantanenbaumes
w—— 124730 Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und  &hnliche
_ “FH 176,54 ; Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung
WA1l GRz04 — E ; der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) zuletzt gedndert Sonstige Planzeichen
I | GFzos : 110 — durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458)
> e _ _ 1 *169.2 i 5 ! s -—8—8—8—e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung der Gebaudeh&he und
| 1805m | F o= tand 05.04.2022 Art der baulichen Nutzung
> = GH177.5m P —_W
WH 173,31 : i
— _ —, FESTSETZUNGEN Gestaltungsfestsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauONW
234 - Dacher mit einer Dachneigung < 10° sind zu begrinen bzw. mit
267 — —R T Begrenzungslinien einer Photovoltaik-Anlage zu bestiicken.
_ — o v _u_CF_._ 7 9 = s mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
— e —m 0 WA1 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Ncm.mﬁ__osm Darstellungen und Erlauterungen
160 (keine Festsetzungen)
— m Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
- — Zuassig sing PR Vorhandene Flurstiicksgrenze
_ _ # 1. Wohngebaude,
g 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
“ — WA2| GRZ04 222 _ und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Flurgrenze
M_., Il GFZ0,8 o 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
235 N 557 =] — o | GH1805m sportliche Zwecke. Flurstcksnummer
— — 1T L L Von den gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist 2
——— 1= Ziffer 2 (,Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”) allgemein zulassig. Vorhandenes Gebaude
171 of Die Ubrigen Ausnahmen gem. Ziffer 1, 3, 4 und 5 sind nicht zul&ssig. )
| 170 23 Vorhandenes Nebengebaude
169 \ Neben der allgemeinen Zweckbestimmung des Baugebietes sind
11 gem. § 1 (10) BauNVO die Erweiterung, Anderung und Erneuerung
des bestehenden Holz verarbeitenden Betriebes sowie Nutzungsanderungen Neuengeseke Gemarkung
=I_Ij._ allgemein zuléssig, wenn die zuléssigen Emissionswerte der
165 | 173 <7 TreLamisingehatEwerien Flur 7 Flurbezeichnung
4 178 . N / WA2 Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO Oberdort StraRenname
175
z 181 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. 30 BemaRung
= 180 Zulassig sind A
228 1. Wohngebaude, ’ .. : 3
_ , 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- FH176.5 Firsthéhe eines vorhandenen Gebaudes
# 285 AN _ 174 | und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
k ] 177 176 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und WH 173.3 Wandhdhe eines vorhandenen Gebaudes
A.II ==t sportliche Zwecke.
3 Von den gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Vorhaben ist die X 168.7 Hohenpunkt mit Hohenzahl
= Ziffer 2 (,Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe”) nur ausnahmsweise zulassig.
179 Die ubrigen Ausnahmen gem. Ziffer 1, 3,4 und 5 sind nicht zulassig.
o— MaR der baulichen Nutzung Hinweise GEMEINDE BAD SASSENDORF
o 225
,W f— o— GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 19 BauNVO 1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes sowie des i
. _ o— Arensweg e —— i M..um:,_rmw_mmmwv__m.ﬂ..mnmm_c%,\hummﬁa_m OMN bis 0,8 Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und o-..—“mw.—nm_— zm:m:mmmm—hm
5 < jiellele winlpeie- duarse a0 velaen: Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung " "
e s g ) zuzufiihren. Bei der Verwertungsmalinahme durfen die natirlichen Bodenfunktionen nicht B-Plan Nr. 1 "Arensweg
\j1| “ GFZ 0,8 GeschofRflachenzahl § 20 BauNvVO beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. .
22
— o Fii o 431 _ Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR § 18 BauNVO 2. Alle bauvorbereitenden Malnahmen sowie der Baubeginn missen zum Schutz der w. >-._-n_m_.__..=.-Q
. 277 ﬁ 216 Es sind 2 Vollgeschosse zulassig. Brutvogel auRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) und Geho6lzentnahmen
/ " N ausschlieBlich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30. September H u m oo
24 3 2 204 — 1. Marz durchgefuhrt werden, um die Auswirkungen des Eingriffs auf planungsrelevante
\ und auf europaische, nicht planungsrelevante Vogelarten zu minimieren. Somit kénnen die
& . . Gefahrdung durch Totung von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit o=
| 2b )
N s Hohe der baulichen >3_mm_m= § 18 BauNvO (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten \w |
_ 43/2 ; n R o z vermieden werden. Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Bauarbeiten im Bereich der Ve
GH1775m B.mx._Bm_m Gebaudehdhe Uber NHN2016 als Hochstmald Baustelle an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Im e @w
(hier: 177,5 m). ) ) . Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten 2l & 4 i
Die vorgesehene oberste Gebdudehdhe darf nur von technischen planungsrelevanter Arten zerstort werden. 2., = -
Einrichtungen, wie z.B. Schornsteinen oder Anlagen zur 2 \lld._m_.. ﬂ%&.
_.m.mma_ﬂ@ﬂs::c:w M2 @ Sner maximelen Hohe voi La 3. Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf =k = 1B
URCESCHEILLEN WEnten. auRergewshnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet | ) _.}%@w@
: = . werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der L i o
<mm_u>_|=ﬂmzm<mm_<_m_ﬂ—Am Gem. § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der Gemeinde . . Bezugshohe der Io_._m_._m_.._m_mum_”_. IS Y _.m:n_mmm,\mﬁm_d NFRAOLE: Kampfmittelraumdienst ist uber die Gemeinde Bad Sassendorf zu verstandigen. ‘|\_@\\\\
Ser st der BamdindeBads ST anadl £7 e 1N T — Bad Sassendorf am 22.06.2022 die Anderung dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Flachen .
>mm %_ Qa mﬁmm_ % A n_mmwm:_uo 8 zm__o S N mk__. ya.m ( V m_,mi *mm._:z i K I8 . , ) ) . o . 4. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
MHISIEIUNG QEl o HIkETUNg 065 BEDELULNGIMENESINE. 1 +-MEnSNeg’ iSRRG MEUSaghace Es wird bestétigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 22.06.2022 Ubereinstimmt 0 offene Bauweise § 22 (2) BauNVvVO Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
'm beschieunigten Verfahren beschlossen. und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekanntmachungsverordnung NW durchgefahrt wurde. Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Bad Sassendorf, den 24.06.2022 Bad S T — ====-v-== Baugrenze § 23 (3) BauNVO Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
29 2Eeseleoly CaN ~2.L8, g — ) werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
S i Ummmo.amnsm_mnmﬂ Uberbaubare Grundstlcksflachen § 23 (1) BauNVO Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen, AuBenstelle Olpe (Tel.:
u%,wﬁwﬁamm‘aq 2 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
: o .. N indest drei Werkt i andert Zustand halt 15 u. 16
Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 11.07.2022 ortstiblich bekannt gemacht worden. Nicht Uberbaubare Grundstiucksflachen §9 (1) Nr. 2 BauGB W%%:mmﬂ%:cﬁ&mmmﬁﬁ zﬂ&mv _:ﬂm___m:.gm_w%m o_._wnﬂﬁ <MW3Mﬂ <om% am%:m %M:xmm_um%@dm:
Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Biirger in der Zeit vom 19.04.2022 bis Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Bad Garagen, Carports, Terrassen, Balkone und sonstige frei b m 4 D h ! dechafsveibard  Westalen-Li — htiat.  d S :
zum 20.05.2022 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung beriihrten Behérden und Sassendorf OT Neuengeseke in Kraft. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind innerhalb mmmm@% mﬁ ﬁé " gl Lalluso m; Sk m:ﬁ. = mmﬂ. ﬂ_ﬁ“_u_nm __mﬂ m:ao _m., mm Tini -
sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt. dieser Flachen gem. § 23 (5) BauNVO zulassig. RHChosnKmAal.-Zy. aGrgen. AUSZUWERET UNG TUE WINSENSGIatiIche asechung Dis Zu W %___.________
Bad Sassendorf, den 12.07.2022 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW). %,W@% -
Bad Sassendorf, den 24.06.2022 gez. Dahlhoff 2 ) Vel e G4
Der Burgermeister Verkehrsflachen N 2 @_ov@mom-
gez. Dahlhoff —_— Straenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB 2
Der Burgermeister Die Planunterlage (Stand 02.2022) entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung g . ,
vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. E MM Hmm%ﬂmn:m mit der Zweckbestimmung  §9 (1) Nr. 11 BauGB
Notwendige Stellplatze sind auch auerhalb ;
Saesiden12.06.2022 gz Schwetar der Parkflache auf den tiberbaubaren und nicht Am Horfingser Bled
Gffentl. best. Verm.-ing. {iberbaubaren Flachen zulassig.
Y 7 Einfahrtbereich §9 (1) Nr. 4 BauGB
AZ. @ 210602-001
= » w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt §9 (1) Nr. 4 BauGB Stand 05.04.2022 N Ludwi 4 Schwef
an : .04. &/ kudwig und Schwefter
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