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il 6. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Nr. 17
,Gewerbepark Lohner Klei Std*
-Zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a BauGB-

1 Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in seiner Sitzung am 10.07.2029 beschlossen, die
6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Sid“
durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2020 ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde zwischen
dem 27.01.2020 und dem 28.02.2020 durchgefihrt. Die Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange hatten im selben Zeitraum Gelegenheit zur Stellungnahme. Die Behérden -
wurden mit Schreiben vom 09.01.2020 am Verfahren gemafR § 4 Abs. 1 BauGB vorzeitig be-
teiligt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 20.01.2020.

Die im friihzeitigen Beteiligungsverfahren geduBerten Bedenken und Anregungen wurden in
den Planentwurf eingearbeitet und ein Offenlegungsentwurf einschl. tUberarbeiteter Begriin-
dung erstellt.

Daraufhin erfolgte nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 10.04.2023 die 6ffentliche Ausle-
gung gemaR §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in der Zeit vom 17.04.2023 bis 19.05.2023. Die Behér-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange hatten im selben Zeitraum Gelegenheit zur

Stellungnahme.

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat dann in seiner Sitzung am 20.06.2023 die Stel-
lungnahmen aus allen Beteiligungsverfahren intensiv beraten und abgewogen. Der Rat der
Gemeinde Bad Sassendorf hat anschlieBend den Satzungsbeschluss fiir die 6. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stid“ gefasst.

2 Ziel der Aufstellung

Die Stadt Soest und die Gemeinde Bad Sassendorf haben die Anderung des Regionalplanes
Arnsberg — Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis im Soester Osten / Bad Sas-
sendorfer Westen flr die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebiets sowie in Bad
Sassendorf stidlich des Ortsteils Lohne als Erweiterung des bestehenden GIB-Bereichs ,Loh-
ner Klei* beantragt. Das Verfahren wird als 9. Anderung gefiihrt. Mittlerweile ist die 9. Regio-
nalplanédnderung am 30.03.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt veréffentlicht und damit

wirksam worden.

Anlass fiir die 9. Regionalplananderung ist die vorhandene Nachfrage an gewerblichen Bau-
flachen. Mit Wirksamwerden der 9. Anderung des Regionalplans besteht grundsatzlich die
landesplanerische Méglichkeit der Umsetzung und Konkretisierung durch die gemeindliche
Bauleitplanung. Entsprechend der Vorgabe der 9. Anderung des Regionalplans soll die Flache
fur die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan durch eine gewerbliche Baufldche (G) ersetzt
werden, abgeleitet daraus soll im Bebauungsplan ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt werden.

Da gewerbliche Bauflachen bereits heute im Raum Soest / Bad Sassendorf aufgrund der po-
sitiven wirtschaftlichen Entwicklung in der Region nur noch in einem sehr begrenzten Umfang
zur Verfugung stehen, und damit die Gemeinde dennoch lhrer kommunalen Aufgabe gerecht
werden kann, durch eine vorausschauende, vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung fur
den absehbaren Gewerbeflachenbedarf insbesondere einheimischer Betriebe ein flexibles
und angemessenes Angebot gewahrleisten zu kénnen, ist die Erweiterung des bestehenden
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Gewerbegebietes erforderlich. Mit der Erweiterungsfléache kénnen im Bereich Bad Sassendorf
neue Angebote fiir unterschiedliche gewerblich-industrielle Nutzungen geschaffen werden. In
der Erweiterungsflache sollen entsprechend Uberbaubare Flachen in einem eingeschréankten
Industriegebiet festgesetzt werden, wobei die Struktur des sudlich gelegenen Industriegebie-
tes aufgenommen wird.

Die ErschlieRung erfolgt aus dem bestehenden Gebiet heraus bzw. tiber die im Zuge der Ent-
wicklung der stidlich angrenzenden Flache neu erstellte Zufahrt auf die L 688. Griinstrukturen
sind insbesondere im Osten zum angrenzenden Vogelschutzgebiet vorgesehen.

3 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Fur diese Bebauungsplanénderung wird gem. § 2a BauGB ein Umweltbericht erstellt. In die-
sem Bericht werden die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gepriift, beschrieben
und bewertet. Der Umweltbericht wurde durch das Biiro fir Landschaftsplanung Mestermann

aus Warstein erstellt und ist gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. -

Ergebnis Umweltbericht

Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder Naturschutzgebiete im Geltungsbereich. In der Um-
gebung des Plangebiets befinden sich ein Vogelschutzgebiet, ein Landschaftsschutzgebiet,
ein gesetzlich geschiitztes Biotop und eine Biotopkatasterflache.

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stid*
wird zu Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere, Flache und Boden fiihren, da mit
dem Vorhaben weitere Versiegelungen vorgenommen werden. Es werden die vorhandenen
Biotopstrukturen im Eingriffsbereich entfernt, es wird eine dauerhafte Inanspruchnahme von
Boden erforderlich und es kommt zu einer groRflachigen dauerhaften Flacheninanspruch-
nahme. ;

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen
Fur die Schutzgiter Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind
keine Vermeidungs- oder MinderungsmaRnahmen erforderlich.

Die MaRnahmen fiir die verbleibenden Schutzgiter
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung,

Schutzgut Tiere / planungsrelevante Arten
Schutzgut Pflanzen
Schutzgiter Flache und Boden
Schutzgut Wasser
sind dem beigefiigten Umweltbericht zu entnehmen.

Eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung von haufigen und ungefahrdeten Tierar-
ten kann unter Berucksichtigung der nachfolgenden VermeidungsmafRnahmen ausgeschlos-
sen werden. Fir planungsrelevante Pflanzenarten werden vorhabenspezifisch keine Verbots-
tatbestédnde des § 44 BNatSchG erfillt. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG
ist nicht erforderlich. (siehe Ausfiihrungen zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag)
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Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische
Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kulturgiiter und sons-
tige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwar-

ten.

Schutzgut Boden
Es gelten grundsétzlich die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Ergebnis Artenschutzpriifung

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ist im Rahmen einer Artenschutzpriifung zu untersu-
chen, ob gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine unzuléssige Betroffenheit
von artenschutzrechtlich relevanten Arten eintreten kann. Der vorgelegte Artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag dient hierfir als fachliche Grundlage.

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbegebiet Lohner Klei
Siud“ der Gemeinde Bad Sassendorf 16st unter Beriicksichtigung der im Fachbeitrag genann-
ten Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen keine Verbotstatbestdnde geman § 44 Abs. 1
BNatSchG aus. ‘ ;

Eine Konfliktanalyse ergab, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit geman § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG der haufigen und verbreiteten Vogelarten unter Berlicksichtigung der nach-
stehenden VermeidungsmaRnahmen ausgeschlossen werden kann:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbesténde ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbesténden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (1. Mérz bis 30. Septem-
ber) vor-zunehmen. Rodungs- und Radumungsmafnahmen sémtlicher Vegetationsfla-
chen und des Oberbodens sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspru-
chungen auBerhalb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung
sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbesténden oder des
Oberbodens die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

o Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig iberbaute Berei-
che beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehélz-
bestande und Vegetationsbesténde der ndheren Umgebung vor Beeintréchtigung ge-
schitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum iibernehmen kénnen.

e Gemal DIN 18920 ist ein Abstand von 1,50 m zu Baumen und Gehdlzstrukturen ein-
zuhalten, die im Zuge der Planung erhalten bleiben. Damit kann sicher-gestellt werden,
dass zu erhaltende Gehélzbestidnde und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung
vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
Uber-nehmen koénnen.

Des Weiteren ergab die Konfliktanalyse hinsichtlich der nachgewiesenen planungsrelevanten
Vogelarten, dass die im Zuge der Datenrecherche ermittelten potenziell vorkommenden Fle-
dermausarten durch das Vorhaben nicht geféhrdet sind, da keine potenziellen Quartierstruk-
turen und kein essenzielles Nahrungshabitat betroffen sind.
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'Fir die nachgewiesenen Vogelarten, mit. Ausnahme der Feldlerche und der Rohrweihe, sind

keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande zu erwarten, sofern die oben aufgefiihrten
VermeidungsmaRnahmen fir haufige und verbreitete Vogelarten beachtet werden. Fiir die
Feldlerche und die Rohrweihe kénnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten nicht ausge-
schlossen werden. Die Arten wurden in einer vertiefenden Prifung der Verbotstatbesténde
(Stufe Il) betrachtet.

Die vertiefende Priifung der Verbotstatbestande (Stufe Il) ergab, dass sich artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG durch einen Ausgleich von Lebens-
raum (verloren gehende Bruthabitate der Feldlerche 'und verloren gehende Nahrungshabitate
der Rohrweihe) umgehen lassen. Davon ausgehend, dass die MaRnahmenfliche einen opti-
malen Lebensraum bietet und sich in umgebenden Ackerflachen einfiigen wird, wird die Her-
richtung einer MaRnahmenfléche von 2 ha FlachengréRe erforderlich. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Soest sind sowohl der Anbau von Wintergetreide
mit doppeltem Saatreihenabstand als auch die Anlage einer Brachflaiche méglich.

Die MaRnahme wird auf dem 21.240 m? groRen Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemarkung
Opmiinden umgesetzt.

Besonders geschiitzte Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor. Dementsprechend
ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG.

Ergebnis FFH-Vertréaglichkeitspriifung

Aufgrund der N&he zum Vogelschutzgebiet DE-4415-401 ,Hellwegbérde® ist zu priifen, ob das
geplante Vorhaben mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebiets vertraglich ist. Eine
entsprechende Priifung wurde durch das Buro firr Landschaftsplanung Mestermann erarbeitet
und liegt dieser Begriindung bei.

Die geplante Erweiterung des Gewerbeparks im Zusammenhang mit der 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stuid* kann aufgrund der dauerhaften Inan-
spruchnahme der anstehenden Ackerflache zu einer Verkleinerung des Lebensraums und
dadurch zu einer Reduzierung der Nahrungshabitate der Rohrweihe im Vogelschutzgebiet
,Hellwegboérde* fiihren. Insbesondere hinsichtlich der Nahrungshabitate der Rohrweihe kann
aufgrund der unsicheren Datenlage bei der Recherche anderer Pléne und Projekte eine Uber-
schreitung der Erheblichkeitsschwelle und somit eine erhebliche Beeintréchtigung nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund wird eine Scha-
densbegrenzungsmaRnahme vorgesehen.

Schadensbegrenzungsmafnahmen
_ Infolge der direkten Uberbauung von Nahrungshabitaten der Rohrweihe sowie durch die Ver-

gramung, die von der Errichtung von Vertikalstrukturen (Geb&uden) sowie von Fahrzeug- und
Personenverkehr im zu errichtenden Gewerbegebiet ausgeht, kann ein Verlust von relevanten
(Teil-)Nahrungshabitaten firr die Rohrweihe nicht ausgeschlossen werden.

Da es sich bei dem verloren gehenden Lebensraum um einen Ackerstandort handelt und auch
die angrenzenden Flachen Ackerflachen sind, wird fiir beide Arten eine kombinierte MafR-
nahme im Acker vorgesehen.

Davon ausgehend, dass die MaRnahmenflache einen optimalen Lebensraum bietet und sich
in umgebenden Ackerflachen-einfiigen wird, wird die Herrichtung einer Maknahmenflache von
2 ha FlachengroRe erforderlich. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Krei-
ses Soest sind folgende MaRnahmen méglich:
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Doppelter Saatreihenabstand im Wintergetreide
e Anbau von Winter- oder Sommergetreide
¢ Anbau im doppelten Reihenabstand
e Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel
¢ keine mechanische Beikrautregulierung von Anfang April bis Mitte August oder génzli-

cher Verzicht

Reihenabstand im Mittel 20 cm ,

e ausreichender Abstand zu Stér- und Gefahrenquellen (z. B. StraRen, stark frequen-

- tierte Feldwege)

o offenes Geladnde mit freiem Horizont (> 50 m Abstand zu Einzelbdumen, > 120 m zu
Baumreihen und Feldgeholzen, > 160 m zu geschlossener Vertikalkulisse, z. B. Wald,
Siedlungsrand)

e ' Die Mdglichkeit der Rotation innerhalb eines geeigneten Flachenpools besteht

o Keine Ernte vor dem 15.08. oder Ernteverzicht ;

Anlage von Brachstreifen oder -flachen

e Ackerrandstreifen oder Brachstreifen mindestens 6 m breit

e Bliih- oder Brachstreifen nur in Kombination mit offenen Bodenstellen

e Selbstbegriinung ist Einsaat vorzuziehen

e ausreichender Abstand zu Stér- und Gefahrenquellen (z. B. StraRen, stark frequen-
tierte Feldwege)

o offenes Gelande mit freiem Horizont (> 50 m Abstand zu Einzelbdumen, > 120 m zu
Baumreihen und Feldgeholzen, > 160 m zu geschlossener Vertikalkulisse, z. B. Wald,
Siedlungsrand)

e nach Méglichkeit Verzicht auf Biozide und mechanische Regulierung

.+ Mahd ab Mitte August

Die MaBnahme wird auf dem 21.240 m? groRRen Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemarkung
Opmiinden umgesetzt. :

Unter Bertlicksichtigung der genannten SchadensbegrenzungsmaRRnahme werden keine er-
heblichen und/oder nachteiligen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
des Vogelschutzgebiets DE-4415-401 ,Hellwegborde” erwartet. Das Vogelschutzgebiet wird
auch zukiinftig seine Funktion in Bezug auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck erfiillen

kénnen.

4 Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
und Ergebnis der Abwagung

friihzeitige Beteiligung

Seitens der Offentlichkeit, also von Bufgern und Privatpersonen, sind keine Stellungnahmen
abgegeben worden.

Von den betroffenen Behérden wurden keine gravierenden Anregungen und Bedenken ge-
dufRert. Die geduRerten Anregungen betrafen in erster Linie Themenbereiche
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Immissionsschutz, Brandschutz, Natur- und Landschaftsschutz, Wasserwwtschaft und Boden-
schutz sowie redaktionelle Anmerkungen.

Die Landwirtschaftskammer Westfalen Lippe steht der Nutzungsénderung aus landwirt-
schaftlicher Sicht kritisch gegentiber, hat aber aufgrund der Absehbarkeit der Erweiterung des
Gewerbegebiets keine Einwande, solange der Flachenentzug einvernehmlich mit den Bewirt-
schaftern geregelt wird. Mit den Bewirtschaftern besteht eine einvernehmliche Regelung der
Nutzungsénderung.

Der Kreis Soest nahm in seiner Stellungnahme Bezug zur technischen ErschlieRung und zu
umweltrelevanten Themenbereichen. Beispielsweise gab es die Anregung, das genaue Vor-
gehen firr jede einzelne BaumaRnahme hinsichtlich des Umgang mit nicht direkt Gberbaubaren
Béden im Bebauungsplan festzulegen. Dieser Anregung wird jedoch nicht gefolgt, da eine
entsprechenden Festsetzungsmaéglichkeit nicht besteht.

Hinweise beziiglich des Naturschutzes werden zur Kenntnis genommen. Die im Rahmen des
Vorverfahrens erstellten ersten Untersuchungen werden im Verfahren zur Anderung des Be-
bauungsplanes abschlieRend vorgenommen.

Die Anregungen wurden soweit wie méglich in die Planunterlagen der Offenlegung eingear-
beitet und beriicksichtigt. '
Offentliche Auslegung

Seitens der Offentlichkeit, also von Biirgern und Privatpersonen, wurden im Rahmen der
Offenlegung keine Stellungnahmen abgegeben.

Von den betroffenen Behérden wurden keine gravierenden Anregungen und Bedenken ge-
auBert. Die geduRerten Anregungen betrafen in erster Linie fachliche und redaktionelle Hin-
weise, insbesondere umweltrelevante Aspekte (Eingriffsregelung).

Der Kreis Soest, Sachgebiet Bodenschutz, regt an, das genaue Vorgehen fiir jede einzelne
Baumaflinahme hinsichtlich des Umgangs mit nicht direkt Uberbauten Béden im Bebauungs-
plan festzulegen. Dieser Anregung wird nicht gefolgt, da eine entsprechende Festsetzungs-
méglichkeit nicht besteht. Im Bebauungsplan wird auf die Geltung der Erd- und Bodenarbeiten
verwiesen. _

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat daraufhin fir die 6. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Siid“ den Satzungsbeschluss am
20.06.2023 gefasst. '

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Ziel der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei
Sud“ Gemeinde" der Gemeinde Bad Sassendorf ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzung fir neue Gewerbeflachen im Ortsteil Lohne.
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Der Geltungsbereich knipft an ein bestehendes Gewerbegebiet, welches uber die Strale ,Am
Tiggemann“ an die LandstraRe L688 ,Neuer Weg"“ erschlossen wird. Aufgrund der Anknlipfung
an das vorhandene Gewerbegebiet geht die Gemeinde durch die planungsrechtlichen Fest-
setzungen von einem angemessenen Interessenausgleich aus. Die Betrachtung der verschie-
denen o6ffentlichen und privaten Belange hat ergeben, dass die Planung angemessen, sinnvoll
und vertraglich ist und keine erheblichen negativen Auswirkungen zu befiirchten sind.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB ist der 6. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplan Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stid* beigefiigt.

Aufgestellt:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH Gemeinde Bad Sassendorf

Kéniglicher Wald 7 Der Blrgermeister
33 142 Biren , ..’['_‘(3 "S

: Bad Sassendorf, ..., UM‘ZO 23
im Juni 2023 [ F(, -

Dipl.-Ing. Markus Caspari







