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1.0 Einleitung

Da gewerbliche Bauflachen bereits heute im Raum Soest / Bad Sassendorf aufgrund
der positiven wirtschaftlichen Entwicklung in der Region nur noch in einem sehr be-
grenzten Umfang zur Verfligung stehen und damit die Gemeinde dennoch lhrer kom-
munalen Aufgabe gerecht werden kann, durch eine vorausschauende, vorbereitende
und verbindliche Bauleitplanung fir den absehbaren Gewerbeflachenbedarf insheson-
dere einheimischer Betriebe ein flexibles und angemessenes Angebot gewahrleisten
zu konnen, ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbeparkes erforderlich.

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 die 6. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.17 ,Gewerbepark Lohner Klei Std*
einschlieRlich der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. (HOFFMANN
& STAKEMEIER 2023A)

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist somit im Zuge der Bauleitplanung eine Um-
weltprufung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren. Aufgabe
der Umweltprifung ist es, die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens
darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung fur die Anderung des Bebauungsplans werden in
dem hiermit vorgelegten Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet dabei gemaR § 2a BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwa-
gung dementsprechend zu berticksichtigen. Parallel werden ein Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag und eine FFH-Vertraglichkeitsstudie (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG
2023A+B) erstellt.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bauleitplane

Lage des Plangebiets

Der Anderungs- und Erweiterungsbereich befindet sich sudlich der Ortsteile Bad Sas-
sendorf und Lohne, zwischen der L 688 ,Im Lohner Klei“ und dem Steinkuhler Weg,
ndrdlich der A 44. Sidlich des Plangebiets grenzt unmittelbar der bestehende Gewer-
bepark Lohner Klei an. Von der Anderung und Erweiterung sind die Flurstiicke 32
(tlw.), 35 (tlw.) und 168 der Flur 10, Gemarkung Lohne betroffen.
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Abb.1  Lage des Plangebiets der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Ge-
werbepark Lohner Klei Sid“ der Gemeinde Bad Sassendorf auf Grundlage der Topografi-
schen Karte 1: 25.000.

Bebauungsplan

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 schlieRt unmittelbar
nordlich an die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 an. Insofern werden die
Festsetzungen als Industriegebiet (Gl), die Grundflachenzahl (GRZ 0,8), die Baumas-
senzahl von 10, die Hohe der baulichen Anlagen (FH 12,0 m) sowie die abweichende
Bauweise auch in der 6. Anderung und Erweiterung festgesetzt. (HOFFMANN & STAKE-
MEIER 2023A)
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Abb. 2  Auszug aus der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Gewerbepark
Lohner Klei Siid“ (HOFFMANN & STAKEMEIER 2023B)

Art und Maf der baulichen Nutzung / Bauweise:

Der Planbereich wird entsprechend dem rechtskréaftigen Bebauungsplan als Industrie-
gebiet (Gl) gem. 8§ 1(2) Nr. 9 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind im Industriegebiet nur Gewerbebetriebe und Betriebsanlagen, die das
Abstandserfordernis gegeniber Wohnbebauungen einhalten.

Die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sind in den Industriegebieten nicht zul&s-
sig: Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI. NRW.
283) und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten.

Die Grundflachenzahl orientiert sich mit 0,8 und die Baumassenzahl mit 10,0 am beste-
henden Gewerbepark Lohner Klei wie auch an der Obergrenze fir die Bestimmung des
MalRes der baulichen Nutzung gem. 8 17 BauNVO. Dies entspricht dem stark versie-
gelten Charakter dieses Gebietes.

Die maximale Gebaudehthe wird mit 12,00 m entsprechend des rechtskraftigen Plans
festgesetzt. Dieses ist das Hochstmal3 tber dem naturlichen Gelande, das aufgrund
der Nahe zum Vogelschutzgebiet nicht Uberschritten werden darf. Somit werden hohe
Siloanlagen, Pylone etc. ausgeschlossen. (HOFFMANN & STAKEMEIER 2023A)

ErschlieBung / Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das ortliche Verkehrsnetz erfolgt tiber die Stral3e
,Im Lohner Klei“ L 688, die regional an die L 856 angebunden ist. Im Zuge der 4. Ande-
rung wurde hier bereits eine direkte Anbindung auf die L 688 geplant.

Die innere ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt tiber die von Nord nach Sud verlau-
fende PlanstraRe sowie die bereits im Zuge der 4. Anderung dargestellten StichstraRe,
welche nach Osten zur Anpflanzungsflache fihrt.
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Im Westen des Plangebietes, entlang der Stralte ,Neuer Weg*, wird eine 4,00 m breite
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Fortsetzung des stdlich gelegenen
Ful3- und Radweges festgesetzt. (HOFFMANN & STAKEMEIER 2023A)

Flache zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Im Westen des Plangebietes, entlang der Stralte ,Neuer Weg*“, wird eine 3,00 m breite
Flache gem. § 25b zum Erhalten vorhandener Geholzstrukturen festgesetzt. Angren-
zend daran verlauft die angesprochene Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
hier: Ful3- und Radweg.

Es werden Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gem. 8 9(1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind
zum einen stralRenbegleitend angelegt. Hier wird festgesetzt, dass an den Erschlie-
BungsstralRen auf den Privatgrundstiicken im Abstand von 20,00 m je ein artengleicher
Baum zu pflanzen ist: Hainbuche (alternativ Feld-Ahorn) Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Umfang (in 1 Meter Hohe) zwischen 20 und 25 cm, mit Erdballen.

Des Weiteren sind zur Durchgriinung des Plangebiets je 1.000 m2 Grundsticksflache
ein Laubbaum zu pflanzen.

Weiter ist im Osten auf der 6stlichen Anpflanzungsflache, die mit 1 gekennzeichnet ist,
zur Verbesserung der Biotopsituation (Habitat, Nahrungsgrundlage) fiir gebietstypische
Vogelarten des Offenlandes (Feldlerche, Wiesenweihe, Rohrweihe, Rotmilan u. a.)
eine ca. 2.500 m2 groR3e extensive Griunlandflache anzulegen.

Insgesamt gilt fir die Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strduchern sowie
sonstiger Bepflanzungen, mit Ausnahme der anzulegenden extensiven Grinlandflache,
dass diese mit von Strduchern dominierten Gehdlzzonen mit untergeordneten (niedri-
gen) Baumen zu bepflanzen sind.

Arteninventar Straucher (ca. 90 %):

Hundsrose Rosa canina

Weil3dorn Craetagus laevigate + monogyna
Blut-Hartriegel Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Arteninventar Baume (ca. 10 %):

Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

PflanzgréRen Straucher: 2 x verpflanzt, im Container, Hohe zwischen 60 und 100cm
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, im Container (5-10 Itr.), H6he zwischen 100 und
125 cm, Pflanzabstand: > 1,5 x 1,5 m (HOFFMANN & STAKEMEIER 2023A).
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Flachennutzungsplan

Die bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestellte Flache im rechtswirksamen
FNP der Gemeinde Bad Sassendorf ist im Rahmen der 82. Anderung kunftig als ge-
werbliche Bauflache (G) auszuweisen. Die 6stlichen Flachen des Anderungsbereiches
werden kunftig als Grinflachen gem. 8§ 5(2) Nr. 10 BauGB dargestellt. Dies betrifft auch
die gewerbliche Bauflache im Bereich der 75. Anderung. (HOFFMANN & STAKEMEIER
2021A)

Anderungsbereich [ | Anderungsbereich

75. Anderung

Abb.3  Auszug aus dem rechtswirksamen Abb.4  Geplante 82. Anderung des Flichen-
Flachennutzungsplan (HOFFMANN & nutzungsplans (HOFFMANN & STAKE-
STAKEMEIER 2021B). MEIER 2021B).

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes und der Art der
Bertucksichtigung dieser Ziele

1.2.1 Fachgesetze

Innerhalb der Fachgesetze sind fiir die Schutzgtiter und Ziele allgemeine Grundséatze
formuliert, die im Rahmen der Prifung aller relevanten Schutzgiter Bertcksichtigung
finden mussen. Weil die Darstellung der einschlagigen Fachgesetze und ihrer Ziele
ausgesprochen umfangreich ist, wird diese tabellarisch in Anlage 1 aufgefihrt.

1.2.2 Fachplane

Regionalplan

Im Zuge der 9. Anderung des Regionalplans Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und
Hochsauerlandkreis wurde das Plangebiet als Bereich fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) ausgewiesen. Zudem wird die Freiraumfunktion fur den Grundwas-
ser- und Gewasserschutz dargestellt. Innerhalb des Plangebiets werden keine weiteren
Festsetzungen getroffen. (BzZR ARNSBERG 2022)
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Abb.5  Auszug aus der 9. Anderung des Regionalplans. Das Plangebiet ist mit einem schwarzen
Oval markiert (BzrR ARNSBERG 2022).

Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist die Gemeinde Bad Sassendorf so-
wohl als Grundzentrum an einer grof3raumigen Achse von europdischer Bedeutung in
einem Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur, als auch als ein Gebiet fir den
Schutz des Wassers dargestellt.

Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Std* liegt nicht
innerhalb eines rechtskraftigen Landschaftsplanes.
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2.0 Grundstruktur des Untersuchungsraums

2.1 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich der 6. Anderung und Erweite-
rung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bad Sassendorf sowie planungsspezi-
fisch relevante angrenzende Flachen.

Bestandssituation

Das Plangebiet besteht aus intensiv bewirtschafteter Ackerflache, welche im Zeitraum
der faunistischen Erfassungen mit Gerste bestellt war. Im Westen wird das Plangebiet
von der Landesstralde L 688 / ,Im Lohner Klei' begrenzt, auf welche westlich ein Ge-
holzstreifen folgt, welcher die temporar wasserfihrende Schledde in einer Nord-Stid-
Achse begleitet und in seiner Breite stark variiert. Abschnittsweise teilt sich der Geholz-
streifen in einen schleddenbegleitenden und einen stral3enbegleitenden Geholzstreifen
auf, dazwischen befindet sich landwirtschaftliche Nutzflache. Nordlich des Plangebiets
schlief3t eine weitere Ackerflache an, weiter nordwestlich befindet sich eine Hofstelle
bzw. ein kleinflachiger Siedlungsbereich mit angrenzendem Eiweil3- und Fettverwer-
tungsbetrieb. Dieser Bereich ist umliegend mit Gehdlzen, zumeist Hecken und Strau-
chern, bestockt, im Norden sind Altbaume vorhanden. Nach Norden hin verlauft etwa in
einer Ost-West-Achse eine Uberlandleitung. Nordlich dieser war die Ackerflache im
Zeitraum der Ortsbegehungen mit Triticale bestellt.

Im Osten wird das Plangebiet durch einen Feldweg, den Steinkuhler Weg, begrenzt,
auf welchen 6stlich weitere intensiv bewirtschaftete Ackerflachen folgen. Diese sind im
Norden von einem kleinen Feldgehdlz unterbrochen. Sowohl die Landesstral3e L 688 /
,Im Lohner Klei‘, welche entlang der westlichen Grenze des Plangebiets fihrt, als auch
der Steinkuhler Weg weisen zum Plangebiet hin mit Grasern und nitrophiler krautiger
Vegetation bewachsene Graben bzw. Ackerrandstreifen auf, welche auf3erhalb des
Plangebiets, entlang dessen Grenzen, liegen.

Sudlich des Plangebiets befindet sich eine Ackerbrache, welche im Zuge der 75. Fla-
chennutzungsplananderung bereits als Gewerbegebiet ausgewiesen wurde. Gleichzei-
tig handelt es sich dabei um den Bereich der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17
.,Gewerbegebiet Lohner Klei Stud“. Im Westen dieser Ackerbrache wurde im Zeitraum
der Ortsbegehungen bereits das stdliche Gewerbegebiet erweitert. Der 6stliche Be-
reich der Flache wurde im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 als Griin-
landbrache festgesetzt. (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2019)
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Abb. 6 Bestandssituation im Plangebiet der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 17 ,,Gewerbepark Lohner Klei Siid“ (rote Strichlinie) auf Grundlage des Luftbildes.

Abb. 7 Blick von Siidwesten auf die im Plan- Abb.8 Blick von Siiden, im Bereich der An-
gebiet anstehende Ackerflache. schlussstelle des bestehenden Ge-
werbegebiets, auf das Plangebiet.
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Abb.9  Gehdlzstreifen entlang der StraBBe Abb. 10 Gebiisch 6stlich des Plangebiets.
»Iim Lohner Klei“. Blick Richtung
Norden.

Abb. 11 Saum entlang der siidlichen Grenze =~ Abb. 12 Gebaude im westlichen Teil des Gel-
des Plangebiets. tungsbereichs der angrenzenden 5.
Anderung des Bebauungsplans.

Abb. 13 Brachfliche im Bereich der 5. Ande-  Abb. 14 Blick auf die siidliche Anschluss-
rung des Bebauungsplans. stelle zum bestehenden Gewerbe-
park.
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2.2 Geografische und politische Lage

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 befindet sich siidlich der
Ortsteile Bad Sassendorf und Lohne, im Kreis Soest, Regierungsbezirk Arnsberg.

2.3 Naturschutzfachliche Planung

Fur die Aussagen zu Schutzgebieten und besonders geschitzten Bereichen werden
die Naturschutzinformationen des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen (LANUV 2022A) herangezogen. Dabei wird ein
Untersuchungsgebiet von 500 m um das Plangebiet betrachtet.

2.3.1 Natura 2000-Gebiete

Fur bestimmte Lebensraumtypen und Arten, flr deren Fortbestand nur in Europa
Sorge getragen werden kann, missen gemal der sog. FFH-Richtlinie der EU ,,Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung“ ausgewiesen werden, um eine langfristig gute
Uberlebenssituation fiir diese Arten und Lebensraume zu gewéhrleisten. Diese FFH-
Gebiete und die Vogelschutzgebiete, die gemal’ der Vogelschutzrichtlinie der EU fir
européaische Vogelarten auszuweisen sind, werden zusammengefasst als Natura 2000-
Gebiete bezeichnet.
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Abb. 15 Lage des Vogelschutzgebietes zum Plangebiet (rote Strichlinie) im Untersuchungsgebiet
(schwarze Strichlinie = 500 m) auf Grundlage der Deutschen Topografischen Karte.
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Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder FFH-Ge-
bietes. Die Gewerbegebiete ,Lohner Klei Nord‘ und ,Lohner Klei Sid’ sind jedoch weit-
raumig von dem Vogelschutzgebiet DE-4415-401 ,VSG Hellwegbdrde®

umgeben. Im Osten grenzt das Vogelschutzgebiet fast unmittelbar an das Plangebiet
an, im Westen liegt es in einer Entfernung von ca. 90 m.

2.3.2 Weitere Schutzgebiete und schutzwirdige Bereiche

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind nach den Vorschriften des BNatSchG ,rechtsverbindlich fest-
gesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Landschaft in ihrer
Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist

1. zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung von Lebensstétten, Bioto-
pen oder Lebensgemeinschaften bestimmter wild lebender Tier- und Pflanzen-
arten,

2. aus wissenschatftlichen, naturgeschichtlichen oder landeskundlichen Griinden
oder

3. wegen ihrer Seltenheit, besonderen Eigenart oder hervorragenden Schénheit.*

Im Plangebiet und der relevanten Umgebung befinden sich keine Naturschutzgebiete.

Gesetzlich geschutzte Biotope

Nach § 30 BNatSchG sowie nach 8 42 LNatSchG NRW werden bestimmte Teile von
Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, gesetzlich
geschutzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung dieser Biotope filhren kdnnen, sind verboten.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope. Etwa
90 m westlich des Plangebiets liegt das gesetzlich geschiitzte Biotop
BT-4415-2008-2002.

Biotopkatasterflachen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalens ist eine Datensammlung iber Lebensraume
fur wildlebende Tiere und Pflanzen, die fir den Arten- und Biotopschutz eine beson-
dere Wertigkeit besitzen. Die Gebiete werden nach wissenschatftlichen Kriterien ausge-
wahlt, in Karten erfasst und im Geldnde Uberprtft sowie dokumentiert.

Das Plangebiet Uberschneidet sich nicht mit Biotopkatasterflachen. Etwa 80 m westlich
befindet sich die Biotopkatasterflache BK-4415-040 ,Schledde sudlich Lohne*.
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Abb. 16 Lage des gesetzlich geschiitzten Biotops und der Biotopkatasterfliche zum Plangebiet
(rote Strichlinie) im Untersuchungsgebiet (schwarze Strichlinie = 500 m) auf Grundlage
der Deutschen Topografischen Karte.

Landschaftsschutzgebiete

Ein Landschaftsschutzgebiet ist nach § 26 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine
Gebietsschutzkategorie des Naturschutzrechts. Gegentiber Naturschutzgebieten zielen
Schutzgebiete des Landschaftsschutzes auf das allgemeine Erscheinungsbild der
Landschatt, sind oft grof3flachiger, Auflagen und Nutzungseinschrankungen hingegen
meist geringer. Verboten sind insbesondere alle Handlungen, die den ,Charakter” des
Gebiets verandern.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten. Im Westen grenzt
das Landschaftsschutzgebiet LSG-4315-0009 ,Landschaftsschutzgebiet im Kreis
Soest” an das Plangebiet an.

Biotopverbundflachen

Nach § 21 BNatSchG dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung der Populati-
onen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebensstéatten, Biotope und
Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung
funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen.
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Das Plangebiet Uberschneidet sich mit keiner Biotopverbundflache. Etwa 60 m westlich

liegt die Biotopverbundflache VB-A-4415-010 ,Ahse und Schledde von Bettinghausen
bis Schalloh®.
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Abb. 17 Lage des Landschaftsschutzgebietes und der Biotopverbundflache zum Plangebiet (rote

Strichlinie) im Untersuchungsgebiet (schwarze Strichlinie = 500 m) auf Grundlage der
Deutschen Topografischen Karte.
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3.0 Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

3.1 Untersuchungsinhalte

Im Rahmen einer Bestandsermittiung wird im Folgenden die bestehende Umweltsitua-
tion im Untersuchungsgebiet ermittelt und bewertet. Dazu wurden die vorliegenden In-
formationen aus Datenbanken und aus der Literatur ausgewertet. Eine Ortsbegehung
des Plangebiets und der Umgebung erfolgte am im Zuge der faunistischen Untersu-
chung zwischen dem 24. April 2019 und dem 18. Juli 2019. Im Zuge der Begehungen
ist eine Biotoptypenkartierung angefertigt worden.

Gemal} den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzguter zu prifen:

Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt
Tiere

Pflanzen

Flache

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachguter

Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Ziel der Konfliktanalyse ist es, die mit den geplanten MaBnahmen verbundenen unver-
meidbaren Beeintrachtigungen der Schutzguter aufzuzeigen. Dazu werden fir jedes
Schutzgut, fir das potenzielle Beeintrachtigungen zu erwarten sind, zunachst die rele-
vanten Wirkfaktoren beschrieben und die geplanten Vermeidungs- und Minderungs-
mafinahmen benannt. Unter Berlicksichtigung dieser Faktoren und vor dem Hinter-
grund der derzeitigen Situation der Schutzguter werden abschlie3end die verbleiben-
den, unvermeidbaren Beeintrachtigungen abgeleitet.

Gegenstand einer qualifizierten Umweltprifung ist die Betrachtung der Nullvariante und
anderweitiger Planungsmdglichkeiten.

Mit dem Vorhaben kénnen Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild ver-
bunden sein. Diese Eingriffe werden gemalf3 88 14 und 15 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) analysiert, quantifiziert und, sofern erforderlich, durch geeignete Maf3nah-
men kompensiert.

Die artenschutzrechtlichen Aspekte des Vorhabens werden im Rahmen eines Arten-
schutzrechtlichen Fachbeitrages (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2023A) betrach-
tet. Daruber hinaus wird aufgrund der Lage zum VSG ,Hellwegbérde” eine FFH-Ver-
traglichkeitsstudie (MESTERMANN LANDSCHAFTSPLANUNG 2023B) erstellt.

14



Umweltbericht zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stid“ der
Gemeinde Bad Sassendorf, OT Lohne

Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

3.2 Mdgliche erhebliche Auswirkungen der Planung

Ziel der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Loh-
ner Klei Sud® ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den absehbaren Ge-
werbeflachenbedarf insbesondere einheimischer Betriebe zu schaffen.

Von dem Vorhaben oder durch einzelne Vorhabensbestandteile gehen unterschiedli-
che Wirkungen auf die zu betrachtenden Umweltschutzgiiter aus. Die dabei entstehen-
den Wirkfaktoren kénnen baubedingter, anlagebedingter oder betriebsbedingter Art
sein und dementsprechend temporare oder nachhaltige Auswirkungen auf die einzel-
nen Schutzguter mit sich bringen.

Im Zusammenhang mit der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17
,Gewerbepark Lohner Klei Sud“ der Gemeinde Bad Sassendorf gehen folgende Wir-
kungen einher:

e Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Gewerbe- und Stral3en-
verkehrsflachen

e Entfernen der krautigen Vegetation

e Versiegelung von Freiflachen durch Gebaude, Stellplatze, Zufahrten und Ful3-
wege

¢ Anpflanzung von Baumen und Strauchern und Anlage einer Grinflache

In der folgenden Tabelle werden alle denkbaren Wirkungen des Vorhabens als potenzi-
elle Wirkfaktoren zusammengestellt:
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baude

nachtaktiver Tiere

Tab.1 Potenzielle Wirkfaktoren im Zusammenhang mit der 6. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplans Nr. 17 ,,Gewerbepark Lohner Klei Siid“ der Gemeinde Bad Sassendorf.
. . betroffene
MaRnahme Wirkfaktor Auswirkung Schutzgiiter
Baubedingt
Bodenverdichtungen, Bo- b lust/ Tiere
denabtrag und Verande- L(‘; ensraumverius Plflan en
rung des (natiirlichen) Bo- | “d€generation z
i denaufbaus. Ggf. Bau- N
Bauarbeiten zur Rnah >9 logi- Bodendegeneration und Flache
Baufeldvorberei- | Masnanmen im geoiog| Verdichtung/Veranderun Boden
tung fiir den Bau | _Schen Untergrund Ichtung ung
- . . . 4 - | Flach
der Gebdude und | Tietbauarbeiten fiir die Veranderungen des Boden Baé: e
der StraRenver- Schaffung der Gebaude wasserhaushaltes und ggf. oden
kehrsflachen des Grundwassers Wasser
. Flache
Entfernung von krautiger Lebensraumverlust/ Pflanzen
Vegetation -degeneration Tiere
Larmemissionen durch ggﬁgg xgﬂ ?ig\;v;):nem, Menschen
den Baubetrieb; ung vor ' Gesundheit
, . o Beeintrachtigung der Ge- :
Baustellenbetrieb | stoffliche Emissionen sundheit, ggf. stoffliche Ein- Tiere
(2. B. Staub) durch den trage in degr? Boden und in Wasser
Baubetrieb 9 Luft
das Grundwasser
Anlagebedingt
Lebensraumverlust, Veran- "

’ Flache
derung der Standortverhalt- Tiere
nisse, Zg_rschne|dung von Pflanzen

Errichtung der Lebensraumen
Gebaude und der | Versiegelung und nachhal- | Bodenverlust Boden
StraRenverkehrs- | tiger Lebensraumverlust Verringerung der Versicke- ,
. R .| Flache
flachen rungsrate, erhéhter Oberfla- Wasser
chenabfluss
Ggf. Veranderung von Klima
Klimatopen
; : Ggf. Veranderung des Menschen
Gebaudeneubau g‘él%%?;enwwkung der Landschaftsbildes Landschaft
Ggf. Stérungen von Tieren | Tiere
Betriebsbedingt
E|m_issionen laus Zusatzliche Belastung der | Menschen
etljzllingf?fal:]agen Belastung der Atmosphare | Atmosphare insbesondere | Gesundheit
;gn rafttanrzeu- durch CO2-AusstoR Luft
Betriebsbedingt Is‘gtr;ﬂgﬁz f]sllz(?;ﬁ;e%ur\fgr_zu' Lebensraumbeeintrachti- Menschen
etriebsbedingter cohr P b 9 gung durch Larmemissio- Gesundheit
Verkehr ehr; Personenbewegun- nen Tiere
gen
Nutzung der Ge- Beleuchtung Ggf. Beeintrachtigung Tiere
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3.3 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie
die Bevdlkerung insgesamt

3.3.1 Immissionen

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewer-
bepark Lohner Klei Stid“ befindet sidlich der Ortschaft Lohne unmittelbar angrenzend
an den bestehenden Gewerbepark Lohner Klei im Suden. Im Zusammenhang mit der
sudlich verlaufenden Autobahn (BAB 44) fihrt dies zu einer gewissen Vorbelastung
des Plangebiets durch Schallemissionen.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Waéhrend der Bauphase kénnen Erd- und Bauarbeiten zu temporéren Beeintrachtigun-
gen durch Emissionen fuhren. Da diese zeitlich auf die Bauphase und raumlich auf das
Plangebiet beschrankt bleiben, gehen von den Arbeiten keine dauerhaften nachteiligen
Wirkungen aus.

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes und somit der Erweiterung
des Gewerbeparks kdnnen Gerausche und Immissionen ausgehen, die auf die Nach-
barschaft einwirken kdnnen. Bei dieser Nachbarschaft handelt es sich um das sudlich
angrenzende Industriegebiet, die vorhandene Eiweil3- und Fettverwertung im Norden
und landwirtschaftlich genutzte Flachen im Westen und Osten. Im Osten grenzt unmit-
telbar das Vogelschutzgebiet Hellwegbdrde DE-4415-401 an.

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifung kann zu die-
sem Zeitpunkt nicht erstellt werden. Einzelne Vorhaben sind auf Ebene der jeweiligen
Einzelfallprifung im Baugenehmigungsverfahren oder im Genehmigungsverfahren
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu bewerten.

Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Si-
cherheitsabstand zu beriicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung
oder Erweiterung bestehender Firmen zu einem ,Storfallbetrieb“ zu beachten (HOFF-
MANN & STAKEMEIER 2023A).

Erhebliche Auswirkungen auf das Teilschutzgut Menschen und menschliche Gesund-
heit — Schall- und Schadstoffemission sind nicht zu erwarten.

3.3.2 Erholung

Bestandsaufnahme

Die Erholungseignung wird durch die Qualitat des Landschaftsbildes bestimmt, die Er-
holungsnutzung ist abhangig von der Zuganglichkeit und Begehbarkeit des Land-
schaftsraumes.

Das Plangebiet wird von einer Ackerflache und einer Brachflache eingenommen und
grenzt nordlich an den bestehenden Gewerbepark. Er weist keine fiir die Erholungsnut-
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zung relevante Infrastruktur auf. Der Ostlich verlaufende Wirtschaftsweg ,Steinkuhler
Weg" kann weiterhin fur freiraumbezogene Erholungsnutzung genutzt werden.

Insgesamt kommt dem Plangebiet keine relevante Bedeutung fur die Erholungsnut-
zung zu.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark
Lohner Klei Sud“ kommt es zum Verlust von Flachen ohne relevante Erholungsfunk-
tion. Der ,Steinkuhler Weg" kann weiterhin fur die freiraumbezogene Erholungsnutzung
frequentiert werden.

Erhebliche Auswirkungen auf das Teilschutzgut Menschen und menschliche Gesund-
heit — Erholungsnutzung sind nicht zu erwarten.

3.4 Schutzgut Tiere

Die artenschutzrechtlichen Aspekte fiir die 6. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stid“ der Gemeinde Bad Sassendorf wur-
den im Rahmen eines Artschutzrechtlichem Fachbeitrages (MESTERMANN LAND-
SCHAFTSPLANUNG 2023A) betrachtet. Im Folgenden werden die wesentlichen Aspekte
zusammenfassend dargestellt.

Bestandsaufnahme

Das Untersuchungsgebiet fur die Erfassung der Avifauna wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Soest festgelegt. Es umfasst den Erweite-
rungsbereich des Gewerbeparks und die nérdlich daran angrenzende Flache, (welche
urspriinglich ebenfalls als Erweiterung des Gewerbeparks ausgewiesen werden sollte),
sowie einen Radius von 300 m um dieses Plangebiet. In Abstimmung mit der Ge-
meinde Bad Sassendorf sollten vier Tag- und zwei Nachtbegehungen durchgefihrt
werden. Diese wurden um eine Nachtbegehung erganzt.

Im Rahmen der Datenrecherche wurden flr den Bereich des Untersuchungsgebietes
und dessen Umgebung Hinweise auf potenzielle Vorkommen von insgesamt neun pla-
nungsrelevanten Saugetierarten, 63 planungsrelevanten Vogelarten und zwei pla-
nungsrelevanten Amphibienarten gesammelt (alle Hinweise auf Artvorkommen ver-
schiedener Quellen zusammengefasst). Flr das Plangebiet wird dabei nur ein relevan-
tes Vorkommen genannt: ein Nahrungshabitat der Rohrweihe.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die Revierkartierung wurden insgesamt 15 der gemaf3 Datenrecherche potenzi-
ell vorkommenden planungsrelevanten Vogelarten nachgewiesen. Aul3erdem wurden
32 nicht planungsrelevante Vogelarten festgestellt. Die Feldlerche wurde als einzige
planungsrelevante Brutvogelart innerhalb des Plangebiets nachgewiesen. Innerhalb
des gesamten Untersuchungsgebietes wurden mit Mausebussard, Mehlschwalbe und
Wachtel weitere planungsrelevante Brutvogelarten dokumentiert. Auf3erhalb des Plan-
gebietes wurden dariiber hinaus Grauammer, Nachtigall und Schleiereule als pla-
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nungsrelevante Brutvogelarten nachgewiesen. Als planungsrelevante Gastvogel (Nah-
rungsgaste oder lUberfliegende Tiere) wurden innerhalb des Plangebietes Bluthanfling,
Graureiher, Mehlschwalbe, Saatkrahe, Schleiereule und Star erfasst, innerhalb des
umgebenden Untersuchungsgebietes zusatzlich Mausebussard, Rauchschwalbe, Reb-
huhn und Turmfalke. Als weitere planungsrelevante Gastvogelart aul3erhalb des Unter-
suchungsgebietes wurde der Feldsperling nachgewiesen.

Héaufige und verbreitete Vogelarten

Unter Berilicksichtigung und Einhaltung der in Kapitel 4.1.2 aufgefihrten Vermeidungs-
mafinahmen zur Bauzeitenregelung und zum Schutz von angrenzenden Gehélz- und
Vegetationsbestanden kann eine vorhabensbedingte Betroffenheit der haufigen und
verbreiteten Vogelarten ausgeschlossen werden.

Das Vorhaben entspricht dem Regelfall, so dass von einer vertiefenden Betrachtung
der haufigen und verbreiteten Vogelarten im Rahmen der Konfliktanalyse abgesehen
werden kann.

Planungsrelevante Tierarten

Des Weiteren ergab die Konfliktanalyse hinsichtlich der nachgewiesenen planungsrele-
vanten Vogelarten, dass die im Zuge der Datenrecherche ermittelten potenziell vor-
kommenden Fledermausarten durch das Vorhaben nicht gefahrdet sind, da keine po-
tenziellen Quartierstrukturen und kein essenzielles Nahrungshabitat betroffen sind.

Fur die nachgewiesenen Vogelarten, mit Ausnahme der Feldlerche und der Rohrweihe,
sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten, sofern die in Kapitel
4.1.2 aufgefuhrten VermeidungsmalRnahmen fir haufige und verbreitete Vogelarten
beachtet werden. Fir die Feldlerche und die Rohrweihe kdnnen artenschutzrechtliche
Betroffenheiten nicht ausgeschlossen werden. Die Arten wurden in einer vertiefenden
Prifung der Verbotstatbestande (Stufe Il) betrachtet.

Fur die potenziell vorkommenden Amphibienarten ergab die Konfliktanalyse, dass die
Planung keine signifikanten Auswirkungen auf die potenziell vorkommenden Arten hat.

Die vertiefende Prifung der Verbotstatbestéande (Stufe 1) ergab, dass sich artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdnde geman 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch die in Kapitel 4.1.2
beschriebene MalRnahme zum Ausgleich von Lebensraumverlusten (verloren gehende
Bruthabitate der Feldlerche und verloren gehende Nahrungshabitate der Rohrweihe)
umgehen lassen.

Ergebnis

Die geplante 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbege-
biet Lohner Klei Std“ der Gemeinde Bad Sassendorf I8st unter Bertcksichtigung von
Vermeidungs- und Ausgleichsmafl3inahmen keine Verbotstatbestande gemar § 44
Abs. 1 BNatSchG aus.

19



Umweltbericht zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stid“ der
Gemeinde Bad Sassendorf, OT Lohne

Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

3.5 Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner
Klei Sud“ sowie die angrenzenden Bereiche wurden im Zuge der faunistischen Kartie-
rung begangen und deren Biotoptypen erfasst. Die angetroffenen Biotoptypen sind
nach der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (LA-
NUV 2008) klassifiziert

Besonders geschutzte Pflanzenarten kommen im Untersuchungsgebiet nicht vor. Dem-
entsprechend ergibt sich keine Relevanz des 8§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG, wonach es
verboten ist, wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen
oder zu zerstoren.

Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung finden sich die folgenden Biotoptypen:

Tab.2 Biotoptypen im Plangebiet der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17
»Gewerbepark Lohner Klei Siid“ (P) und in der ndheren Umgebung (U).

Code | Biotoptyp P | U
11 Versiegelte Flache (Gebaude, StralBen, Wege, engfugiges Pflaster, Mau- . .
' ern etc.)
Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen (wassergebundene
1.3 Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen), Rasengittersteine, Rasenfugen- ° °
pflaster
2.2 | StralRenbegleitgriin, StralRenbéschungen ohne Gehdlzbestand °
3.1 | Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend °
43 Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50 % heimischen Gehdol- .
’ zen
51 Acker-, Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit o .
' Vegetation, Gehdlzanteil < 50 %
79 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehélz, Gebiisch mit lebensraum- .
' typischen Gehdlzanteilen = 50 %
74 Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen Baumarten .
' 2 50 % und Einzelbaum, Kopfbaum, lebensraumtypisch
8.3 Bach, bedingt naturnah °

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben wird es, zu einem vollstandigen Verlust der an-
stehenden Biotopstrukturen kommen. Es handelt sich dabei um intensiv bewirtschaf-
tete Ackerflache.

Fur das Plangebiet wird Uberwiegend ein Industriegebiet mit einer GRZ von 0,8 festge-
setzt. Die nicht Uberbaubaren Flachen werden als Griinflichen gestaltet. Des Weiteren
sind die Anpflanzung von Baumen entlang der ErschlieBungsstralle und die Festset-
zung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie zur Entwicklung
von Extensivgrinland an der ostlichen Grenze des Plangebietes vorgesehen. Durch
die grinordnerischen Festsetzungen werden neue Vegetationsstrukturen langfristig
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entwickelt und erhalten, die auch in Zukunft unter anderem eine Lebensraumfunktion
fir Tiere Ubernehmen kénnen.

Daher wird die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbe-
park Lohner Klei Sud“ zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen fuhren.

3.6 Schutzgut Flache

Unter dem Schutzgut Flache wird der Aspekt des flachensparenden Bauens vor dem
Hintergrund des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden betrach-
tet. Mit dem Instrument der Bauleitplanung soll dafiir gesorgt werden, dass die Boden-
versiegelung auf das fur das Vorhaben notwendige Mal3 begrenzt wird. Hierbei werden
die Gesichtspunkte Nutzungsumwandlung, Zerschneidung und Versiegelung berick-
sichtigt.

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst insgesamt 48.396 m2 und wird mit
44.973 m2 Uberwiegend von einer landwirtschaftlichen Nutzflache, die als Ackerland in-
tensiv bewirtschaftet wird, eingenommen. Die verbleibenden 3.423 m? liegen im Gel-
tungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplans und dirfen gemaR den bestehen-
den Festsetzungen bereits auf einer Flache bis zu 2.737 m2 durch die ErschlieBungs-
stralRe und die Industriegebietsflachen versiegelt werden. Auf den Gbrigen 88 m2 sind
Anpflanzungsstreifen festgesetzt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Gemal3 der Eingriffsbilanzierung (siehe Kap. 4.3) erfolgt nach Realisierung der Pla-
nung eine Versiegelung von 4.411 m? durch die geplante ErschlieBungsstrafe und den
FuR3- und Radweg im Westen des Plangebiets und von insgesamt 29.987 m2 im Be-
reich der Industriegebietsflachen dauerhaft beansprucht. Daraus ergibt sich eine Ver-
siegelung/Uberbauung von 34.398 m2. Die verbleibenden 20 % (7.497 m?2) der Indus-
trieflachen werden kiinftig von Intensivrasen und Staudenrabatten eingenommen. Die
Anpflanzungsflachen umfassen kinftig 6.501 m2.

Mit der Neuversiegelung und Uberbauung derzeitiger Freiflachen gehen erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache einher.

3.7 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

Die im Plangebiet und der Umgebung verbreiteten Bodentypen wurden der Bodenkarte
fur den geologischen Dienst (BK50) entnommen (WMS-FEATURE 2022).

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Einstufung der Bodenkarte 1: 50.000
aufgrund des Mal3stabes nur bedingt geeignet ist, flichenscharfe Abgrenzungen der
anstehenden Bdden in dem erforderlichen Maf3stab darzustellen (insbesondere in den
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Ubergangsbereichen zwischen zwei Bodentypen). Die genannten Angaben kénnen da-
her nur als Orientierung dienen.

Das Plangebiet wird Uiberwiegend von einer Pseudogley-Braunerde (sB31) eingenom-
men. Im Nordwesten steht zudem noch eine Parabraunerde (L32) an. Die Bodentypen
im Plangebiet werden als fruchtbare Béden mit hoher Funktionserfiillung als Rege-
lungs- und Pufferfunktion eingestuft.

Abb. 18 Auszug aus der Bodenkarte mit Lage des Plangebiets (rote Strichlinie) auf Basis der
Deutschen Grundkarte (WMS-FEATURE 2022).

Legende:

K3 = Gley-Kolluvisol

L32 = Parabraunerde

sB31 = Pseudogley-Braunerde

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Fur Boden gilt geman 8 1 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) der folgende
Vorsorgegrundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Bdden, welche die Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) im besonderen Mal3e erfiillen (8 12 Abs. 8 Satz 1 Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung), sind besonders zu schitzen®.
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In 8 4 Abs. 2 LBodSchG NRW wird die folgende, generelle Prifverpflichtung formuliert:
.Bei der Aufstellung von Bauleitplanen, bei Planfeststellungsverfahren und Plangeneh-
migungen haben die damit befassten Stellen im Rahmen der planerischen Abwéagung
vor der Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich veranderten oder unbe-
bauten Flachen insbesondere zu prifen, ob vorrangig eine Wiedernutzung von bereits
versiegelten, sanierten, baulich veranderten oder bebauten Flachen moglich ist”.

Durch die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark
Lohner Klei Sud“ kommt es im Bereich der Uberbaubaren Flache zu einem Funktions-
verlust der anstehenden Bodentypen. Bei Realisierung der Planung ist ein Verlust des
anstehenden Bodens bzw. eine nachhaltige Veranderung des Bodens im Bereich der
Industriegebietsflachen und der Verkehrsflachen nicht zu vermeiden. Dadurch kommt
es zu einer dauerhaften Beeintrachtigung bzw. dem Verlust der Lebensraumfunktion
fur Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen durch die Stérung der natirlichen Schich-
tung und Veranderung der Porenstruktur, des Bodenwasserhaushaltes sowie der Fa-
higkeit zum Filtern, Puffern und Umwandeln eingebrachter Stoffe.

Im Bereich der geplanten Anpflanzungsflache im Osten des Plangebietes kann die Bo-
denfunktion des als schutzwirdig eingestuften Bodens in der derzeitigen Form erhalten
bleiben.

Aufgrund der Versiegelung/Uberbauung von nattrlichen, schutzwiirdigen Boden sind
erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.
3.8 Schutzgut Wasser

3.8.1 Teilschutzgut Grundwasser

Bestandsaufnahme

Die Karte der Grundwasserlandschaften in Nordrhein-Westfalen weist fir das Plange-
biet und seine Umgebung Gebiete mit mafig ergiebigem Grundwasservorkommen
Uber Lockergestein aus (GEOLOGISCHES LANDESAMT NORDRHEIN-WESTFALEN 1980).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grundwasserkorpers ,,Oberkreide-Schichten des
Hellweg / Ost* (DE_GB_DENW_278 24) (MULNV 2022).

Heilquellenschutzgebiet

Daruber hinaus befindet er sich im Bereich der Zone Il und der Zone C des Heilquel-
lenschutzgebietes Bad Sassendorf. Es gelten folgende Bestimmungen:

8§ 3 Schutz in der Zone llI:

»In der Zone 1l sind genehmigungspflichtig

a) das Errichten oder Erweitern gewerblicher Anlagen sowie deren Nutzungsande-
rungen,

b) das Errichten oder Erweitern von Tierkorperbeseitigungsanstalten oder Tierkor-
perverwertungsbetrieben sowie Schlachtereien,
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c) das Errichten oder Erweitern von Steinbriichen, Sand-, Kies- oder Tongruben,

d) das Errichten oder Erweitern von Kleingartenanlagen

e) das Errichten oder Erweitern von Camping- oder Zeltplatzen

f) das Errichten, Erweitern oder Betreiben von Abwasserbehandlungsanlagen
(Klaranlagen geméan DIN 4261 sind nach dieser Verordnung genehmigungs-
pflichtig),

g) das Errichten oder Erweitern von Garfuttersilos,

h) die Umwandlung forstwirtschaftlich genutzter Flachen in jede andere Nutzungs-
art,

i) das Errichten oder Erweitern von Vorrichtungen zum Versickern des von Stra-
3en oder sonstigen Verkehrsflachen abflieRenden Wassers in den Untergrund,

j) das Errichten oder Erweitern oder- oder unterirdischer Rohrleitungen zum Be-
fordern wassergefahrdender Stoffe (das Errichten oder Erweitern einer ord-
nungsgemanRen Abwasserkanalisation ist nicht genehmigungspflichtig),

k) das lagern wassergefahrdender Stoffe (die oberirdische Lagerung von Mineral-
6len und Mineraldlprodukten bis zu 5000 | entsprechend der Verordnung Uber
Anlagen zum Lagern, Abflllen und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe
(VAWS) vom 31. Juli 1981 (GV.NW.S. 490/SGV.NW.77) und das Lagern gerin-
ger Mengen wassergefahrdender Stoffe fir den hauslichen, gewerblichen und
landwirtschatftlichen Bedarf sind genehmigungspflichtig),

) das Durchfiihren von Manévern oder Ubungen der Streitkrafte oder anderer Or-
ganisationen (Durchmarsche durch die Schutzzone sind nicht genehmigungs-
pflichtig),

m) das Errichten, Erweitern oder Betreiben militarischer Anlagen und Ubungs-
platze,

n) das Errichten von Start- und Landebahnen sowie das Ausweisen von Sicher-
heitsflaichen, Anflugsektoren und Notabwurfplatzen des Luftverkehrs,

0) das Anlegen oder Erweitern von Friedhofen,

p) Sprengungen oder Bohrungen,

q) das Errichten oder Erweitern von Fischteichen,

r) das Errichten oder Erweitern von Warmepumpen (Luftwarmepumpen sind nicht
genehmigungspflichtig)* (BzR ARNSBERG 1987).

,In der Zone lll sind verboten:

a) das Errichten, Erweitern oder Betreiben von Anlagen zur Gewinnung, Herstel-
lung oder Verarbeitung radioaktiven Materials oder zur Gewinnung von Kern-
energie sowie Lagern und Ablagern radioaktiver Stoffe (das Lagern geringer
Mengen radioaktiver Stoffe, die im Bereich der Prif-, Mel3- und Regeltechnik
sowie im medizinischen Bereich Anwendung finden, ist nicht verboten),

b) das Vergraben von Tierkadavern,

c) das Zelten und Lagern,

d) das Errichten oder Erweitern baulicher Anlagen zum dauernden Aufenthalt von
Tieren, ohne dal3 Abwasser, Jauche und Gulle in dichten Behaltnissen aufge-
fangen, gelagert und schadlos beseitigt werden,
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e) das Errichten von Garfuttermieten, wenn die anfallenden Sickersafte nicht auf-
gefangen und schadlos beseitigt werden,

f) das Ablagern fester oder flissiger Abfallstoffe,

g) das gegen Auslaugen, Ab- oder Einschwemmen ungesicherte Lagern wasser-
gefahrdender Stoffe z. B. Mineral6le, Mineral6lprodukte, Gifte sowie Pflanzen-
schutzmittel, Wirtschaftsdiinger, Klarschlamm, Fakalien, Tierkadaver und
Schlachtabfélle,

h) das Aufbringen von Jauche, Giille, Gefligelkot sowie von Klarschlamm auf
landwirtschaftlich oder kleingartnerisch genutzten Flachen, wenn die Dungstoffe
nicht sofort verteilt werden und ihre Abschwemmung zur Solegewinnungsan-
lage in Zone | zu besorgen ist,

- die Vorschriften der Gulleverordnung und der Klarschlammverordnung sind zu
beachten -,

i) das Entleeren bzw. Durch- und Ausspiilen von Fakalien-, Jauche- und Glil-
letransportfahrzeugen, sofern nicht eine Diingung entsprechend der Regelung
in 8 3 Abs. 2 Buchstabe h) durchgefiihrt wird,

j) das Verwenden von Pflanzenschutzmitteln, die von der Biologischen Bundes-
anstalt in Braunschweig fiir die Anwendung in der Zone Ill von Wasser- und
Heilquellenschutzgebieten nicht zugelassen sind oder unsachgemales Ver-
wenden zugelassener Mittel sowie deren Anwendung aus Luftfahrzeugen,

k) das Einleiten von Schmutzwasser in den Untergrund, oberirdische Gewasser,
Graben oder Mulden,

[) das Errichten oder Erweitern von Schiel3platzen,

m) das Durchfiihren von Olwechseln auf nicht befestigten Flachen® (BzR ARNS-
BERG 1987).

8 4 Schutz in der Zone C;:

.In der Zone C sind alle Erdaufschlisse, die Uber eine Tiefe von 10 m hinausgehen,
z.B. Abgrabungen und Bohrungen, sowie Sprengungen genehmigungspflichtig“ (Bzr
ARNSBERG 1987).

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch das geplante Vorhaben wird nicht (dauerhaft) in das Grundwasser eingegriffen.
Weder von der geplanten Bebauung noch von den weiteren versiegelten Flachen ge-
hen stoffliche Eintrage in das Grundwasser aus. Im Zusammenhang mit den Baumal3-
nahmen kénnen kurzfristige Absenkungen des Grundwassers erforderlich werden.
Diese werden jedoch keine relevanten Umweltauswirkungen nach sich ziehen, dauer-
hafte Eingriffe in das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

Die Erweiterung und Errichtung gewerblicher Anlagen sowie deren Nutzungsanderun-
gen innerhalb von Heilquellenschutzgebieten sind genehmigungspflichtig. Zudem sind
gem. 8 4 der Heilquellenschutzgebietsverordnung ,alle Erdaufschlisse, die Uber eine
Tiefe von 10,00 m hinausgehen, z.B. Abgrabungen und Bohrungen, sowie Sprengun-
gen genehmigungspflichtig®.
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Gemal § 44 (1) Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentli-
che Kanalisation angeschlossen werden, nach MalR3gabe des 8§ 55 Absatz 2 des Was-
serhaushaltsgesetzes zu beseitigen. Im Wesentlichen soll das anfallende Nieder-
schlagswasser vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser eingeleitet
werden.

Ein Anschluss an vorhandene Einleitungsstellen bzw. Kanalisation ist mdglich. Insge-
samt wird diese Thematik in nachgeordneten wasserrechtlichen Verfahren geregelt.
(HOFFMANN & STAKEMEIER 2023A)

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner
Klei Std“ wird zu keinen erheblichen Veranderungen des Grundwassers fiihren, nach-
haltige Wirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser ergeben sich nicht.

3.8.2 Teilschutzgut Oberflachengewasser

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine im Fachinformationssystem ELWAS
ausgewiesenen Oberflachengewasser (MULNV 2022). Ostlich des Plangebiets verlauft
in etwa 90 m Entfernung in einer Nord-Sud-Achse die temporar wasserfiihrende
~Schledde®. Diese wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner
Klei Sud“ der Gemeinde Bad Sassendorf fiihrt zu keiner Beeintrachtigung des Teil-
schutzgutes Oberflachengewasser.

3.9 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet kann aufgrund seiner derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung dem
Freiflachen-Klimatop zugeordnet werden. Dieser Klimatop ist durch einen starken Ta-
ges- und Jahresgang der Temperatur und Luftfeuchte gekennzeichnet und stellt im Zu-
sammenhang mit den umgebenden Freiflachen wichtige (nachtliche) Kaltluftbildungs-
flachen dar.

Vorbelastung

Im Bereich der angrenzenden Industriegebietsflichen kann sich tagsiiber eine Uber-
warmung zeigen.
Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Vorhabensbedingt werden Freiflachen mit klimatischer Funktion als Kaltluftbildungsfla-
chen tberplant. Durch die Versiegelung von Freiflachen kann es im Plangebiet zu Ver-
anderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Die versiegelten und bebau-
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ten Flachen sind durch ein héheres Warmespeichervermégen und geringe Verduns-
tungsmaoglichkeiten gekennzeichnet.

Aufgrund der Kleinflachigkeit des Plangebietes und dessen Lage, angrenzend an den
bestehenden Gewerbepark, ist dessen Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftbildung
gegenuber den grof3flachigen Freiflachen in der Umgebung als gering anzusehen.

Signifikante Belastungen der lokal- oder regionalklimatischen Situation kdnnen ausge-
schlossen werden. Eine vorhabensspezifische Betroffenheit des Schutzgutes ergibt
sich damit nicht.

3.9.1 Anfalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels

Die Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels, wie etwa Extremwetterlagen,
l&sst sich als eher gering einstufen.

Der Klimawandel und der damit zu erwartende weitere Anstieg der Temperaturen sor-
gen dafur, dass die Bedeutung der Hitzebelastung in NRW zuklnftig weiter zunehmen
wird. Ausgleichs- und Vorsorgemalinahmen zur Minderung der Hitzebelastung der Be-
volkerung sind daher ein zentraler Baustein zur Anpassung an den Klimawandel in
NRW.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Klimawandelvorsorgebereich, in dem Klimaanpas-
sungsmaflnahmen zur Verbesserung der klimatischen Situation erforderlich sind. (LA-
NUV 2022c)

,Um einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu leisten, wird be-
stimmt, dass Flachdacher mindestens auf 50 % der Dachflache zu begriinen sind.
Ebenfalls sind 50 % der Dachflache mit Photovoltaikmodulen zu versehen. Ergdnzend
hierzu sind mindestens 25 % der gesamten Fassadenflache (ohne Fenster) zu begru-
nen“ (HOFFMANN & STAKEMEIER 2023A)

3.10 Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme

Unter dem Schutzgut Landschaft werden die Landschaftsgestalt und das Landschafts-
bild betrachtet. Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 der Ge-
meinde Bad Sassendorf befindet sich stidlich der Ortschaft Lohne und wird fast voll-
standig von einer Ackerflache eingenommen, im Siden umfasst er einen Teil des be-
stehenden Gewerbeparks und stellt sich hier als Brachflache und Teil der Erschlie-
Bungsstralie dar.

Die Umgebung des Plangebiets ist einerseits durch den bestehenden Gewerbepark
sudlich und andererseits durch den grol3flachig, landwirtschaftlich genutzten Freiraum
westlich, nordlich und 6stlich gepragt.

Die westlich der Stralde ,Im Lohner Klei* verlaufende Schledde mit begleitenden Ge-
hdlzbestanden und die Bundesautobahn 44 stidéstlich des Gewerbeparks bilden glie-
dernde Elemente in der ansonsten tberwiegend freien Landschatt.

Blickbeziehungen auf das Plangebiet sind von Norden bis Sudosten méglich.
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Abb. 19 Blick auf den landwirtschaftlich genutzten Freiraum 6stlich des Plangebiets.

Abb. 20 Blick von Osten liber das Plangebiet auf den Gehélzbestand im Bereich der Schledde.
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Abb. 21 Blick vom ,,Steinkuhler Weg“ auf den angrenzenden Gewerbepark siidlich des Plange-
biets.

Prognose der Entwicklung des Umweltzustands

Durch die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark
Lohner Klei Stud“ werden die vorhandenen Biotopstrukturen (landwirtschaftliche Nutz-
flache) Uberplant. Bedingt durch die Lage des Plangebiets in unmittelbarer Nahe zum
bestehenden Gewerbepark wird sich die geplante Bebauung an die bereits vorhandene
Bebauung angliedern und optisch in das Landschaftsbild einfliigen.

Zur freien Landschaft ist im Osten des Plangebietes eine 4.941 m2 grof3e Flache fest-
gesetzt, auf der eine Eingriinung der Bebauung mit Baumen und Strduchern vorgese-
hen ist sowie eine nach Osten vorgelagerte Flache, die zu Extensivgrinland entwickelt
werden soll. Dies fuihrt zu einer Verringerung der Einsehbarkeit des bebauten Plange-
biets von Sidosten bis Osten.

Durch die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark
Lohner Klei Sud® sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu er-
warten.

3.11 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUtern kommt als Zeugen menschlicher und naturhistorischer Entwicklung eine
hohe gesellschaftliche Bedeutung zu. Ihr Wert besteht insbesondere in ihrer histori-
schen Aussage und ihrem Bildungswert im Rahmen der Traditionspflege. Sie stellen
gleichzeitig wichtige Elemente unserer Kulturlandschaft mit z. T. erheblicher emotiona-
ler Wirkung dar.
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Das Plangebiet liegt innerhalb der ,Soester Bérde* (D 15.03), einem Bereich, der aus
Fachsicht der Denkmalpflege als bedeutsamer Kulturlandschaftsbereich eingestuft
wird. Dariiber hinaus befindet sich das Plangebiet in dem aus Fachsicht der Arch&olo-
gie bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich ,Soest — Erwitte — Hellweg“ (A 15.04). Es
befinden sich keine Kulturguter mit Raumwirkung im Plangebiet und der unmittelbaren
Umgebung (LWL 2010).

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Baudenkmaéler.
3.12 Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Biologische Vielfalt

Der Begriff der biologischen Vielfalt oder Biodiversitét steht als Sammelbegriff fir die
Gesamtheit der Lebensformen auf allen Organisationsebenen, von den Arten bis hin zu
den Okosystemen. Das Plangebiet der 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
plans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stid“ der Gemeinde Bad Sassendorf und die
Umgebung sind einerseits gekennzeichnet durch die ackerbauliche Nutzung und ande-
rerseits durch die angrenzende Lage zum bestehenden Gewerbepark. Insgesamt weist
das Plangebiet die Ausstattung einer anthropogen stark tiberpragten Kulturlandschaft
auf.

Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern im Untersuchungsgebiet bestehen komplexe Wechselwir-
kungen, da diese im Naturhaushalt und funktional in einem Wirkungsgefiige miteinan-
der verbunden sind. Die schutzgutbezogene Beschreibung und Bewertung des Natur-
haushaltes im Untersuchungsgebiet berlicksichtigt vielfaltige Aspekte der funktionalen
Beziehungen zu anderen Schutzgitern. Somit werden Uber den schutzgutbezogenen

Ansatz die 6kosystemaren Wechselwirkungen prinzipiell miterfasst. Eine Zusammen-

fassung dieser moglichen schutzgutbezogenen Wechselwirkungen zeigt die nachste-

hende Tabelle.

Durch die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark
Lohner Klei Sud“ wird es ausschlieBlich zum Verlust von Ackerflachen kommen. Die
geplante Anpflanzungsflache im Osten des Plangebiets kann sich durch die Entwick-
lung von extensivem Grinland und Gehdlzstrukturen positiv auf die biologische Vielfalt
auswirken. Generell sind lediglich lokale, geringfligig begrenzte Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt zu erwarten. Von diesen Belastungen gehen jedoch keine zusétzli-
chen Belastungen der Umwelt durch Wechselwirkungen aus.
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Tab. 3

Zusammenfassung der schutzgutbezogenen Wechselwirkungen.

Schutzgut/Schutzgutfunktion

Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Natura 2000-Gebiete

FFH-Gebiete
Vogelschutzgebiete

Wiederherstellung der biologischen Vielfalt
Schutz von Lebensraumtypen
Artenschutz

Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevolkerung insgesamt

Immissionsschutz

Der Mensch greift Giber seine Nutzungsan-
spriche bzw. die Wohn-, Wohnumfeldfunktion
sowie die Erholungsfunktion in 6kosystemare

Biotopkomplexfunktion

Erholung Zusammenhénge ein. Es ergibt sich eine Be-
troffenheit aller Schutzguter.
Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den Stan-
Biotopfunktion dorteigenschaften Boden, Klima, Wasser,

Menschen

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick
auf die Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflan-
zen-Tiere

Biotopentwicklungspotenzial
Landwirtschaftliche Ertragsfa-
higkeit

Schutzwirdigkeit von Béden,
abgebildet Uber die natirli-
chen Bodenfunktionen und
die Archivfunktion

Tiere Abhangigkeit der Tierwelt von der Lebens-
Lebensraumfunktion raumausstattung (Vegetation, Biotopvernet-
zung, Boden, Klima, Wasser)
Spezifische Tierarten als Indikator fur die Le-
bensraumfunktion von Biotoptypen
Flache Betroffenheit von Menschen, Pflanzen, Tiere,
Erholung Klima, Boden, Wasser und Landschaft bei
Biotopfunktion Nutzungsumwandlung, Versiegelung und Zer-
Lebensraumfunktion schneidung der Flache
Biotopentwicklungs-potenzial
Wasserhaushalt
Regional- und
Gelandeklima
Landschaftsbild
Boden Okologische Bodeneigenschaften, abhangig

von den geologischen, geomorphologischen,
hydrogeologischen, vegetationskundlichen
und klimatischen Verhaltnissen

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
Boden als Schadstofftransportmedium im Hin-
blick auf Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-
Wasser, Boden-Mensch, Boden-Tiere

Boden in seiner Bedeutung fir den Land-
schaftswasserhaushalt (Grundwasserneubil-
dung, Retentionsfunktion, Grundwasser-
schutz)
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Schutzgut/Schutzgutfunktion Wechselwirkungen mit anderen Schutzgiitern

Wasser - Abhangigkeit der Grundwasserneubildung
Bedeutung im Landschafts- von klimatischen, boden- und vegetations-
wasserhaushalt kundlichen bzw. nutzungsbezogenen Fakto-
Lebensraumfunktion der Ge- ren _
wasser und Quellen Oberflachennahes Grundwasser in der Be-
Potenzielle Gefahrdung ge- deutung als Faktor der .Bodenentwmklung und
geniiber Verschmutzung a[s Standortfaktor fur Biotope, Pflanzen und
Potenzielle Gefahrdung ge- Tiere o
geniiber einer Absenkung - Grundwasse_r als Transportmedlum fur

Schadstoffe im Wirkgeflige Wasser-Mensch

Selbstreinigungskraft des Gewéssers abhan-

gig vom 6kologischen Zustand

Gewasser als Lebensraum fiir Tiere und

Pflanzen
Klima und Luft - Gelandeklima in seiner klimaphysiologischen
Regionalklima Bedeutung fur den Menschen

Gelandeklima als Standortfaktor fiir Vegeta-
tion und Tierwelt
Abhangigkeit von Relief und Vegetation/Nut-

Geléandeklima
Klimatische Ausgleichs-funk-

tion
Lufthygienische Ausgleichs- zung o
funktion Lufthygienische Situation fir den Menschen
Bedeutung von Vegetationsflachen fur die
lufthygienische Ausgleichsfunktion
Luft als Transportmedium im Hinblick auf
Wirkgeflige Luft-Pflanze, Luft-Mensch
Landschaft - Abhangigkeit der Landschaftsgestalt und des
Landschaftsgestalt Landschaftsbildes von Landschaftsfaktoren
Landschaftsbild wie Relief, Vegetation, Gewasser, Leit- und
Orientierungsfunktion fur Tiere
Kultur- und sonstige Sachgiiter - Historischer Zeugniswert als wertgebender

Faktor der Landschaftsgestalt und des Land-
schaftsbildes

Kulturelemente
Kulturlandschaften

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner
Klei Std“ wird zu Auswirkungen auf die Schutzguter Pflanzen, Tiere, Flache und Boden
fihren, da mit dem Vorhaben weitere Versiegelungen vorgenommen werden. Es wer-
den die vorhandenen Biotopstrukturen im Eingriffsbereich entfernt, es wird eine dauer-
hafte Inanspruchnahme von Boden erforderlich und es kommt zu einer grof3flachigen
dauerhaften Flacheninanspruchnahme.

3.13 Art und Menge der erzeugten Abfélle

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle kann im vorliegenden Fall nicht eindeutig be-
nannt bzw. beziffert werden. Geman KrwG (Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirt-
schaft und Sicherung der umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abféllen) gilt jedoch
grundsétzlich folgende Rangfolge bei der Abfallbewirtschaftung:

1. Vermeidung des Entstehens von Abféllen,

Vorbereitung zur Wiederverwendung von Abfallen,

Recycling von Abfallen,

Sonstige Verwertung, insbesondere energetische Verwertung und Verflllung,
Beseitigung von nicht wiederverwendbaren oder verwertbaren Abfallen.

akrwn
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Durch die Einhaltung dieser Rangfolge und ergdnzende Gesetze zur Verbringung, Be-
handlung, Lagerung und Verwertung des Abfalles konnen schadliche Auswirkungen
auf die Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a, c und d BauGB (Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Wirkungsgefiige, Landschaft, biologi-
sche Vielfalt, Mensch, Kultur- und Sachguter) grundsatzlich vermieden werden. Bei
nicht sachgemalem Umgang mit belasteten Abfallen kdnnen auf direktem Wege die
Schutzguter Boden, Wasser und Luft kontaminiert werden, was aufgrund der Wechsel-
wirkungen mit den tbrigen Schutzgutern zu erheblichen Auswirkungen auf Tiere, Pflan-
zen, das Klima, das Wirkungsgefuige, die biologische Vielfalt sowie den Menschen ha-
ben kann. Auch auf das Landschaftsbild kénnten bei wilder Millentsorgung erhebliche
Auswirkungen entstehen.

Durch die sachgemal3e Entsorgung von nicht verwertbaren Abfallen werden die Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis e BauGB nicht erheblich beein-
trachtigt.
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4.0 Malnahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen

4.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltauswirkungen

4.1.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

41.1.1 Schall- und Schadstoffemissionen

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifung kann zu die-
sem Zeitpunkt nicht erstellt werden. Einzelne Vorhaben sind auf Ebene der jeweiligen
Einzelfallprufung im Baugenehmigungsverfahren oder im Genehmigungsverfahren
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu bewerten.

Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Si-
cherheitsabstand zu beriicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung
oder Erweiterung bestehender Firmen zu einem ,Storfallbetrieb® zu beachten (HOFF-
MANN & STAKEMEIER 2023A).

4.1.1.2 Erholung
Durch das Vorhaben sind keine relevanten Beeintrachtigungen des Teilschutzgutes Er-
holung zu erwarten. Ein Bedarf an Mal3nahmen ergibt sich nicht.

4.1.2 Schutzgut Tiere

Hinweise zu Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen im Schutzgut Tiere gibt
der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag. Nachfolgend werden diese zusammenfassend
aufgefuhrt:

Héaufige und verbreitete Vogelarten

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruch-
nahme von Vegetationsbestanden auf Zeiten aul3erhalb der Brutzeit (1. Marz
bis 30. September) vorzunehmen. Rodungs- und Raumungsmalnahmen samt-
licher Vegetationsflachen und des Oberbodens sind dementsprechend nur zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufiihren. Im Falle nicht
vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums kann
durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der
Entfernung von Vegetationsbestédnden oder des Oberbodens die Flachen frei
von einer Quartiernutzung durch Vogel sind.

o Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig
Uiberbaute Bereiche beschrénkt werden. Damit kann sichergestellt werden,
dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestande der nédheren

34



Umweltbericht zur 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Stid“ der
Gemeinde Bad Sassendorf, OT Lohne

MaRnahmen zur Vermeidung und Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Umgebung vor Beeintrachtigung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funk-
tion als Lebensraum tbernehmen konnen.

e Gemal DIN 18920 ist ein Abstand von 1,50 m zu Baumen und Geholzstruktu-
ren einzuhalten, die im Zuge der Planung erhalten bleiben. Damit kann sicher-
gestellt werden, dass zu erhaltende Gehdélzbestande und Vegetationsbestande
der naheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin
eine Funktion als Lebensraum tibernehmen kénnen.

Planungsrelevante Arten

Da es sich bei dem verloren gehenden Lebensraum um einen Ackerstandort handelt
und auch die angrenzenden Flachen Ackerflachen sind, wird fiir die Feldlerche und die
Rohrweihe eine kombinierte MalRnahme im Acker vorgesehen.

Davon ausgehend, dass die MaRnahmenfléache einen optimalen Lebensraum bietet
und sich in umgebenden Ackerflachen einfliigen wird, wird die Herrichtung einer Malf3-
nahmenflache von 2 ha Flachengrdof3e erforderlich. In Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehorde des Kreises Soest sind folgende MalRnahmen moglich:

e Doppelter Saatreihenabstand im Wintergetreide

Anbau von Winter- oder Sommergetreide

Anbau im doppelten Reihenabstand

Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel

keine mechanische Beikrautregulierung von Anfang April bis Mitte Au-
gust oder ganzlicher Verzicht

Reihenabstand im Mittel 20 cm

ausreichender Abstand zu Stor- und Gefahrenquellen (z. B. Stral3en,
stark frequentierte Feldwege)

offenes Gelande mit freiem Horizont (> 50 m Abstand zu Einzelbaumen,
> 120 m zu Baumreihen und Feldgehdlzen, > 160 m zu geschlossener
Vertikalkulisse, z. B. Wald, Siedlungsrand)

Die Mdglichkeit der Rotation innerhalb eines geeigneten Flachenpools
besteht

Keine Ernte vor dem 15.08. oder Ernteverzicht

e Anlage von Brachstreifen oder -flachen

Ackerrandstreifen oder Brachstreifen mindestens 6 m breit

Bluh- oder Brachstreifen nur in Kombination mit offenen Bodenstellen
Selbstbegrinung ist Einsaat vorzuziehen

ausreichender Abstand zu Stor- und Gefahrenquellen (z. B. Stral3en,
stark frequentierte Feldwege)

offenes Geléande mit freiem Horizont (> 50 m Abstand zu Einzelbdumen,
> 120 m zu Baumreihen und Feldgehdlzen, > 160 m zu geschlossener
Vertikalkulisse, z. B. Wald, Siedlungsrand)

nach Mdglichkeit Verzicht auf Biozide und mechanische Regulierung
Mahd ab Mitte August
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Die MaRnahme wird auf dem 21.240 m2 grof3en Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemar-
kung Opmiinden umgesetzt. (GEMEINDE BAD SASSENDORF 2022)

4.1.3 Schutzgut Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumafinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder tberbauten Flachen
beschrankt bleiben. Die an das Plangebiet angrenzenden Gehdélze sind wahrend der
BaumafRnahmen zu schitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRhahmen — zu beachten. Im Besonderen ist daflir Sorge zu tragen, dass im Be-
reich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

¢ keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e nichts gelagert wird
¢ keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

4.1.4 Schutzgut Flache

Fur die durch das Vorhaben beanspruchte Flache kann im Zusammenhang mit der ge-
planten Ausweisung eines Gewerbegebietes keine Verminderungs- oder Vermeidungs-
mafinahme formuliert werden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskompensation wird
auf die Ausfihrungen im Kap. 4.3 verwiesen.

4.1.5 Schutzgut Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Béden kann im Zusammenhang mit dem geplanten
Vorhaben keine Verminderungs- oder Vermeidungsmafl3nahme formuliert werden. Bei
Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust bzw. eine nachhaltige Veranderung der an-
stehenden Bodentypen nicht zu vermeiden. Hinsichtlich der gebotenen Eingriffskom-
pensation wird auf die Ausfiihrungen im Kap. 4.3 verwiesen.

Durch die Festsetzung einer 4.941 m2 grol3en Flache zum Anpflanzen von Gehdlz-
strukturen und Entwicklung von Extensivgriinland im Osten des Plangebietes kann ein
Funktionsverlust des dort anstehenden Bodens zuverlassig verhindert werden.

Eine Beeintrachtigung nicht direkt Gberbauter Boden (nattrlicher oder auch anthropo-
gen gepragter Béden) in den Randbereichen wird zuverlassig verhindert, indem im
Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MalRnahmen im Umfeld (z. B. Baustellenein-
richtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zukunf-
tig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten grundséatzlich
die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).
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4.1.6 Schutzgut Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewasser
werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden Maflinahmen sind dennoch bei
der Durchfuihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Einhaltung der Heilquellenschutzgebietsverordnung

e Vermeidung der Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
auB3erhalb versiegelter Flachen

e Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit Wasser gefahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

4.1.7 Schutzgut Klima und Luft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine signifikanten lokal- oder regionalklimatischen
Veranderungen verbunden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder Minderungsmaf3nahmen
ergibt sich nicht.

4.1.8 Schutzgut Landschaft

Mit dem geplanten Vorhaben sind keine maf3geblichen Veranderungen der Land-
schaftsgestalt und des Landschaftsbildes verbunden. Ein Bedarf an Vermeidungs- oder
Minderungsmafinahmen ergibt sich nicht.

4.1.9 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Beeintrachtigung von Kultur- und sonstigen Sachgutern findet nicht statt. Ein Be-
darf an Vermeidungs- oder Minderungsmalf3nahmen ergibt sich nicht.

4.2 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Emissionen sind auf das unbedingt nétige Mal3 zu reduzieren und die gesetzlichen
Vorschriften sind einzuhalten. Im Plangebiet ist der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern sicher zu stellen.

4.3 Kompensationsmalnahmen

4.3.1 Analyse der Eingriffsrelevanz des Vorhabens

Der Bestand im Plangebiet sowie die zu erwartenden Wirkungen des Vorhabens auf
die Umweltschutzgiter wurden in den vorangegangenen Abschnitten detailliert be-
schrieben. Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der
ebenfalls beschriebenen Minderungsmal3nahmen verbleibenden Eingriffe in den Natur-
haushalt oder das Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompen-
sieren. ,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit der be-
lebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
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Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheb-
lich beeintrachtigen kdnnen* (§ 14 Abs. 1 BNatSchG).

4.3.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Methodik

Die Eingriffsbhilanzierung erfolgt nach dem Berechnungsmodell des Landes Nordrhein-
Westfalen ,Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft — Arbeitshilfe fir die Bau-
leitplanung“ (MSWKS 0. J.) und der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die
Bauleitplanung in NRW (LANUV 2008).

Das Bewertungsverfahren beruht auf einer Gegenuiberstellung der Bestandssituation
mit der Planungssituation. Grundlage fur die Eingriffsbewertung ist dabei im Bereich
der Erweiterung des Gewerbeparks der Zustand von Natur und Landschaft zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme. Fir die Flachen, die bereits innerhalb des bestehenden
Gewerbeparks liegen, gilt der rechtskraftige Bebauungsplan. Es wird zunachst der Bio-
topwert vor der Bebauung ermittelt (Bestandswert). Im Anschluss daran erfolgt die Be-
rechnung des Planwertes nach erfolgter Bebauung. Die Berechnung des Bestands-
und des Planwertes basiert auf der folgenden Formel:

Flache x Wertfaktor der Biotoptypen = Einzelflachenwert in Biotoppunkten

Aus der Differenz der Biotoppunkte im Bestand und nach der Realisierung des Vorha-
bens ergibt sich der Bedarf an entsprechender Kompensationsflache, die um diesen
Differenzbetrag durch geeignete landschaftstkologische MaRhahmen aufzuwerten ist.

Berechnung

Die Ermittlung der Flachenanteile des Planwertes nach der Bebauung erfolgt anhand
der Festsetzung von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fur Gewerbeflachen. Dem-
entsprechend werden 80 % der Flache als ,versiegelte Flache® (Code 1.1) und die rest-
lichen 20 % als unversiegelte Flachen als ,Intensivrasen, Staudenrabatten” (Code 4.5)
angesetzt. Die Verkehrsflachen werden ebenfalls mit dem Code 1.1 angesetzt. Die
stral3enbegleitenden Grunflachen werden als Code 7.2 ,Gehdlzstreifen, lebensraumty-
pisch* gewertet. Darliber hinaus soll pro 1.000 m? Grundstticksflache ein Baum ge-
pflanzt werden. Da die Industriegebietsflachen insgesamt eine Grof3e von 37.484 m?
umfassen, entspricht dies einer Pflanzung von 37 Einzelbaumen. Die Bdume werden
mit einem Kronentraufbereich von je 15 m2 und einem Wert von 5 Biotoppunkten mit
eingerechnet. Auf der Grinflache im Osten des Plangebiets werden auf 2.500 m? ex-
tensives Grinland (Code 3.5) und auf der verbleibenden Flache Geholze (Code 7.2)
festgesetzt.
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Abb. 22 Bestandssituation im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans (rote Strich-
linie).

Abb. 23 Darstellung des Planungsziels der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 ,,Gewerbe-
park Lohner Klei Siid“.
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In der folgenden Tabelle sind die im Geltungsbereich des Bebauungsplans vorkom-
menden Biotoptypen, ihre Flachenanteile und deren Biotopwerte vor und nach Umset-
zung der Planung dargestellt. Darauf aufbauend wird der Kompensationsbedarf ermit-
telt.

Tab.4 Ermittlung des Kompensationsbedarfs fiir die 6. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplans Nr. 17 ,,Gewerbepark Lohner Klei Siid“ der Gemeinde Bad Sassendorf.

Bestandswert

Flache | Wert- | Biotop-

Code | Biotoptyp in m2 | faktor | punkte

Versiegelte Flache (Gebaude, Stralen, Wege, engfu-

L1 giges Pflaster, Mauern etc.) 343 0 0
Versiegelte Flache (Gebaude, Strallen, Wege, engfu- 2304 0 0

11/ giges Pflaster, Mauern etc.) [80 % der Gl-Flache] '

4'5 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebie-

: ten, Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker 598 2 1.196

[20 % der GI-Flache]

3.1 | Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 44973 2 89.946
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,

7.2 | Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen 88 5 440
250 %
Summe 48.396 91.582

Planwert

Flache | Wert- | Biotop-

Code | Biotoptyp in m2 | faktor | punkte

Versiegelte Flache (Gebaude, Stral’en, Wege, engfu-

L1 giges Pflaster, Mauern etc.) 4411 0 0
Versiegelte Flache (Gebaude, StralRen, Wege, engfu- 29.987 0 0
11/ giges Pflaster, Mauern etc.) [80 % der Gl-Flache] '
4'5 Intensivrasen (z. B. in Industrie- und Gewerbegebie-
' ten, Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker 7.497 2 14.994
[20 % der GlI-Flache]
35 Artenreiche Mahwiese, Magerwiese, -weide 2500 5 12.500

[0stliche Anpflanzungsflache]

Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,
7.2 | Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen 2.441 5 12.205
= 50 % [Ostliche Anpflanzungsflache]

Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz,

7.2 | Gebusch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen 1.560 5 7.800
=50 %
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypi-

7.4 schen Baumarten = 50 % und Einzelbaum, Kopfbaum, 555 5 2.775
lebensraumtypisch [hier: 37 Einzelbdume a 15 m?]
Summe 48.396 50.274

Differenz der Biotoppunkte vor und nach der geplanten Bebauung:

91.582 - 50.274 = 41.308
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Die Ermittlung der Biotoppunkte im Plangebiet vor dem Eingriff ergibt einen Bestands-
wert von 91.582 Biotoppunkten. FUr den Zustand nach Realisierung der Planung er-
rechnet sich der Planwert auf 50.274 Biotoppunkte. Zum Ausgleich der mit dem ge-
planten Vorhaben einhergehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist
demnach im Zuge der Umsetzung der Kompensationsmaflinahme eine Biotopwertver-
besserung um insgesamt 41.308 Biotoppunkte erforderlich.

4.3.3 Nachweis des Kompensationsbedarfs

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem
Wertpunktedefizit von 41.308 Biotoppunkten bewertet.

Zum Ausgleich dieses Defizits kann die vorgesehene MalRnahme fir die Feldlerche
und die Rohrweihe bertcksichtigt werden.

Die MafRnahme wird auf dem 21.240 m? grof3en Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemar-
kung Opmiinden umgesetzt. Sowohl bei der Extensivierung der Ackerflache als auch
bei der Anlage einer Brachflache kann mit einer Wertverbesserung von 2 Biotoppunk-
ten pro m2 gerechnet werden. Fur die Malinahmenflache ergibt sich also eine Bio-
topwertverbesserung von 42.480 Biotoppunkten.

Damit gilt der Ausgleich als vollstandig erbracht. Auf der Flache verbleibt ein Uber-
schuss von 1.172 Biotoppunkten.
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5.0 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Das Baugesetzbuch (Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a) fordert die Betrachtung der Null-
Variante sowie ,anderweitiger Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berlcksichtigen sind*.

Da gewerbliche Bauflachen bereits heute im Raum Soest / Bad Sassendorf aufgrund
der positiven wirtschaftlichen Entwicklung in der Region nur noch in einem sehr be-
grenzten Umfang zur Verfiigung stehen und damit die Gemeinde dennoch lhrer kom-
munalen Aufgabe gerecht werden kann, durch eine vorausschauende, vorbereitende
und verbindliche Bauleitplanung fur den absehbaren Gewerbeflachenbedarf insbeson-
dere einheimischer Betriebe ein flexibles und angemessenes Angebot gewahrleisten
zu kénnen, ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes erforderlich. Mit der
Erweiterungsflache kdnnen im Bereich Bad Sassendorf neue Angebote fir unter-
schiedliche gewerblich-industrielle Nutzungen geschaffen werden (HOFFMANN & STAKE-
MEIER 2023A).

Standortalternativen bestehen, bei Berlicksichtigung des bereits bestehenden Gewer-
beparks und der vorhandenen Infrastruktur angrenzend an das Plangebiet, fir die Ge-
meinde Bad Sassendorf nicht.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Beriicksichtigung der vor-
handenen Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vor-
haben (Null-Variante) der Zielsetzung des Vorhabenstragers nicht gerecht. Aufgrund
der vorhandenen Infrastruktur ist das Vorhaben einfach zu realisieren. Bei einem Vor-
habensverzicht kdnnte die aktuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten werden.
Gleichwohl miissten entsprechend der vorhandenen Nachfrage nach gewerblichen
Bauflachen diese an anderer Stelle geschaffen werden.
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6.0 Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

6.1 Anfalligkeit fir schwere Unfalle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Flachennutzungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Be-
volkerung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter durch schwere Unfélle oder
Katastrophen sind derzeit nicht abzusehen.

Brandfall

Im Falle eines Brandes kann die 6rtliche Feuerwehr das Plangebiet tber die 6ffentli-
chen StralRen erreichen.

Die Loschwasserversorgung wird durch einen Vorratsbehalter sichergestellt, sofern
keine ausreichende Menge durch den Wasserversorger vorgehalten werden kann.

6.2 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe kénnen im vorliegenden Fall nicht
eindeutig benannt werden. Es ist davon auszugehen, dass fir zukiinftige Bauvorhaben
handelstibliche Baustoffe und gelaufige Techniken verwendet werden, von denen
keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzguter zu erwarten sind.

Wassergefahrdende Stoffe

Im Bereich der zukiinftigen Gewerbebetriebe kann es zu einem betriebsbedingten Ein-
satz von wassergefahrdenden Stoffen kommen. Der sachgerechte Umgang und die
ordnungsgemale Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen sind sicherzustellen.

Storfallbetriebe

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
Betriebsbereiche nach Stdrfall-Verordnung.

.Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Si-
cherheitsabstand zu beriicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung
oder Erweiterung bestehender Firmen zu einem ,Storfallbetrieb“ zu beachten®
(HOFFMANN & STAKEMEIER 2023A).

6.3 Kumulierung benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine weiteren Planungen in der Umgebung
des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Std“. Von einer Kumulierung
der Planung mit anderen Projekten ist daher derzeit nicht auszugehen.
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7.0 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die wichtigsten MaRnahmen und Verfahren zur Untersuchung bzw. Abschéatzung der
Auswirkungen des Vorhabens bilden der Umweltbericht, der Artenschutzrechtliche
Fachbeitrag sowie die Planzeichnung und die Begriindung zur 6. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Std".

Fur die Bearbeitung des Umweltberichts liegen Planungsgrundlagen und Daten vor,
sodass die Empfindlichkeiten der Schutzgiter gegentber den Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens planungsbezogen beurteilt werden kénnen.

Das fur die Umweltprufung zur Verfigung stehende Abwagungsmaterial zur Beurtei-
lung und Abschétzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen
Zeitpunkt vorliegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.
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8.0 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

In der Anlage zu 8 2 Abs. 4 und 8 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung
geplanter MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen im Zusam-
menhang mit dem Vorhaben der Bebauung auf die Umwelt gefordert.

GemaR § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Bauleitplane eintreten, durch die Gemeinde Bad Sassendorf.
Dadurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
ermittelt werden, um in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen.

Fur die Gesamtdauer der Uberwachung hat der Gesetzgeber keine Mindestdauer fest-
gelegt. Auch der Zeitpunkt des Beginns der Uberwachung sowie der Uberwachungstur-
nus sind nicht vorgegeben. Einen allgemeinen Standard, wie die Uberwachung zur er-
folgen hat, gibt es daher nicht. Vielmehr hat die zustandige Kommune nach sachge-
rechten Kriterien unter Beriicksichtigung der Informationspflicht der Behorden ein Uber-
wachungskonzept zu entwickeln.

Hinsichtlich der Einhaltung der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen ist ein
Monitoring erforderlich. Dabei sind die sachgerechte Durchfiihrung und Umsetzung der
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen zu prufen.

Die Gemeinde Bad Sassendorf ist daftir zustandig, dies zu kontrollieren und zu doku-
mentieren.
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9.0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Einleitung

Da gewerbliche Bauflachen bereits heute im Raum Soest / Bad Sassendorf aufgrund
der positiven wirtschaftlichen Entwicklung in der Region nur noch in einem sehr be-
grenzten Umfang zur Verfligung stehen und damit die Gemeinde dennoch Ihrer kom-
munalen Aufgabe gerecht werden kann, durch eine vorausschauende, vorbereitende
und verbindliche Bauleitplanung fir den absehbaren Gewerbeflachenbedarf insbeson-
dere einheimischer Betriebe ein flexibles und angemessenes Angebot gewahrleisten
zu konnen, ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbeparkes erforderlich.

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 die 6. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.17 ,Gewerbepark Lohner Klei Std*
einschlieRlich der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist somit im Zuge der Bauleitplanung eine Um-
weltprufung im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufihren. Aufgabe
der Umweltprifung ist es, die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens
darzustellen.

Grundstruktur des Untersuchungsgebiets

Das Plangebiet besteht aus intensiv bewirtschafteter Ackerflache, welche im Zeitraum
der faunistischen Erfassungen mit Gerste bestellt war. Im Westen wird das Plangebiet
von der Landesstralte L 688 / ,Im Lohner Klei‘ begrenzt, auf welche westlich ein Ge-
holzstreifen folgt, welcher die temporar wasserfiihrende Schledde in einer Nord-Sid-
Achse begleitet und in seiner Breite stark variiert. Abschnittsweise teilt sich der Geholz-
streifen in einen schleddenbegleitenden und einen stral3enbegleitenden Gehdlzstreifen
auf, dazwischen befindet sich landwirtschaftliche Nutzflache. Nordlich des Plangebiets
schlief3t eine weitere Ackerflache an, weiter nordwestlich befindet sich eine Hofstelle
bzw. ein kleinflachiger Siedlungsbereich mit angrenzendem Eiweil3- und Fettverwer-
tungsbetrieb. Dieser Bereich ist umliegend mit Gehdlzen, zumeist Hecken und Strau-
chern, bestockt, im Norden sind Altbdume vorhanden. Nach Norden hin verlauft etwa in
einer Ost-West-Achse eine Uberlandleitung. Nordlich dieser war die Ackerflache im
Zeitraum der Ortsbegehungen mit Triticale bestellt.

Im Osten wird das Plangebiet durch einen Feldweg, den Steinkuhler Weg, begrenzt,
auf welchen 6stlich weitere intensiv bewirtschaftete Ackerflachen folgen. Diese sind im
Norden von einem kleinen Feldgehdlz unterbrochen. Sowohl die Landesstralie L 688 /
,Im Lohner Klei‘, welche entlang der westlichen Grenze des Plangebiets fiihrt, als auch
der Steinkuhler Weg weisen zum Plangebiet hin mit Grasern und nitrophiler krautiger
Vegetation bewachsene Graben bzw. Ackerrandstreifen auf, welche auf3erhalb des
Plangebiets, entlang dessen Grenzen, liegen.
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Bestandsaufnahme und Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Gemal} den Vorgaben des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind im Rahmen der Umweltpri-
fung die Auswirkungen auf folgende Schutzguter zu prifen:

e Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
o Tiere

o Pflanzen
e Flache

e Boden

e Wasser

e Klima und Luft

e Landschaft

e Kultur- und sonstige Sachguter

e Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Maflnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen

Fur die Schutzgiter Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachguter
sind keine Vermeidungs- oder Minderungsmaf3nahmen erforderlich. Nachfolgend wer-
den die MalRnahmen fir die verbleibenden Schutzguter dargestellt.

Schutzgut Mensch

Eine abschlielRende immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeitsprifung kann zu die-
sem Zeitpunkt nicht erstellt werden. Einzelne Vorhaben sind auf Ebene der jeweiligen
Einzelfallpriifung im Baugenehmigungsverfahren oder im Genehmigungsverfahren
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu bewerten. Bei Anlagen, die der Storfall-
Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Sicherheitsabstand zu berick-
sichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung bestehender
Firmen zu einem ,Storfallbetrieb” zu beachten.

Schutzqut Tiere

Haufige und verbreitete Vogelarten

o Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inan-
spruchnahme von Vegetationsbestédnden auf Zeiten aufRerhalb der Brutzeit
(01. Mérz bis 30. September) erfolgen. Rodungs- und RAumungsmafnahmen
samtlicher Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem
1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefihrt werden. Im Falle nicht ver-
meidbarer Flachenbeanspruchungen aulRerhalb dieses Zeitraums kann durch
eine 6kologische Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung
von Vegetationsbestéanden oder des Oberbodens die Flachen frei von einer
Quatrtiernutzung durch Vogel sind.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

o Die Aktivitaten der BaumaRRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materi-
allagerung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen oder zukinftig
Uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt werden,
dass zu erhaltende Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beein-
trachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
tbernehmen kénnen.

e Gemal DIN 18920 ist ein Abstand von 1,50 m zu Baumen und Gehdlzstruktu-
ren einzuhalten, die im Zuge der Planung erhalten bleiben. Damit kann sicher-
gestellt werden, dass zu erhaltende Gehoélzbestande und Vegetationsbestande
der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin
eine Funktion als Lebensraum tibernehmen kénnen.

Planungsrelevante Arten

Die vertiefende Prufung der Verbotstatbestande (Stufe 1) ergab, dass sich artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG durch einen Ausgleich
von Lebensraum (verloren gehende Bruthabitate der Feldlerche und verloren gehende
Nahrungshabitate der Rohrweihe) umgehen lassen. Davon ausgehend, dass die Mal3-
nahmenflache einen optimalen Lebensraum bietet und sich in umgebenden Ackerfla-
chen einfligen wird, wird die Herrichtung einer MaRnahmenflache von 2 ha Flachen-
grofRe erforderlich. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises
Soest sind sowohl der Anbau von Wintergetreide mit doppeltem Saatreihenabstand als
auch die Anlage einer Brachflache moglich. Die Malinahme wird auf dem 21.240 m2
grol3en Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemarkung Opmiinden umgesetzt.

Schutzqgut Pflanzen

Die Aktivitaten der Baumalnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung) sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder tberbauten Flachen
beschrankt bleiben. Die an das Plangebiet angrenzenden Gehoélze sind wahrend der
BaumafRnahmen zu schitzen. Weiterhin ist die DIN 18920 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumaf3nahmen — zu beachten. Im Besonderen ist daflir Sorge zu tragen, dass im Be-
reich von Kronentraufen zzgl. 1,50 m

¢ keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
e nichts gelagert wird
e keine Abgrabungen oder Verdichtungen vorgenommen werden

Schutzgiter Flache und Boden

Fur die im Plangebiet anstehenden Béden und die beanspruchte Flache kann im Zu-
sammenhang mit dem geplanten Vorhaben keine Verminderungs- oder Vermeidungs-
mafnahme formuliert werden. Bei Realisierung des Vorhabens ist ein Verlust bzw.
eine nachhaltige Veranderung der anstehenden Bodentypen nicht zu vermeiden. Hin-
sichtlich der gebotenen Eingriffskompensation wird auf die Ausfihrungen im Kap. 4.3
verwiesen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Durch die Festsetzung einer 4.941 m2 grol3en Flache zum Anpflanzen von Gehdlz-
strukturen und Entwicklung von Extensivgriinland im Osten des Plangebietes kann ein
Funktionsverlust des dort anstehenden Bodens zuverlassig verhindert werden.

Eine Beeintrachtigung nicht direkt tberbauter Béden (natirlicher oder auch anthropo-
gen gepragter Bdéden) in den Randbereichen wird zuverlassig verhindert, indem im
Rahmen der Bautétigkeit die begleitenden MalZnahmen im Umfeld (z. B. Baustellenein-
richtung, Materiallagerung, Materialtransport) auf die Vorhabensflache und die zukinf-
tig befestigten oder Uberbauten Flachen beschrankt werden. Es gelten grundsatzlich
die DIN 18300 (Erdarbeiten) sowie die DIN 18915 (Bodenarbeiten).

Schutzqut Wasser

Durch das Vorhaben wird nicht in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewasser
werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden MaRRnahmen sind dennoch bei
der Durchfiihrung der Bauarbeiten zu beachten:

e Einhaltung der Heilquellenschutzgebietsverordnung

o Vermeidung der Lagerung Wasser gefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe,
Reinigungsmittel, Farben, Losungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.)
auB3erhalb versiegelter Flachen

e Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit Wasser geféahr-
denden Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

e ggf. Versickerung von anfallendem Grundwasser aus Wasserhaltung

Kompensationsmallnahmen

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff in den Naturhaushalt wurde mit einem
Wertpunktedefizit von 41.308 Biotoppunkten bewertet.

Zum Ausgleich dieses Defizits kann die vorgesehene MalRnahme fiir die Feldlerche
und die Rohrweihe berticksichtigt werden. Die MaRnahme wird auf dem 21.240 mz2 gro-
Ben Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemarkung Opmuinden umgesetzt. Sowohl bei der
Extensivierung der Ackerflache als auch bei der Anlage einer Brachflache kann mit ei-
ner Wertverbesserung von 2 Biotoppunkten pro m2 gerechnet werden. Fir die Mal3-
nahmenflache ergibt sich also eine Biotopwertverbesserung von 42.480 Biotoppunkten.
Damit gilt der Ausgleich als vollstandig erbracht. Auf der Flache verbleibt ein Uber-
schuss von 1.172 Biotoppunkten.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Standortalternativen bestehen, bei Beriicksichtigung des bereits bestehenden Gewer-
beparks und der vorhandenen Infrastruktur angrenzend an das Plangebiet, fir die Ge-
meinde Bad Sassendorf nicht.

Vor dem Hintergrund der genannten Zielsetzung und unter Berticksichtigung der vor-
handenen Strukturen im Plangebiet und der Umgebung wird ein Verzicht auf das Vor-
haben (Null-Variante) der Zielsetzung des Vorhabenstragers nicht gerecht. Aufgrund
der vorhandenen Infrastruktur ist das Vorhaben einfach zu realisieren. Bei einem Vor-
habensverzicht kénnte die aktuelle Bestandssituation mittelfristig erhalten werden.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Gleichwohl missten entsprechend der vorhandenen Nachfrage nach gewerblichen
Bauflachen diese an anderer Stelle geschaffen werden.

Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Eine Anfalligkeit der nach dem Flachennutzungsplan zuléassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschatft, Biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachguter durch schwere Unfalle
oder Katastrophen sind derzeit nicht abzusehen.

Kumulierung benachbarter Plangebiete

Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es keine weiteren Planungen in der Umgebung
des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Std“. Von einer Kumulierung
der Planung mit anderen Projekten ist daher derzeit nicht auszugehen.

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Das fur die Umweltpriifung zur Verfigung stehende Abwéagungsmaterial zur Beurtei-
lung und Abschéatzung der zu erwartenden Umweltfolgen basiert auf den zum heutigen
Zeitpunkt vorliegenden Daten und wird als ausreichend betrachtet.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

GemanR § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Bauleitplane eintreten, durch die Gemeinde Bad Sassendorf.
Dadurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig
ermittelt werden, um in der Lage zu sein, geeignete Mal3nahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen. Hinsichtlich der Einhaltung der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen
ist ein Monitoring erforderlich. Dabei sind die sachgerechte Durchfiihrung und Umset-
zung der Vermeidungs- und AusgleichsmalZnahmen zu prifen. Die Gemeinde Bad
Sassendorf ist daflir zustandig, dies zu kontrollieren und zu dokumentieren.

Warstein-Hirschberg, April 2023

/CQ}IO’MM

Bertram Mestermann
Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt
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Anhang

Schutzgut

Quelle

Zielaussage

Tiere,
Pflanzen

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)
81

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MaR-
gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
einschlie8lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsféhigkeit der Naturguter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungs-
wert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wie-
derherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

BNatSchG
8§44

[1] Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten
nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformenaus der Natur zu enthehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszei-
ten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lo-
kalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere
der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entneh-
men, zu beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Pflanzen oder besonders geschitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zer-
stéren (Zugriffsverbote).

Landesnatur-
schutzgesetz
NW (LNatSchG)
§1

Die Regelungen, die neben dem Bundesnaturschutzgesetz
gelten oder von diesem abweichen.

Baugesetzbuch
(BauGB)
§1Abs.6Nr.7

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind inshesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen.
Insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen ...

BauGB
§ la Abs. 3

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sind in der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bertick-
sichtigen.
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Anhang
Schutzgut Quelle Zielaussage
Tiere, Bundesimmissi- | Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-
Pflanzen onsschutzge- zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kul-
setz (BImSchG) | tur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
§1Abs. 1 kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.
Bundeswaldge- | Wald ist wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und wegen
setz (BWaldG) seiner Bedeutung fur die Umwelt, insbesondere fir die
§1Abs. 1 dauernde Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das
Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevélkerung zu erhalten,
erforderlichenfalls zu mehren und seine ordnungsgemalile
Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.
Landesforstge- Kennzeichen nachhaltiger Forstwirtschaft ist, dass die Be-
setz (LFoG) treuung von Waldflachen und ihrer Nutzung in einer Art und
§ la Weise erfolgt, dass die biologische Vielfalt, die Produktivi-
tat, die Verjingungsfahigkeit, die Vitalitat und die Fahigkeit,
gegenwartig und in Zukunft wichtige 6kologische, wirt-
schaftliche und soziale Funktionen zu erfillen, erhalten
bleiben und anderen Okosystemen kein Schaden zugefiigt
wird.
Gemal § 9 haben Trager offentlicher Vorhaben ......... die
in ihren Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen
die Funktionen des Waldes angemessen zu bertcksichti-
gen,
die Forstbehorden bereits bei der Vorbereitung der Pla-
nung und MalRnahmen zu unterrichten und anzuhoren.
Wasserhaus- Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Ge-
haltsgesetz wasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
(WHG) Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als
§1 Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.
Boden Bundesboden- Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen
schutzgesetz des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu
(BBodSchG) sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Bo-
§1 den und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachtei-
lige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natur-
lichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden
werden.
Landesboden- Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-
schutzgesetz gangen werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
(LBodSchG) notwendige Mal zu begrenzen. Béden, welche die Boden-
81 Abs. 1 funktionen nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 des Bundesboden-

schutzgesetzes im besonderen Malf3e erfillen (§ 12 Abs. 8
Satz 1 Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung), sind
besonders zu schutzen.
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Anhang
Schutzgut Quelle Zielaussage
Boden BauGB Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umge-

§ la Abs. 2 gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung und anderen MaRnahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke ge-

nutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umge-

nutzt werden. Die Grundsétze nach den Satzen 1 und 2

sind nach 8§ 1 Abs. 7 in der Abwéagung zu berucksichtigen.
Flache BauGB siehe Boden

§ la Abs. 2

LBodSchG siehe Boden

§1Abs. 1

Wasser WHG § 1 Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Ge-
wasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares
Gut zu schitzen.

Landeswasser- | Das Landeswassergesetz verweist beziiglich Leitbilder und

gesetz (LWG) Ziele auf das Wasserhaushaltsgesetz

Wasserrahmen- | Ziele sind u. a.:

richtlinie Verbesserung der aquatischen Okosysteme und der direkt

(WRRL) damit zusammenhangenden Landtkosysteme und Feucht-
gebiete,

Forderung einer nachhaltigen Wassernutzung,

Schutz des Grundwassers vor Verschmutzungen,
Maflinahmen zur schrittweisen Reduzierung von Emissio-
nen.

BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere

81 Abs. 6 die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Natur-

Nr. 7aund 7e schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Wasser,
die Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umgang mit Abfall und Abwassern
zu beachten.

BNatSchG Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfa-

8§ 1 Abs. 3 Nr. 3 | higkeit des Naturhaushalts sind insbesondere Meeres- und

Binnengewadésser vor Beeintrachtigungen zu bewahren und
ihre natirliche Selbstreinigungsfahigkeit und Dynamik zu
erhalten; dies gilt insbesondere fir nattrliche und natur-
nahe Gewasser einschliel3lich ihrer Ufer, Auen und sonsti-
gen Ruckhalteflachen; Hochwasserschutz hat auch durch
nattrliche oder naturnahe MalRnahmen zu erfolgen; fur den
vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausge-
glichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Luft BImSchG Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-

§ 1 Abs. 1und 2 | zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphére sowie Kul-
tur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen und der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkun-
gen durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzni-
veau fur die gesamte Umwelt insgesamt zu erreichen.

22.und 23. BIm- | siehe BImSchG.

SchVv

BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des

81 Abs. 6 Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der

Nr. 7a, auch Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf

Nr. 7h Luft zu berilicksichtigen.

siehe Klima

Klima BauGB Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine menschenwir-

81 Abs.5 dige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtent-
wicklung, zu férdern.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu

81 Abs. 6 berlcksichtigen:

Nr. 7h die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von bin-
denden Beschlissen der Europaischen Gemeinschaft fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden.

BauGB Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch

§ la Abs. 5 MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als
auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach
Satz 1 ist in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichti-
gen.

Landschaft BNatSchG § 1 Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes

und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung fur die kiinftigen Generationen ... zu schitzen, zu
pflegen und zu entwickeln und ggf. wieder herzustellen, zur
dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschatft.

Die charakteristischen Strukturen und Elemente einer
Landschaft sind zu erhalten oder zu entwickeln.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
als Lebensgrundlage des Menschen und als Vorausset-
zung fur seine Erholung in Natur und Landschaft.
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Anhang
Schutzgut Quelle Zielaussage
Biologische Ubereinkommen | Die Erhaltung der biologischen Vielfalt, die nachhaltige Nut-
Vielfalt Uber die biologi- | zung ihrer Bestandteile, der gerechte Vorteilsausgleich aus

sche Vielfalt
(Convention on
Biological Diver-

der Nutzung der genetischen Ressourcen (Englisch: Ac-
cess and Benefit Sharing, ABS).
Mit diesen Zielen wird versucht, ékologische, 6konomische

sity, CBD) und soziale Aspekte beim Umgang mit biologischer Vielfalt
in Einklang zu bringen.

BImSchG Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflan-

81 Abs. 1 zen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kul-
tur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu schitzen und dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen vorzubeugen.

BWaldG siehe oben

§1Abs. 1

Nationale Stra-
tegie zur biologi-
schen Vielfalt

Die biologische Vielfalt beinhaltet auch die innerartliche ge-
netische Vielfalt sowie die Lebensraume der Organismen
und die Okosysteme.

»Erhaltung der biologischen Vielfalt* umfasst den ,,Schutz*
und die ,nachhaltige Nutzung®.

Basis des Ubereinkommens tiber die biologische Vielfalt,
und damit auch der vorliegenden nationalen Strategie, ist
es, Schutz und Nutzung der Biodiversitét stets aus 6kologi-
scher, 6konomischer und sozialer Sicht zu betrachten.

BNatSchG
81

siehe oben

Gesetz Uber die
Vermeidung und
Sanierung von
Umweltschaden
(Umweltscha-
densgesetz

- USchadG)

Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richtlinie 2004/
35/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom
21. April 2004 tGber Umwelthaftung zur Vermeidung und
Sanierung von Umweltschéaden (ABI. EU Nr. L 143 S. 56).
Im Sinne dieses Gesetzes sind 1. Umweltschéden:

a) eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrau-
men nach Mal3gabe des § 19 des Bundesnaturschutzge-
setzes,

b) eine Schadigung der Gewasser nach Mal3gabe des § 90
des Wasserhaushaltsgesetzes,

¢) eine Schadigung des Bodens durch eine Beeintrachti-
gung der Bodenfunktionen im Sinn des §2 Abs. 2 des Bun-
desbodenschutzgesetzes, die durch eine direkte oder indi-
rekte Einbringung von Stoffen, Zubereitungen, Organismen
oder Mikroorganismen auf, in oder unter den Boden hervor-
rufen wirde und Gefahren fir die menschliche Gesundheit
verursacht.
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Anhang
Schutzgut Quelle Zielaussage
Biologische BNatSchG [1] Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensrau-
Vielfalt §19 men im Sinne des Umweltschadensgesetzes ist jeder
Schaden, der erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die
Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen
Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten hat.
[2] Arten im Sinne des Absatzes 1 sind die Arten, die in
Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie
79/409/EWG oder
den Anhéangen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrt sind.
[3] Natirliche Lebensraume im Sinne des Absatzes 1 sind
die
Lebensrdume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder An-
hang | der Richtlinie 79/409/EWG oder in Anhang Il der
Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrt sind,
natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Inte-
resse sowie
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten der in Anhang IV der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrten Arten.
[4] Hat eine verantwortliche Person nach dem Umweltscha-
densgesetz eine Schadigung geschitzter Arten oder natir-
licher Lebensraume verursacht, so trifft sie die erforderli-
chen Sanierungsmafinahmen gemafl Anhang Il Nummer 1
der Richtlinie 2004/35/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 21. April 2004 tGber Umwelthaftung zur
Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (ABI. L
143 vom 30.40.2004, S. 56), die durch die Richtlinie
2006/21/EG (ABI. L 102 vom 11.04.2006, S. 15) geandert
worden ist.
BNatSchG § 44 | siehe oben
BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu
8 1 Abs. 6 Nr. 7 | berucksichtigen:
Die Auswirkungen auf die biologische Vielfalt.
Natura 2000 BauGB siehe Tiere, Pflanzen
Gebiete BNatSchG siehe Tiere, Pflanzen
Richtlinie Ziel ist es, zur Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhal-
92/43EWG des | tung der natlrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden
Rates vom Tiere und Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitglied-
21.Mai 1992 staaten, fiir das der Vertrag Geltung hat, beizutragen.
(FFH-Richtlinie -
FFH-RL)
Richtlinie Die Vogelschutzrichtlinie untersagt das absichtliche Toéten
79/409/EWG und Fangen der Vgel, das absichtliche Zerstéren bzw. Be-
des Rates vom | schadigen von Nestern und Eiern sowie die Entfernung von
2. April 1979 Nestern, das Sammeln und den Besitz von Eiern sowie ab-
(Vogelschutz- sichtliche gravierende Stdrungen, vor allem zur Brutzeit.
richtlinie -
VSchRL)
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Anhang
Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch und BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
menschliche die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
Gesundheit schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die um-

weltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt zu be-
ricksichtigen.

alle vorgenann-
ten Fachgesetze

unter Bertcksichtigung der Wechselwirkungen

Bevolkerung

BauGB

siehe Mensch und menschliche Gesundheit

alle vorgenann-
ten Fachgesetze

unter Berticksichtigung der Wechselwirkungen

Kulturelles
Erbe und
sonstige
Sachguter

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter zu
bertcksichtigen.

Denkmalschutz-
gesetz (DSchG)

Denkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugéanglich gemacht
werden.

Emissionen

BauGB,
BImSchG, TA
Luft, 22. u. 23.
BImSchV

siehe Klima / Luft

TA Larm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch
Gerausche.

16. BImSchVv

Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Verkehrsgerausche.

DIN 18005

Nach § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) sind bei
der Bauleitplanung u. a. die Belange des Umweltschutzes
und damit, als Teil des Immissionsschutzes, auch der
Schallschutz zu berticksichtigen. Nach 8§ 50 des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind die fir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zu-
zuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die
ausschlieBlich oder iberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so-
weit wie mdglich vermieden werden. Nach diesen gesetzli-
chen Anforderungen ist es geboten, den Schallschutz so-
weit wie mdglich zu bertcksichtigen; er hat gegeniiber an-
deren Belangen einen hohen Rang, jedoch keinen Vorrang.

Abfall und Ab-
wasser

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der
sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern zu be-
rucksichtigen.

Kreislaufwirt-
schafts- (KrwG)
/ Landesabfall-
gesetz (LAbfG))

Forderung der Kreislaufwirtschaft zur Schonung der naturli-
chen Ressourcen und zur Sicherung der umweltvertragli-
chen Beseitigung von Abféllen.

WHG, LWG

siehe Tiere, Pflanzen / Wasser
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Anhang
Schutzgut Quelle Zielaussage
Erneuerbare BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
Energien/ die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Natur-

sparsame und
effiziente Nut-
zung von
Energie

schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Nut-
zung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effizi-
ente Nutzung von Energie zu bertiicksichtigen.

Gesetz fur den
Vorrang Erneu-
erbarer Ener-
gien (Erneuer-
bare Energien-
Gesetz - EEG)

[1] Zweck dieses Gesetzes ist es, inshesondere im Inte-
resse des Klima und Umweltschutzes eine nachhaltige Ent-
wicklung der Energieversorgung zu ermdglichen, die volks-
wirtschaftlichen Kosten der Energieversorgung auch durch
die Einbeziehung langfristiger externer Effekte zu verrin-
gern, fossile Energieressourcen zu schonen und die Wei-
terentwicklung von Technologien zur Erzeugung von Strom
aus erneuerbaren Energien zu férdern.




