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1 Allgemeine Vorbemerkungen / Planungsanlass

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 die 6. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.17 ,Gewerbepark Lohner Klei Siid“ einschlieRlich
der 82. Anderung des Fldchennutzungsplanes beschlossen.

Die Stadt Soest und die Gemeinde Bad Sassendorf haben die Anderung des Regionalplanes
Arnsberg — Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis im Soester Osten / Bad Sas-
sendorfer Westen flr die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebiets sowie in Bad
Sassendorf siidlich des Ortsteils Lohne als Erweiterung des bestehenden GIB-Bereichs ,Loh-
ner Klei“ beantragt. Das Verfahren wird als 9. Anderung gefiihrt. Mittlerweile ist die 9. Regio-
nalplandanderung am 30.03.2022 im Gesetz- und Verordnungsblatt veréffentlicht und damit

wirksam worden.

Anlass fir die 9. Regionalplanénderung ist die vorhandene Nachfrage an gewerblichen Bau-
flachen. Mit Wirksamwerden der 9. Anderung des Regionalplans besteht grundsétzlich die
landesplanerische Mdéglichkeit der Umsetzung und Konkretisierung durch die gemeindliche
Bauleitplanung. Entsprechend der Vorgabe der 9. Anderung des Regionalplans soll die Flache
fiir die Landwirtschaft im Flachennufzungsplan durch eine gewerbliche Bauflache (G) ersetzt
werden, abgeleitet daraus soll im Bebauungsplan ein Industriegebiet (Gl) festgesetzt werden.

Da gewerbliche Bauflachen bereits heute im Raum Soest / Bad Sassendorf aufgrund der po-
sitiven wirtschaftlichen Entwicklung in der Region nur noch in einem sehr begrenzten Umfang
zur Verfiigung stehen, und damit die Gemeinde dennoch lhrer kommunalen Aufgabe gerecht
werden kann, durch eine vorausschauende, vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung fir
den absehbaren Gewerbeflachenbedarf insbesondere einheimischer Betriebe ein flexibles
und angemessenes Angebot gewahrleisten zu kénnen, ist die Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes erforderlich. Mit der Erweiterungsflache kénnen im Bereich Bad Sassendorf
neue Angebote fiir unterschiedliche gewerblich-industrielle Nutzungen geschaffen werden. In
der Erweiterungsflache sollen entsprechend tUberbaubare Flachen in einem eingeschrénkten
Industriegebiet festgesetzt werden, wobei die Struktur des sidlich gelegenen Industriegebie-
tes aufgenommen wird.

Die ErschlieRung erfolgt aus dem bestehenden Gebiet heraus bzw. Uber die im Zuge der Ent-
wicklung der sudlich angrenzenden Flache neu erstellte Zufahrt auf die L 688. Grunstrukturen
sind insbesondere im Osten zum angrenzenden Vogelschutzgebiet vorgesehen.

2 Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Planbereich befindet sich stidlich der Ortsteile Bad Sassendorf und Lohne, zwischen der
L688 ,Im Lohner Klei“ und dem Steinkuhler Weg, nérdlich der A44. Stidlich des Planbereichs
grenzt unmittelbar der bestehende Gewerbepark Lohner Klei an.

-3-
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Von der Anderung und Erweiterung sind teilweise die Flurstiicke 32 und 35 sowie 173 der Flur
10, Gemarkung Lohne betroffen. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entneh-
men. Der Anderungs- und Erweiterungsbereich weist eine GréRe von etwa 4,8 ha auf.
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Abbilc?dng 1: Ubefsiéhtsplan Lage des Planbereiches im Stadigebiét (ohne MaRstab); Quelle: www.tim-dn-
line.nrw.de; eigene Darstellung)

3 Ubergeordnete Vorgaben

3.1 Darstellung in der Landes- und Regionalplanung

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen ist die Gemeinde Bad Sassendorf als Grund-
zentrum an einer groRirdumigen Achse von europdischer Bedeutung in einem Gebiet mit Gber-

wiegend landlicher Raumstruktur als auch als ein Gebiet fur den Schutz des Wassers darge-
stelit.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan fur den Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest Hoch-
sauerlandkreis (ohne Maf3stab)

Abbildung 3: Auszug aus der 9. Amderung des Regionalplans fur den Regierungsbezirk Arnsberg Teilabschnitt Kreis
Soest Hochsauerlandkreis (ohne MaRstab)

Der rechtskraftige Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
hat den Anderungsbereich bislang als aligemeinen Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.
Zudem wird die Freiraumfunktion fir den Grundwasser- und Gewdasserschutz dargestellt.

Mit der 9. Anderung des Regionalplans wurde eine Flache fir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) ausgewiesen. Mittlerweile ist die 9. Regionalplanénderung am 30.03.2022
im Gesetz- und Verordnungsblatt verdffentlicht und damit wirksam worden.

Innerhalb des Anderungsbereichs werden keine weiteren Festsetzungen getroffen.
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3.2 Flachennutzungsplanung

Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als ,Flache fur die Landwirtschaft* gem. § 5
(2) Nr. 9 a BauGB dargestellt. Im Rahmen der 82. Anderung des Flachennutzungsplans soll
die bisher als Flache fir die Landwirtschaft dargestelite Flache im rechtswirksamen FNP der
Gemeinde Bad Sassendorf kiinftig als gewerbliche Bauflache (G) ausgewiesen werden. Die
o6stlichen Flachen des Anderungsbereiches werden kiinftig als Griinflichen gem. § 5 (2) Nr.
10 BauGB dargestellt. Dies betrifft auch die gewerbliche Baufléche im Bereich der 75. Ande-
rung.

Mit dieser Anderung wird der bestehende Gewerbepark Lohner Klei Siid entsprechend der o.
g. Zielsetzung erweitert, um den absehbaren Gewerbeflachenbedarf insbesondere einheimi-

scher Betriebe gerecht zu werden und ein flexibles und angemessenes Angebot gewahrleisten
zu kénnen.

Das dazu notwendige Anderungsverfahren wird im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
durchgefunhrt.

Die landesplanerische Zustimmung ist beantragt.

—

[Anderungsbereich

LAnderungsbereich “1%

Auszug aus dem rechtswirksamen FNP

Abbildung 4: Auszug aus dem rechtswirksamen FNP der Gemeinde Bad Sassendorf und 82. Anderung des Fla-
chennutzugsplans der Gemeinde Bad Sassendorf (chne MaBstab)

4 Stadtebauliche Bestandsaufnahme / bestehende Nutzungen

Das Plangebiet selbst wird als landwirtschaftliche Flache bewirtschaftet. Am nordwestlichen
Rand des Geltungsbereichs befindet sich lediglich ein Baum an der Landstralle 688 ,Neuer
Weg"“. Weitere Bdume, Gehdlzstrukturen o.4. sowie bauliche Anlagen wie bspw. Feldscheu-
nen sind nicht vorhanden.
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5 Festsetzungen und Planinhalte

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 17 schlieRt unmittelbar nérdlich
an die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 an. Insofern werden die Festsetzungen als
Industriegebiet (Gl), die Grundflachenzahl (GRZ 0,8), die Baumassenzahl von 10, die Héhe
der baulichen Anlagen (FH 12,0 m, sowie die abweichende Bauweise auch in der 6. Anderung

und Erweiterung festgesetzt.

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Art der baulichen Nutzung
Der Planbereich wird entsprechend dem rechtskraftigen Bebauungsplan als Industriegebiet

(Gl) gem. § 1 (2) Nr. 9 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind im Industriegebiet nur Gewerbebetriebe und Betriebsanlagen, die das Abstand-
serfordernis gegeniiber Wohnbebauungen einhalten.

Die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sind in den Industriegebieten nicht zuldssig: Ab-
standsklassen | bis IV der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI. NRW. 283) und Anla-
gen mit ahnlichem Emissionsverhalten.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke in den Industriegebieten nicht zuldssig sind. In den Gebieten sind an den Endverbrau-
cher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben allgemein zuléssig,
wenn diese in unmittelbarem rdumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit einem Hand-
werks- oder Gewerbebetrieb stehen und deren Verkaufsfliche 20 % der Betriebsflache des
Handwerks oder Gewerbebetriebs bzw. 200 m? nicht lberschreitet.

Die Beschrankung erfolgt vor dem Hintergrund, dass der Standort insbesondere zur Unterbrin-
gung von Unternehmen des produzierenden Gewerbes, die in anderen Baugebieten unzulds-
sig sind, reserviert sein soll.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl orientiert sich mit 0,8 und die Baumassenzahl mit 10,0 am bestehenden
Gewerbepark Lohner Klei als auch an der Obergrenze fiir die Bestimmung des Mafies der
baulichen Nutzung gem. § 17 BauNVO. Dies entspricht dem stark versiegelten Charakter die-

ses Gebietes.

Die maximale Gebaudehdhe wird mit 12,00 m entsprechend des rechtskraftigen Plans festge-
setzt. Dieses ist das HochstmaR tiber dem natirlichen Geldnde, das aufgrund der Nahe zum
Vogelschutzgebiet nicht Gberschritten werden darf. Somit werden hohe Siloanlagen, Pylone
efc. ausgeschlossen.

-7-



[

2 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17
»Gewerbepark Lohner Klei Siid*

5.2 Uberbaubare, nicht iiberbaubare Fliche

Die mittels Baugrenzen definierte lGberbaubare Grundstiicksfliche lasst im Gewerbegebiet
eine weitreichende Ausnutzung der Grundstuicke durch bauliche Anlagen zu, so dass den In-
vestoren ein ausreichend groRer Gestaltungsspielraum bei der Stellung der Bauten auf dem
Grundstiick verbleibt. Die Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstlcksflachen erfolgt unter
Einhaltung einer 5,00 m breiten nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache, die an die Flachen
zum Anpflanzen von Badumen bzw. an die StraRenverkehrsflache grenzt. Zum Radweg im
Westen wird ein Abstand von 3,00 m eingehalten.

Stellplatze und Nebenanlagen sind grundséatzlich, unter Einhaltung der festgesetzten GRZ von
0,8 innerhalb und auRerhalb der tberbaubaren Grundstlicksflachen zuldssig.

5.3 ErschlieBung/Verkehr

Die Anbindung des Plangebietes an das 6rtliche Verkehrsnetz erfolgt tiber die Stralle ,Im Loh-
ner Klei“ L 688, die regional an die L 856 angebunden ist. Im Zuge der 4. Anderung wurde hier
bereits eine direkte Anbindung auf die L 688 geplant.

Die innere ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt Gber die von Nord nach Sid verlaufende
PlanstralRe sowie die bereits im Zuge der 4. Anderung dargestellten StichstraRe, welche nach
Osten zur Anpflanzungsflache flhrt.

Im Westen des Plangebietes, entlang der StralRe ,Neuer Weg" wird eine 4,00 m breite Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung als Fortsetzung des sidlich gelegenen Fuf3- und
Radweges festgesetzt.

5.4 Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sons-
tigen Bepflanzungen

Im Westen des Plangebietes, entlang der StralRe ,Neuer Weg" wird eine 3,00 m breite Fldche
gem. § 25b zum Erhalten vorhandener Gehdlzstrukturen festgesetzt. Angrenzend daran ver-
lauft die angesprochene Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung, hier: Ful- und Rad-
weg.

Es werden Fldchen zum Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzt. Diese Flachen sind zum einen stra-
Renbegleitend angelegt. Hier wird festgesetzt, dass entlang von ErschliefungsstraRen auf den
Privatgrundstiicken im Abstand von 20,00 m je ein artengleicher Baum zu pflanzen ist: Hain-
buche alternativ Feld-Ahorn) Hochstamm, 3x verpflanzt, Umfang (in 1 Meter H6he) zwischen
20 und 25 cm, mit Erdballen. Die Bdume sind dabei so anzuordnen, dass Grundstiickserschlie-
Rungen frei bleiben.
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Des Weiteren sind zur Durchgriinung des Plangebiets je 1000 m? Grundstlicksflache ein
standortgerechter, groRkroniger, heimischer Baum zu pflanzen.

Weiter ist im Osten auf der dstlichen Anpflanzungsflache, die mit 1 gekennzeichnet ist, zur
Verbesserung der Biotopsituation (Habitat, Nahrungsgrundlage) fir gebietstypische Vogelar-
ten des Offenlandes (Feldlerche, Wiesenweihe, Rohrweihe, Rotmilan u.a.) eine ca. 2500 m?
groRRe extensive Griinlandfldche anzulegen.

Insgesamt gilt fir die mit 2 gekennzeichnete Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sowie sonstiger Bepflanzungen, mit Ausnahme der anzulegenden extensiven Griinland-
flache, dass diese mit licht von Strduchern dominierten Gehdélzzonen mit untergeordneten
(niedrigen) Bdumen zu bepflanzen sind.

Arteninventar Straucher (ca. 90 %):

Hundsrose Rosa canina

WeilRdorn Craetagus laevigate + monogyna
Blut-Hartriegel Cornus sanguine

Hasel Corylus avellana

Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Arteninventar Baume (ca. 10 %):

Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

PflanzgréfRen Straucher: 2 x verpflanzt, im Container, Héhe zwischen 60 und 100cm Baume:
Heister, 2 x verpflanzt, im Container (5 - 10 ltr.), Hohe zwischen 100 und 125 cm Pflanzab-

stand: > 1,5x1,5m

5.5 Ortliche Bauvorschriften

Hinsichtlich der Dach- und Fassadengestaltung wird folgendes festgesetzt:

Glanzende Materialien, die auf das Vogelschutzgebiet wirken kénnen, sind nicht zul&ssig.
Hier wird mit der Festsetzung Riicksicht auf das éstlich angrenzende Vogelschutzgebiet ge-
nommen.

Um einen Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung zu leisten, wird bestimmt, dass
Flachdacher mindestens auf 50 % der Dachflache extensiv zu begriinen sind. Ebenfalls sind
50 % der Dachflache mit Photovoltaikmodulen zu versehen. Ergédnzend hierzu sind mindes-
tens 25 % der gesamten Fassadenfldche zu begriinen.
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6 Sonstige Belange
6.1 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Aus der 4. Anderung des Bebauungsplanes ist bekannt, dass der Hellwegraum wahrend der
gesamten Ur- und Friihgeschichte intensiv besiedelt wurde.

In seiner Stellungnahme vom 26.01.2022 weist der LWL Arch&ologie fur Westfalen darauf hin,
dass in der siidlich an den Planbereich angrenzende Flache bzw. im studdstlichen Planbereich
in den Jahren 2017 und 2018 ein Teil eines friheisenzeitlichen Siedlungsplatzes mit zahlrei-
chen Befunden und Funden ergraben wurde. Dabei wurde festgestellt, dass sich die Siedlung
bis Gber die nérdliche Grenze des untersuchenden Bereiches, als bis in die aktuelle Planungs-
flache hinein, weiter ausdehnt. Es ist also zu vermuten, dass weitere Reste der Siedlung in-
nerhalb des aktuellen, noch nicht untersuchten Planbereichs erhalten sind.

Somit liegen im Plangebiet nach dem DSchG NW Vermutete Bodendenkmaler geman § 3 Abs.
1 Satz 4 vor, die bei 6ffentlichen Planungen und MafRnahmen (§ 1 Abs. 3 Satz 1 DSchG NW)
genauso zu behandeln sind wie eingetragene Bodendenkmaler.

Um dem nachzukommen, ist vor Baubeginn eine archaologische Ausgrabung durchzufiihren,
die ausgehend vom nérdlichen Rand der bereits untersuchten Flache den aktuellen Planbe-
reich untersucht. Diese Ausgrabungen geht aufgrund des in das DSchG NW aufgenommenen
Lveranlasserprinzips” zu Lasten des Vorhabentragers und missen von einer archdologischen
Fachfirma durchgefiihrt werden. Diese Untersuchung bedarf zudem einer Grabungserlaubnis
der Oberen Denkmalbehorde (vgl. § 13 DSchG NW).

In Abstimmung mit dem LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 937520) ist deshalb der Anderungsbereich vor Bodeneingriffen zu unter-
suchen, ob Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauemn,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) vorhanden sind.

Mégliche Bodendenkmaler sind zu bergen, auszuwerten und flir wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

6.2 Immissionsschutz

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes und somit der Erweiterung des
Gewerbeparks kénnen Gerdusche- und Immissionen entstehen, die auf die Nachbarschaft
einwirken kénnen. Bei dieser Nachbarschaft handelt es sich um das siidlich angrenzende In-
dustriegebiet, die vorhandene Eiweil3- und Fettverwertung im Norden und landwirtschaftlich
genutzte Flachen im Westen und Osten. Im Osten grenzt unmittelbar das Vogelschutzgebiet
Hellwegbdérde DE-4415-401 an.

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeitspriifung kann zu diesem Zeit-
punkt nicht erstellt werden. Einzelne Vorhaben sind auf Ebene der jeweiligen Einzelfallprifung

-10-
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im Baugenehmigungsverfahren oder im Genehmigungsverfahren nach dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz zu bewerten.

Bei Anlagen, die der Stérfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Sicherheits-
abstand zu bericksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung
bestehender Firmen zu einem ,Storfallbetrieb” zu beachten.

Aus immissionsschutzrechtlichen Griinden stehen der Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes keine Belange entgegen. Dies ist v.a. auch darin zu begriinden, da das Gebiet
und seine Nachbarschaft nicht wohnbaulich genutzt werden.

6.3 Altlasten

Altlasten sind nach heutigem Kenntnisstand nicht bekannt. Dennoch wird folgender Hinweis in

die Planung mit aufgenommen:

Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Untere Abfallbehérde des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefun-
denen Abfélle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Kl&rung der weiteren Vorgehensweise

gesichert zu lagem.

6.4 Heilquellenschutzgebiet

Der Planbereich liegt in der Zone lll des Heilquellenschutzgebietes Bad Sassendorf (Objekt
1118) Die Erweiterung und Errichtung gewerblicher Anlagen sowie deren Nutzungsanderun-
gen ist genehmigungspflichtig. Zudem sind gem. § 4 der Heilquellenschutzgebietsverordnung
,alle Erdaufschlisse, die Uber eine Tiefe von 10,00 m hinausgehen, z.B. Abgrabungen und
Bohrungen, sowie Sprengungen genehmigungspflichtig.

6.5 Ver-und Entsorgung

GemaR § 44 (1) Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grundsticken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werden, nach MaRgabe des § 55 Absatz 2 des Wasserhaushaltsgesetzes zu
beseitigen. Im Wesentlichen soll das anfallende Niederschlagswasser vor Ort zu versickert,
verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden.

Ein Anschluss an vorhandene Einleitungsstellen bzw. Kanalisation ist méglich. Insgesamt wird
diese Thematik in nachgeordneten wasserrechtlichen Verfahren geregelt.
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Léschwasser
Gemal § 3 Abs. 2 BHKG haben die Gemeinden eine den ortlichen Verhéltnissen angemes-
sene Léschwasserversorgung sicherzustellen. Gemafl dem Arbeitsblatt W 405 DVGW st fir
den Bereich der Bebauungsplananderung eine Léschwasserversorgung bereitzustellen, die
eine Entnahme von mindestens 96 m%h fur die Dauer von 2 Stunden (in Summe 192 m?)
gewahrleistet.

Die Léschwasserversorgung wird durch einen Vorratsbehalter sichergestellt, sofern keine aus-
reichende Menge durch den Wasserversorger vorgehalten werden kann.

Abfallentsorgung
Die Anfahrbarkeit der Grundstiicke durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge ist tiber die Erschlie-
RungsstralRen zu gewahrleisten.

7 Umweltbelange

Basierend auf der aktuellen Rechtslage ist im Zuge der Bauleitplanung eine Umweltprifung
im Sinne des § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Aufgabe der Umweltpriifung
ist es, die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens darzustellen.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung fiir die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
werden in dem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht bildet dabei ge-
maR § 2a BauGB einen Teil der Planbegriindung und ist bei der Abwagung dementsprechend
zu bericksichtigen. Parallel wird ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine FFH- Ver-
traglichkeitsprifung erstellt. Die Fachbeitrage sind Teil der Begriindung und wurden von Mes-
termann - Buro fur Landschaftsplanung erarbeitet. Die Ergebnisse werden nachfolgend aufge-
fuhrt.

Umweltbericht

Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder Naturschutzgebiete im Geltungsbereich. In der Um-
gebung des Plangebiets befinden sich ein Vogelschutzgebiet, ein Landschaftsschutzgebiet,
ein gesetzlich geschitztes Biotop und eine Biotopkatasterflache.

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Siid*
wird zu Auswirkungen auf die Schutzglter Pflanzen, Tiere, Fldche und Boden fiihren, da mit
dem Vorhaben weitere Versiegelungen vorgenommen werden. Es werden die vorhandenen
Biotopstrukturen im Eingriffsbereich entfernt, es wird eine dauerhafte Inanspruchnahme von
Boden erforderlich und es kommt zu einer groRfléchigen dauerhaften Flacheninanspruch-
nahme.

MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

-12-
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Fir die Schutzguter Klima und Luft, Landschaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter sind
keine Vermeidungs- oder MinderungsmaRnahmen erforderlich.

Die MaRnahmen fir die verbleibenden Schutzgiter
Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung,
Schutzgut Tiere / planungsrelevante Arten
Schutzgut Pflanzen
Schutzguter Flache und Boden
Schutzgut Wasser

sind dem beigefugten Umweltbericht zu entnehmen.

Eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung von haufigen und ungefahrdeten Tierar-
ten kann unter Berlcksichtigung der nachfolgenden Vermeidungsmafnahmen ausgeschlos-
sen werden. Fir planungsrelevante Pflanzenarten werden vorhabenspezifisch keine Verbots-
tatbestdnde des § 44 BNatSchG erfiillt. Eine Ausnahme von den Verboten des § 44 BNatSchG
ist nicht erforderlich. (siehe Ausfliihrungen zum Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag)

Weitere Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Eine Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische
Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kulturgiter und sons-
tige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwar-

ten.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Zusammenhang mit dem Vorhaben ist im Rahmen einer Artenschutzprifung zu untersu-
chen, ob gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) eine unzuldssige Betroffenheit
von artenschutzrechtlich relevanten Arten eintreten kann. Der vorgelegte Artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag dient hierfur als fachliche Grundlage.

Die 6. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 ,Gewerbegebiet Lohner Klei
Sid" der Gemeinde Bad Sassendorf I6st unter Berticksichtigung der im Fachbeitrag genann-
ten Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen keine Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1

BNatSchG aus.

Eine Konfliktanalyse ergab, dass eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG der hdufigen und verbreiteten Vogelarten unter Berlicksichtigung der nach-
stehenden Vermeidungsmafnahmen ausgeschlossen werden kann:

e Zur Vermeidung der Verbotstatbestande ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von

Vegetationsbestdanden auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. September) vor-
zunehmen. Rodungs- und R&umungsmafnahmen samtlicher Vegetationsfldchen und des
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Oberbodens sind dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Feb-
ruar durchzufihren. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auerhalb die-
ses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt werden,
dass bei der Entfernung von Vegetationsbestdnden oder des Oberbodens die Flachen frei
von einer Quartiernutzung durch Végel sind.

Die Aktivitaten der Baumafnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung
etc.) sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig Gberbaute Bereiche be-
schrankt werden. Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande
und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind
und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum Gbernehmen kénnen.

Gemal DIN 18920 ist ein Abstand von 1,50 m zu Baumen und Gehdlzstrukturen einzu-
halten, die im Zuge der Planung erhalten bleiben. Damit kann sicher-gestellt werden, dass
zu erhaltende Gehélzbesténde und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor Be-
eintrachtigung geschiitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tberneh-

men kénnen.

Des Weiteren ergab die Konfliktanalyse hinsichtlich der nachgewiesenen planungsrelevanten
Vogelarten, dass die im Zuge der Datenrecherche ermittelten potenziell vorkommenden Fle-
dermausarten durch das Vorhaben nicht geféhrdet sind, da keine potenziellen Quartierstruk-
turen und kein essenzielles Nahrungshabitat betroffen sind.

Fur die nachgewiesenen Vogelarten, mit Ausnahme der Feldlerche und der Rohrweihe, sind
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten, sofern die oben aufgefihrten
VermeidungsmafRnahmen fir haufige und verbreitete Vogelarten beachtet werden. Fur die
Feldlerche und die Rohrweihe kénnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten nicht ausge-
schlossen werden. Die Arten wurden in einer vertiefenden Priifung der Verbotstatbestande
(Stufe 1) betrachtet.

Die vertiefende Prifung der Verbotstatbestéande (Stufe Il) ergab, dass sich artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande gemalk § 44 Abs. 1 BNatSchG durch einen Ausgleich von Lebens-
raum (verloren gehende Bruthabitate der Feldlerche und verloren gehende Nahrungshabitate
der Rohrweihe) umgehen lassen. Davon ausgehend, dass die Mafnahmenflache einen opti-
malen Lebensraum bietet und sich in umgebenden Ackerflachen einfligen wird, wird die Her-
richtung einer MaRnahmenflache von 2 ha Flachengréfie erforderlich. In Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Soest sind sowohl der Anbau von Wintergetreide
mit doppeltem Saatreihenabstand als auch die Anlage einer Brachfldche mdéglich.

Die MaRnahme wird auf dem 21.240 m? grofRen Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemarkung
Opmiinden umgesetzt.

Besonders geschitzte Pflanzenarten kommen im Plangebiet nicht vor. Dementsprechend
ergibt sich keine Relevanz des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG.
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FFH - Vertraglichkeitspriifung

Aufgrund der Ndhe zum Vogelschutzgebiet DE-4415-401 ,Hellwegbdrde" ist zu prifen, ob das
geplante Vorhaben mit den Erhaltungszielen des Natura 2000-Gebiets vertraglich ist. Eine
entsprechende Prifung wurde durch das Biiro fir Landschaftsplanung Mestermann erarbeitet
und liegt dieser Begriindung bei.

Die geplante Erweiterung des Gewerbeparks im Zusammenhang mit der 6. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 17 ,Gewerbepark Lohner Klei Sud“ kann aufgrund der dauerhaften Inan-
spruchnahme der anstehenden Ackerflache zu einer Verkleinerung des Lebensraums und
dadurch zu einer Reduzierung der Nahrungshabitate der Rohrweihe im Vogelschutzgebiet
,Hellwegbérde“ fihren. Insbesondere hinsichtlich der Nahrungshabitate der Rohrweihe kann
aufgrund der unsicheren Datenlage bei der Recherche anderer Pléne und Projekte eine Uber-
schreitung der Erheblichkeitsschwelle und somit eine erhebliche Beeintrachtigung nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund wird eine Scha-
densbegrenzungsmaflnahme vorgesehen.

Schadensbegrenzungsmafnahmen
Infolge der direkten Uberbauung von Nahrungshabitaten der Rohrweihe sowie durch die Ver-

grdmung, die von der Errichtung von Vertikalstrukturen (Gebauden) sowie von Fahrzeug- und
Personenverkehr im zu errichtenden Gewerbegebiet ausgeht, kann ein Verlust von relevanten
(Teil-)Nahrungshabitaten fiir die Rohrweihe nicht ausgeschlossen werden.

Da es sich bei dem verloren gehenden Lebensraum um einen Ackerstandort handelt und auch
die angrenzenden Flachen Ackerflachen sind, wird fiir beide Arten eine kombinierte MaR-
nahme im Acker vorgesehen.

Davon ausgehend, dass die Malnahmenflache einen optimalen Lebensraum bietet und sich
in umgebenden Ackerflidchen einfligen wird, wird die Herrichtung einer Manahmenfldche von
2 ha FlachengréRe erforderlich. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Krei-
ses Soest sind folgende Malknahmen méglich:

Doppelter Saatreihenabstand im Wintergetreide

¢ Anbau von Winter- oder Sommergetreide

¢ Anbau im doppelten Reihenabstand

e Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel

¢ keine mechanische Beikrautregulierung von Anfang April bis Mitte August oder géanzli-
cher Verzicht

e Reihenabstand im Mittel 20 cm

¢ ausreichender Abstand zu Stér- und Gefahrenquellen (z. B. StraRRen, stark frequen-
tierte Feldwege)

o offenes Gelande mit freiem Horizont (> 50 m Abstand zu Einzelbdumen, > 120 m zu
Baumreihen und Feldgehélzen, > 160 m zu geschlossener Vertikalkulisse, z. B. Wald,
Siedlungsrand)

¢ Die Méglichkeit der Rotation innerhalb eines geeigneten Fléchenpools besteht

¢ Keine Ernte vor dem 15.08. oder Ernteverzicht
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Anlage von Brachstreifen oder -flaéchen

e Ackerrandstreifen oder Brachstreifen mindestens 6 m breit

e Bliih- oder Brachstreifen nur in Kombination mit offenen Bodenstellen

e Selbstbegriinung ist Einsaat vorzuziehen

e ausreichender Abstand zu Stér- und Gefahrenquellen (z. B. StralRen, stark frequen-
tierte Feldwege)

o offenes Geldnde mit freiem Horizont (> 50 m Abstand zu Einzelbdumen, > 120 m zu
Baumreihen und Feldgehdlzen, > 160 m zu geschlossener Vertikalkulisse, z. B. Wald,
Siedlungsrand)

e nach Mdglichkeit Verzicht auf Biozide und mechanische Regulierung

e Mahd ab Mitte August

Die MafRnahme wird auf dem 21.240 m? groRen Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemarkung
Opmiinden umgesetzt.

Unter Berlicksichtigung der genannten SchadensbegrenzungsmalRnahme werden keine er-
heblichen und/oder nachteiligen Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck
des Vogelschutzgebiets DE-4415-401 ,Hellwegbérde” erwartet. Das Vogelschutzgebiet wird
auch zukiinftig seine Funktion in Bezug auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck erflllen
kénnen.

8 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung gem. § 1a BauGB fordert fir zu erwartende Ein-
griffe in Natur und Landschaft eine Entscheidung liber die Belange des Natur- und Land-
schaftsschutzes im Rahmen der Abwagung aller privaten und &ffentlichen Belange.

Ein Eingriff in den Natur- und Landschaftsraum findet durch die planungsrechtliche Sicherung
der Erweiterung der gewerblichen Bauflachen statt. Es erfolgt daher eine Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen, die dem Umweltbericht entnommen werden, kann.

Die Ermittlung der Biotoppunkte im Plangebiet vor dem Eingriff ergibt einen Bestandswert von
91.582 Biotoppunkten. Fiir den Zustand nach Realisierung der Planung errechnet sich der
Planwert auf 50.274 Biotoppunkte. Zum Ausgleich der mit dem geplanten Vorhaben einherge-
henden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ist demnach im Zuge der Umsetzung
der KompensationsmafRnahme eine Biotopwertverbesserung um insgesamt 41.308 Biotop-
punkte erforderlich.

Nachweis des Kompensationsbedarfs

Zum Ausgleich dieses Defizits kann die vorgesehene MaRnahme fiir die Feldlerche und die
Rohrweihe berticksichtigt werden. Die MaRnahme wird auf dem 21.240 m? grof3en Flurstlick
17 der Flur 2 in der Gemarkung Opmiinden umgesetzt. Sowohl bei der Extensivierung der
Ackerflache als auch bei der Anlage einer Brachflache kann mit einer Wertverbesserung von
2 Biotoppunkten pro m? gerechnet werden. Fir die MaRnahmenflache ergibt sich also eine
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Biotopwertverbesserung von 42.480 Biotoppunkten. Damit gilt der Ausgleich als vollstandig
erbracht. Auf der Flache verbleibt ein Uberschuss von 1.172 Biotoppunkten.

9 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung geplanter
MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen im Zusammenhang mit dem
Vorhaben der Bebauung auf die Umwelt gefordert.

GemaR § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Bauleitpléne eintreten, durch die Gemeinde Bad Sassendorf. Dadurch sollen ins-
besondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig ermittelt werden, um in der
Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Fur die Gesamtdauer der Uberwachung hat der Gesetzgeber keine Mindestdauer festgelegt.
Auch der Zeitpunkt des Beginns der Uberwachung sowie der Uberwachungsturnus sind nicht
vorgegeben. Einen allgemeinen Standard, wie die Uberwachung zur erfolgen hat, gibt es da-
her nicht. Vielmehr hat die zustédndige Kommune nach sachgerechten Kriterien unter Berlick-
sichtigung der Informationspflicht der Behérden ein Uberwachungskonzept zu entwickeln.

Hinsichtlich der Einhaltung der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen ist ein Moni-
toring erforderlich. Dabei sind die sachgerechte Durchfiihrung und Umsetzung der Vermei-

dungsmafRnahmen zu priifen.

Die Gemeinde Bad Sassendorf ist dafiir zustandig, dies zu kontrollieren und zu dokumentie-
ren.

Aufgestellt:

Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH  Bad Sassendorf
Kéniglicher Wald 7 Der Burgermeister
33 142 Biiren 1‘.75 2

im April 2023

-

Dipl.-Ing. Markus Caspari
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