Bebauungsplan Nr. 17 "Gewerbepark Lohner Klei Sud", Ortsteil Lohne, 6. Anderung und Erweiterung, M 1:1000
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|. Erklarung der Planzeichen / Textliche Festsetzungen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. |
S. 3634), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der

Stand der Planunterlagen:

Die Planunterlagen entsprechen
den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom
Die Festlegung der
stadtebaulichen

Planung ist geometrisch
eindeutig.

Soest,den ...,

Sitzung am 10.07.2019 die 6. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 17 "Gewerbepark

Lohner Klei" in Lohne gem. § 2 (1) BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2020
ortsliblich bekannt gemacht.

Bad Sassendorf, den 22.06.2023

gez. Dahlhoff

Birgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §
3 (1) BauGB in der Zeit vom 27.01.2020 bis
28.02.2020 durchgefihrt. Die Behdrden
wurden mit Schreiben vom 09.01.2020 am
Verfahren gem. § 4 (1) BauGB beteiligt.

Die ortslibliche Bekanntmachung erfolgte
am 20.01.2020.

Bad Sassendorf, den 22.06.2023

gez. Dahlhoff

Blrgermeister

(2) und 4 (2) BauGB nach ortsiblicher
Bekanntmachung in der Zeit vom 17.04.2023
bis einschl. 19.05.2023 ausgelegen.

Der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange hatten in der Zeit vom 17.04.2023 bis
einschl. 19.05.2023 Gelegenheit zur
Stellungnahme.

Die Offenlegung wurde am 10.04.2023
ortsiiblich bekanntgemacht.

Bad Sassendorf, den 22.06.2023

gez. Dahlhoff

Blrgermeister

nach Prifung der Anregungen und Bedenken in
seiner Sitzung am 20.06.2023 diese
Bebauungsplananderung und -erweiterung
gem. § 10 (1)BauGB beschlossen.

Bad Sassendorf, den 22.06.2023

gez. Dahlhoff

Blrgermeister

§r 35 32 Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
I %l BauNVO) in der Fassung der
el Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. |
! : S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung.
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Ausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 17; M 1:2000 Ubersicht: ohne Mafstab
Verfahrensvermerke
KARTOGRAPHISCHE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG OFFENLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG /
DARSTELLUNG Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in seiner Dieser Plan hat mit der Begrindung gem. §§ 3 Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat INKRAFTTRETEN

Der Beschluss dieses Bebauungs-
planes als Satzung gem. § 10 (1)
BauGB ist am 17.07.2023 ortsiblich
gem. § 10 (3) BauGB bekannt gemacht
worden und wird wahrend der
allgemeinen Dienststunden in der
Verwaltung zu jedermanns
Einsichtnahme bereitgehalten.

Bad Sassendorf, den 19.07.2023

gez. Dahlhoff

Blrgermeister

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches gem. § 9 (7) Baucs
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Art und Mal der baulichen Nutzung gem. §9 (1) BaucB

Industriegebiete
gem. § 9 BauNVO i.V.m. § 1 (4) BauNVO

Zulassig sind nur Gewerbebetriebe und Betriebsanlagen, die das
Abstandserfordernis gegeniiber Wohnbebauungen einhalten.

Grenze des raumlichen Anderungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

Gl

Die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sind im Industriegebiet nicht
zulassig: Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum RdErl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI. NRW. 283) und Anlagen mit
ahnlichem Emissionsverhalten.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zulassig sind. Im Industriegebiet
sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks- und
Gewerbebetrieben allgemein zulassig, wenn diese in unmittelbarem
raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit einem Handwerks- oder
Gewerbebetrieb stehen und deren Verkaufsflache 20 % der Betriebsflache
des Handwerks- oder Gewerbebetriebs bzw. 200 m? nicht Gberschreitet.

0.8 Grundflachenzahl (GRZ)
’ gem. § 19 BauNVO

FHmax.

Baumassenzahl (BMZ)
gem. § 21 BauNVO)

Firsthéhe (§ 16 (4) BauNVO
Héchstmald Gber natlirlichem Gelande das aufgrund der Nahe zum
Vogelschutzgebiet nicht Uiberschritten werden darf.

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucksflache
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)
a anzuwenden ist die offene Bauweise, jedoch dirfen auch Gebaude von tber
50 m Lange errichtet werden

Baugrenze
gem. § 23 (3) BauNVO

——————— L+— Uberbaubare Grundstucksflache
I=— nicht Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen

Straltenverkehrsflache mit Strallenbegrenzungslinie
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung, hier: Fu- und Radweg
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Das Anpflanzen und Erhalten von Baumen und Strauchern
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

@e®@e®eee Umgrenzung von Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern und

) ° .

ecoooe sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
8 0000 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
oo0oo0o0o0o0| sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1. Auf der mit [2] gekennzeichneten Flache sind licht von Strauchern
dominierte Gehdlzzonen mit untergeordneten (niedrigen) Baumen
anzupflanzen

Arteninventar Straucher (ca. 90 %):

Hundsrose Rosa canina

Weilddorn Craetagus laevigate + monogyna
Blut-Hartriegel Cornus sanguine

Hasel Corylus avellana

Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Arteninventar Bdume (ca. 10 %):

Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium

PflanzgréRen Straucher: 2 x verpflanzt, im Container, Héhe zwischen
60 und 100cm Baume: Heister, 2 x verpflanzt, im Container (5 - 10 lItr.),
Hohe zwischen 100 und 125 cm Pflanzabstand: > 1,5x 1,5 m

2. Anlage einer extensiven Griinlandflache. Auf der mit [1]
gekennzeichneten Anpflanzungsflache ist zur Verbesserung der
Biotopsituation (Habitat, Nahrungsgrundlage) fiir gebietstypische
Vogelarten des Offenlandes (Feldlerche, Wiesenweihe, Rohrweihe,
Rotmilan u.a.) eine ca. 2500 m? grof3e extensive Grinlandflache
anzulegen.

3. Ander Erschlieungsstrale ist im Abstand von 20 m je ein artgleicher
Baum zu pflanzen. (Hainbuche alternativ Feld-Ahorn) Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Umfang (in 1 Meter H6he) zwischen 20 und 25 cm, mit
Erdballen. Die Baume sind so anzuordnen, dass
GrundstiickserschlieRungen frei bleiben.

4. Je 1.000 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer
Baum zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NW)

Dach- und Fassadengestaltung

Glanzende Materialien, die auf das Vogelschutzgebiet wirken kénnen, sind nicht zulassig.
Flachdacher sind mind. auf 50% der Dachflache zu begrtinen.

Déacher sind auf mind. 50% der Flache mit Photovoltaikmodulen zu versehen.

Fassaden sind mind. 25% der gesamten Fassadenflache (ohne Fenster) zu begriinen.

I\)AA—\AA
' DNwN =

Stellplatze
Stellplatze fur PKW sind mit einer wasserdurchlassigen Oberflache zu gestalten.

Sonstige Darstellungen

Flurgrenze

Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

J—10,00-4 BemaRung von Absténden

Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

l1l. Hinweise
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Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Fir die Feldlerche und die Rohrweihe kénnen artenschutzrechtliche Betroffenheiten nicht
ausgeschlossen werden. Die Arten wurden in einer vertiefenden Prifung der
Verbotstatbestande (Stufe Il) betrachtet.

Die vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Stufe Il) ergab, dass sich
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande geman § 44 Abs. 1 BNatSchG durch einen
Ausgleich von Lebensraum (verloren gehende Bruthabitate der Feldlerche und verloren
gehende Nahrungshabitate der Rohrweihe) umgehen lassen. Davon ausgehend, dass
die Malinahmenflache einen optimalen Lebensraum bietet und sich in umgebenden
Ackerflachen einfliigen wird, wird die Herrichtung einer MalRnahmenflache von 2 ha
FlachengroRe erforderlich. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Soest erfolgen die AusgleichsmalRnahmen auf Gemarkung Opmiuinden, Flur 2,
Flurstick 17 (21.240gm).

Die Bewirtschaftung ist entsprechend den MaRnahmensteckbriefen von MKULNV &
LANUV (2013) wie folgt durchzufiihren:

Doppelter Saatreihenabstand (Pakete 4026, 4031 und 4034 im Anwenderhandbuch
Vertragsnaturschutz):

- Anbau von Winter- oder Sommergetreide
- Anbau im doppelten Reihenabstand
- Verzicht auf Dingung und Pflanzenschutzmittel

- keine mechanische Beikrautregulierung von Anfang April bis Mitte August oder
ganzlicher Verzicht

- Reihenabstand im Mittel 20 cm

- ausreichender Abstand zu Stor- und Gefahrenquellen (z. B. Stralen, stark
frequentierte Feldwege)

- offenes Gelande mit freiem Horizont (> 50 m Abstand zu Einzelbdumen, > 120 m zu
Baumreihen und Feldgehdlzen, > 160 m zu geschlossener Vertikalkulisse, z. B. Wald,
Siedlungsrand)

- Die Moglichkeit der Rotation innerhalb eines geeigneten Flachenpools besteht
- Keine Ernte vor dem 15.08. oder Ernteverzicht

Anlage von Brachstreifen oder -flachen:

- Ackerrandstreifen oder Brachstreifen mindestens 6 m breit
- BIlh- oder Brachstreifen nur in Kombination mit offenen Bodenstellen
- Selbstbegriinung ist Einsaat vorzuziehen

- ausreichender Abstand zu Stor- und Gefahrenquellen (z. B. Stralen, stark
frequentierte Feldwege)

- offenes Gelande mit freiem Horizont (> 50 m Abstand zu Einzelbdumen, > 120 m zu
Baumreihen und Feldgehdlzen, > 160 m zu geschlossener Vertikalkulisse, z. B. Wald,
Siedlungsrand)

- nach Mdglichkeit Verzicht auf Biozide und mechanische Regulierung
Mahd ab Mitte August.

Der Bebauungsplan erzeugt ein Kompensationsdefizit in Hohe von 41.308
Biotoppunkten.

Zum Ausgleich dieses Defizits kann die vorgesehene Malinahme fiir die Feldlerche und
die Rohrweihe berucksichtigt werden. Die Maflnahme wird auf dem 21.240 m? grof3en
Flurstiick 17 der Flur 2 in der Gemarkung Opmuinden umgesetzt. Sowohl bei der
Extensivierung der Ackerflache als auch bei der Anlage einer Brachflache kann mit einer
Wertverbesserung von 2 Biotoppunkten pro m? gerechnet werden. Fur die
Mafnahmenflache ergibt sich also eine Biotopwertverbesserung von 42.480
Biotoppunkten. Damit gilt der Ausgleich als vollstandig erbracht. Auf der Flache verbleibt
ein Uberschuss von 1.172 Biotoppunkten.

1. Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar

durchzuftihren.

2. Bei Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten ist unverzuglich die Untere
Landschaftsbehorde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

3. Die Uberplante Flache befindet sich in der Zone 1l des Heilquellenschutzgebietes Bad Sassendorf. Die
Errichtung und Erweiterung gewerblicher Anlagen sowie deren Nutzungsanderung ist

genehmigungspflichtig.

4. Bei Anlagen, die der Storfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Sicherheitsabstand zu
beriicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung bestehender Firmen zu

einem "Storfallbetrieb" zu beachten.

5. Im Plangebiet befinden sich Vermutete Bodendenkmaler gem. § 3 (1) Satz 4 DSchG NW. Vor
Bodeneingriffen ist daher eine archaologische Ausgrabung durch eine archaologische Fachfirma

durchzuftihren.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehoérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

6. Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. der Abstandserlass, DIN-Normen,
VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird, werden diese im Rathaus der Gemeinde Bad Sassendorf,
Bauverwaltungsamt, Eichendorffstr. 1, 59505 Bad Sassendorf, wahren der Dienststunden zu jedermanns

Einsicht bereitgehalten.
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