GEMEINDE BAD SASSENDORF - Bebauungsplan Nr. 15 "Schleddebreite" - 4. Anderung
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/ ', (7 " 3 . 654 = 5 FESTSETZUNGEN Flachen fir Wasserwirtschaft und die Regelung des Hinweise
? v’ /) o Wasserabflusses §9 (1) Nr. 16 BauGB
/') . 4 g Begrenzungslinien Bei der Errichtung baulicher Anlagen sind bauliche oder technische | 1- Die  Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und  Abfaligesetzes sowie des
’ , i 653 ) _ _ MaRnahmen zu treffen, die der Vermeidung oder Verringerung von Bundesbodenschutzglesetzes sind zu berucksichtigen. Insbe_'sondere sind Mutter- und
A == smm mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB H . : o . Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung
= ochwasserschaden einschlieBlich der Schaden durch Starkregen - . ) . o ) ,
\ der 4. Anderung des Bebauungsplanes di Je B dstiick ist eine Zist - 3 ob zuzufilhren. Bei der VerwertungsmaRnahme dirfen die natiirlichen Bodenfunktionen nicht
5 Q =l S EECCioSCine B0 Slive SSToiis SO0 Biltestictt: -0 SO beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden.
592 /\ Art der baulichen Nutzun Inhalt anzulegen, die neben der gedrosselten Einleitung bei _ _ _ ._
g Starkregen in die Kanalisation auch der Gartenwasserung dienen 2. Alle bauvorbereitenden Malnahmen sowie der Baubeginn mussen zum Schutz der
248 ) . . - st - - Brutvogel auRerhalb der Brutzeit (15. Méarz bis 31. Juli) und Gehélzentnahmen
WA Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO eEs, Elie Zusalsiiche GCraugssssemiszimng Im Wolmpaps St ausschlie3lich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30. September
: o A anzustreben. N - : . A
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. — 1. Mérz durchgefuhrt werden, um die Auswirkungen des Eingriffs auf planungsrelevante
e Zulassig sind . . und auf europaische, nicht planungsrelevante Vogelarten zu minimieren. Somit kénnen die
;' ZVOh”era“de* . . ) Griinflachen Gefahrdung durch Tétung von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit
. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
701 und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, ‘ . e (Vert?Ote nach § 44_Ab5- 1_ Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller Vorkomm_end?n Vogfalarten
N 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Private Grunflache § 9 (1) Nr.15 BauGB vermieden werden. Siedeln sich Vogel trotz schon begonnener Bauarbeiten im Bereich der
sportliche Zwecke. Baustelle an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Im
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, planungsrelevanter Arten zerstért werden.
2. Sonstige r]icht storende Gewerbebetriebe, Re elun en fur Natur und LandSChaft
. 0 ) 9. Aniagen THr Vensaiges. 9 9 3. Bei der Durchfihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
& Nicht zulassig sind gem. § 1(5) BauNVO FSITeReToraTs Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) Nr.25a BauGB aulergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstdnde beobachtet
KD 104.49 l \ 1. Gartenbaubetriebe, o 5 von Baumen, Strauchem und sonstigen werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
*104.57, ‘\ 2. Tankstellen. 2000000 Bepflanzungen mit heimischen Geholzen Kampfmittelraumdienst ist tiber die Gemeinde Bad Sassendorf zu versténdigen.
] / 3 Wo Anzahl der Wohneinheiten § 9 (1) Nr.6 BauGB Je PKW-Stellplatz ist ein Obstbaum anzupflanzen _ N ) iy L
621 622 Es sind maximal 3 Wohneinheiten pro Gebaude zulassig 4. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
WA Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und
AW MaR der baulichen Nutzung Gestaltungsfestsetzungen § 9 (4) BauGBi.V. Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
0 § 89 BauONW Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
25 | A GRZ 0,4 Grundflachenzahl § 19 BauNVO SD Als Dachform ist nur Satteldach sind zulassig werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
GRZ 04 ) _ _ Denkmalbehérde und/oder der LWL-Arché&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
770 SD 43° 8 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal § 16 (2) BauNVO 43° - 48° zulassige Dachneigung 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520), unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte
434 Es ist maximal 1 Vollgeschoss zulassig _ o _ ) Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
FH114,5 m 4. NHN . ] Die Hauptfirstrichtung ist entsprechend der Festsetzung auszufiihren Anzeige unveradndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
), o TH108,3 m ti. NHN 7 Hohe der baulichen Anlagen § 18 BauNVO Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
5 . ; i o = Dachaufbauten Denkmalbehérde kann die Frist verldéngern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Lohne PN m‘_':mmale Firsthohe tber NHN2916 a.l_s Hochstmals _ Dachaufbauten durfen 1/2 der Baukérperlange nicht tiberschreiten Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
] Flur 11 . NHN Die vorgesehene oberste Gebaudehdhe darf nur von technischen Die Gauben an der Front eines Baukérpers dirfen weder in der Abs. 2 Denkmalschutzgesetz NW). Gegeniber der Eigentimerin oder dem Eigentimer
r Einrichtungen, ~wie z.B. Schornsteinen oder Anlagen zur Oberkante noch in der Unterkante unterschiedliche Hohen aufweisen. sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler
Energiegewinnung bis zu einer maximalen Héhe von 1,5 m Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind pro Hauptbaukérper nurin entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaRnahmen zur
Uberschritten werden. einer Geschossebene zulassig und im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene sa_chgemél&en. Bergung des Bodendepkmals sowie zur Klarung der F__undumsténde uljd zur
TH 108,25 m rn el Wkihdhe dksr NENEO1E s Boshstmeal im Dachraum) unzuléssig. Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§
. . - - . 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
. NHN Die Wandhohe ist definiert durch den Schnittpunkt der AuBenwand . i ; N o
. Die Oberflachen von Stellplatzen dirfen nur mit einer
mit Oberkante der Dachhaut. . oy G
versickerungsfahigen Oberflache hergestellt werden.
Die maximal zuldssige Traufhdhe gilt nicht flir Dachaufbauten o
219 bzw. Dacheinschnitte. Immissionsschutz
Bezugshoéhe der Héhenangaben ist das Landessystem NHN2016. AL Umgrenzung von Flécl'l__en.fi]r Vorkehrur)gep § 9 (1) Nr.24 BauGB
YN _zum_Schutz gegen schadllghg Umwelteinwirkungen
Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen m Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetzes.
bl il Larmschutzwall mit Hohenangabe § 9 (1) Nr.24 BauGB
A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig § 22 (2) BauNVO Lf“j“ ﬁ@;ﬁ_‘*‘@ﬂ%&— 3,00 m Gber nattrlichem Gelande
. B [
e-mmv=mm  Baugrenze § 23 (3) BauNVO ANAAAAAN~  Passive SchallschutzmaRnamen § 9 (1) Nr.24 BauGB
Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Treppenanlagen An den gekennzeichneten Gebaudeseiten missen
ist bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig. im Dachgeschol? Fenster der Schallschutzklasse |l
nach VDI-Richtlinie 2719 mit integrierten — oder separat
Uberbaubare Grundstiicksflachen § 23 (1) BauNVO in die Wand bzw. Dachhaut eingelassenen —
schallgedampften Luftungseinrichtungen fur Schlaf-, G E M E I N D E BAD SASS E N Do RF
VERFAH RENSVE RMERKE REChtSQI’U ndlagen Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung diirfen daran angrenzend auch Wohn und Kinderzimmer angeordnet werden.
auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden. . Be ba u u n g S p I a n N r. 1 5
Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat nach § 13 ai.V.m. § 2 (1) BauGB am 06.04.2022 die 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom e O OSSO S e o Sonstige Festsetzungen
Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Schleddebreite* im Ortsteil Lohne 03.11.2017 (BGBIL. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des ’ : -— = == mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr.21 BauGB 1] SCh Ieddebreite"
im beschleunigten Verfahren beschl . N —
'm beschietinigten vertanren besehiossen Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) Nicht iberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr.2 BauGB
Bad Sasssendorf, den 15.12.2022 2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung 4 Anderu n
2018 - BauO NRW 2018) vom 21.06.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt Verkehrsflachen et v . " g
o Jez Daninoff geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. Zusatzliche Darstellungen und Erlauterungen
u | . .
J 1086) w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 (1) Nr.11 BauGB
/ Vorhandene Flurstiicksgrenze
¥ ' i itbl3 ' I Strallenb lini == NAVEAW 7 U
Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Biirger in der Zeit vom 04.10.2022 bis zum 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung s ga(ﬁ'?\lre%qegzuurg;'me ) C"/H 4 25 @ B %
07.11.2022 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. ' i FIBCSIEKEn Mo — A\ i
Tréger dffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt. 12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des . . . \\‘ ) o 83 ° A i A = 2
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Stellplatze fiir Fahrrader / Autos §9 (1) Nr. 16 BauGB Vorhandenes Gebaude sl (B, 2] (%) : ,
Bad Sassendorf, den 15.12.2022 —— - ‘\ ) ,/////// af%‘ Ry L i)
gez. Dahlhoff 4. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der :St, Ga, CP_: Stellplatz, Garage, Carport ///////////4/\“//’/’ ' a1 bl B
Der Biirgermeister Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666 ff.), e ) ) S Lohne Gemarkung \“Ur @\_%%} : [/‘IZ. 7 =y
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 01.12. 2021 (GV i FSt _: Abstellplatz fur Fahrrader, die mit einer Uberdachung zu versehen Flur 11 Flur Al %////;/h‘;//‘,,////// 7 U 7
- . - T . NG \f‘ T _;//) ‘ A
NRW. S. 1353) e . e e
Gem. § 7 der Gemeindeordnung fur das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der Gemeinde . ) L. Schleddebreite  Strallenname 0\ 7 B =il Res
Bad Sassendorf am 14.12.2022 die Anderung dieses Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. 5. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke Festsetzungen far technische MaBRnahmen fiir die Erzeugung, KD 104,33 K deckel mit Hah F{;‘;//\ N O] @' «s“,g 3 W’
. - . B —etrallrns 5 ZK:: A Xriohiweg )
Es wi . . . (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 Nutzung und Speicherung von Strom getroffen werden St \=> RS SQD T
s wird bestatigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 14.12.2022 tbereinstimmt b ! . " ; . i . A Z AR 85
und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekanntmachungsverordnung NW durchgefiihrt wurde. (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom mussen § 9 (1) Nr. 23 BauGB FH 114 Firsth6he eines vorhandenen Gebaudes P\ % 7 BB Lo d AR \ i)
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Bei der Errichtung von Gebauden missen folgende technische x . o § 1k %‘7/7//@ il > PR Sesie s 0
Bad Sassendorf, den 15.12.2022 L s 105.10 Héhenpunkt mit Héhenzahl PO\ B X"\ i 2 ,,/@/, e =0
: e . 1 . MaRnahmen fir die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom AT % o 2\ )RR O Q..
gez. Dahlhoff 6. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch getroffen werden: %%‘//) A < OR s o
Der Burgermeister ini 53 " 5 : . A DR\ TP (Qunnat G501 -
urg i Luﬂv?runrelnlgungen, .Ggrausche, Erschutte_rungen _und ahnliche ~ Photovoltaikanlage mit mindestens 10 kW Peak ) (//A[@ W O‘“ s
Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung - Speicher mit mind 9 kW/h D), —\DFs ¢ \ LA ) C
~ peicher mit mindestens %/ 7 W % T 2
Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 27.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht worden. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274) zuletzt geandert - Lademéglichkeit fur 1 Elektroauto mit einer Ladeleistung von J% 3\ S 5
Mit dieser Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Bad durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4438) mindestens 11 kW _. ALY S Gallenbreite
Sassendorf OT Lohne in Kraft. - zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des ‘ a
Bad Sassendorf, den 05.01.2023 7. Nordrhein-westfalisches Denkmalschutzgesetzt (Denkmalschutzgesetz — B_UE?GS |mm(ljSStl°nSZGhutzgesetzeS durfen fossile Brennstoffe
gez. Dahlhoff DSchG NRW) vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 661-710). nicht verwenadet werden Q
Der Blrgermeister ]
Stand Juli 2022 2 o—2 Auf dem Brinke g
o (&
Die Planunterlage (Stand 04.2022) entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1//1
vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Q
Soest, den 14.12.2022 " Erlpéten
gez. Schwefer Q
Offentl. best. Verm.-Ing. — L R ¢
AZ. : 220207-001
Obersichtsplan / Geltungsbereich M: 1: 5000
Stand  : 09.08.2022 Ludwig und Schwefer
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
Feldmlhlenweg 18 Tel.: 02921 /3660-0 www.ls-soest.de
59494 Soest Fax.: 02921 / 3660-33 post@Is-soest.de
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