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RECHTSGRUNDLAGEN GESTALTUNGSFESTSETZUNG aem.§9(4) BauGB iV.m.§ 86 Bau ONW
1. §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL L., 8.2141), SDIKW Satteldach/Krippelwalmdach
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der
Neufassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. |.. S. 132). 36°. 48° Dachneigungen

3. §7 der Gemeindeordnung fir das Land Nosdrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanatmachung
vom 14. Juli 1994 (GV NW 1394, S. 665).

4. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung vom 7. M&rz1995
{GV NW 1995, S, 218).

Drempel: Drempe! sind bis zu einer Héhe von 0,50 m zuléssig. Das Mal ist von der Roh-
decke des Dachgeschofibodens bis zum Schnitt Auenkante Umfassungswand mit der
Sparrenunterkante zu rmessen.

Dachgauben: Dachgaupen der Sattel- und Krippeiwalmdacner mussen mina. 2.0m Ab-
stand vom first und mind. 1.0m Abstand von der gedachten Schrtlinie der Aufien-
wande der Traufseiten mit der Cberkante der Dachhaut haben. Sie miissen mend. 1.5m
Abstand von der gedachten Auenwand der Giebelwadnde mit der achhaut (Ortgang}
und mind. 1.5m Abstand untereinander haben. Die Breite der Gauben darf 2.0m nicht
dberschreiien. Die Malle beziehen sich auf die Projektion des Daches senkrecht zur
Dachhaut. Der Traufpunkt der Dachgauoe selbst (Schnittpunkt Aufenhaut Gaube mit
Dachhaut der Gaube. siehe hierzu auch Definition TH) darf das MaB von 2.75m.
senkrecht gemessen von Ok Rohfulboden Dacngeschofd nicht Uberschreiten. Die
Dachneigung der Gaube muf mind. 10° betragen. Die Gesamtbreile der Gauben dari
nicht gréBer sein als 50% der Breite der darunter-liegenden AulRenwand.

i L FESTSETZUNG

BEGRENZUNGSLINIEN

N e Grenze des raumiichen Geltungsbereiches gem. § 9 (7) BauGRE
des Bebauungsplanes i

Sockel: Der Sockel der Gebaude (OK KellergeschoR-Rohdecke) darf im Mittel maximai
S0 c¢m Uber gewachsenem Boden, gemessen an der den Erschitellungswegan

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVvO zugewandtern Gebdudessite. nicht iibersteigen.
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen Stellplatze und Zufahrten: Die Oberfldchen der Stellpistze und Zufahrten sind wasser-
(2)  Zulissig sind ' durchlassig herzustellen (z.B. Pilasterrasen. Rasenkammersteine. wassergep. Decke
1. Wohngebaude, : ) 8IC.).

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und . L . . - . .
Speisewirischaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe. Grundstiickseinfriedigungen: Mauern und Palisaden sind nicht zuldssig, Zaune aus

3. Anlagen fir irchficne. kultureile, soziale. gesundheitliche und verschiedenen Mate_riaiiep sind nur ais 'Vgrszeckte' Einfriedigung innerhalb einer Heckeq—

sportliche Zwecks. anpftanzung aus heimischen, laubanwerfenden Gehdizen gestattet. Cie Heckeneinfriedi-
gungen durfen zu &ffentl. Verkehrswegen das Mai ven 1,50m. gemessen van Ok befest.
Weg nicht Uberstzigen. Die Hecke darf flir Grundstlickszufahrten und Zugang in der
notwendigen Breite unterbrochen werden.

(3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerhes,
Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden nicht zugeiassen

Z. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebs,
3. Aniagen fir Verwaitungen,
4, Garienbaubetriebe, L "
5. Tankstellen. ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN UND ERL AUTERUNGEN
[ Bestehende Bauks
MASS DER BAULICHEN.NUTZUNG % estehende Baukdrper
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

, | r : ——a——  Flursticksgrenze
Bet der Ermitilung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Steliptdtze mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unierhalb der Gelandeonerfliche,

durch die das Baugrundstlck |lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

— e Gepl. Grundstiicksgrenze

Die zuigssige Grundﬂét_‘,_he darf durch die Grundflfachen der vorbenannten 17 Flurstiicksnummer
Anlagen bis zu 20 v.H. iberschritten werden. gem. § 19 (4) BauNVO
6,50 Vermafiiungen
] Zahl der Vollgeschosse als Hichsigrenze gem. § 16 BaufNVO
i Traufhdhe als Héchsigrenze; hier: max. 2.75m gem. § 18 (3) BauNVO — Sichtdreieck am Knotenpunkt
Definition Traufhéhe: L

Maid zwischen Oberkante UntergeschofR-Rohboden (EG)
bis zum Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut.

BAUWEISE
A
/E offene Bauweise, nur Einzeihauser zulassig gem. § 22 {2) BauNVC
A
LE_P.L offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelh3user gem. § 22 (2) BauhNVQO
Zuigssig
e, Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNvQ -
Uberbaubare Grundstiicksfidche gem. § 23 (1) BauNvO
{ nicht Gherbaubare Grundsticksfiache gem. § 8 (1) Nr.2 BauGRB
VERKEHRSFLACHEN
s Siraldenbegrenzungsiinie gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB
) f StraRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr.11 BauG8
F+R Fufi- und Radweg
GRUNFLACHEN
Offentliches / privates Griin gem. § 9 (1) Nr.15 BauG8
Spielplatz

REGELUNGEN FUR LANDSCHAFT UND NATUR

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, gem. § 9 (1) Nr.25a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Hier: Strafen-
und Wegebegleitende laubabwerfende hochstimmige Einzeibiume

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepiflan- gem. § 9 (1) Nr.25b BauGB
zungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strauchern

und senstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

———— Mit Geh-und Fahrrechten zu belastende gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB
~— — ——  Flachen zugunsten:
i 1 Anlieger Haus Nr.21, Flurst. 89

2 Anlieger sid!. Doppelhaushalfte

1+3  Anlieger der Flurstiicke 28 u. 29 zur
wirtschartlicnen Feldnutzunrg

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendarf hat
diesen Bebauungsplan aufzusielien.

‘Bad Sassendorf, den ‘2% /{0 jcr

BURGERBETEILIGUNG

Bad Sassendor, den 2 . i@cfcf

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Die affentliche Auslegung dieses Bebauun
Gemeinde Bad Sassendorf am’247. 16

Bad Sassendort, den 2.7’ .‘ 40- CIC)’

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung
dffentlich ausgelegen. Ot und Zeit der Ausj

Bad Sassendorf, den 27‘ ’{0- qq

UGB 8 der Zeitvom 2. 8.995is 3.9.99

ortstiblich bekanntgemaght worden.

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebau
beschlossen

Bad Sassend dﬁﬁ’?—?‘ 4 . Q{

Schriftfiihrer

"M [
BEKANNTMACHUNG

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Beb
stunden in der Gemeindeverwaliung aug.

Bad Sassendart. den 2 3\/11{.‘:10{

Hinweus!

Be! Boaenemngnifen konnen Bodendenkmaler thultur- una/oder naturgeschichtiiche Bodeniunae, d.h Mauern, aite Graben.
Einzeifunde aper aucn Veranderungen und Verfaroungen in der nattrlichien Bodenpeschaffennert, Héhlen una Spaiten, acer
auch Zeugrysse tieriscnen und/oder prianziichen Lepens aus Erdgeschichtlicher Zelf) entdeckt werden. Die Entdeckuna vor:
Bodendenkmalern ist der Gememnge als Untere Denkmalbetidrde und/oder dem Westf Museum fir Archaologie / Amt fir
Bodendenkmalpriiege. AuBienistelle Qlpe (Tel. 027681-1261 FAX 02761-24661) unverztigich anzuzeigen und dis
Emdeckungsstétte minaestens dre! Werktage in unveranderem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmaiscnutzgesetz
NRW), iails clese mcht vorner von den Denkmalbehdrden freigegenen wird, Der [ andschafisverband Wesifalen-Liope isi
berechtigl, das Bodendenkmal zu pergen, auszuwerien und flir wissenschartliiche Erforschung bis zu 6 Monaien in Besnz zu
nenmen (§ 16 (4} DscnG NW),

KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Die Planunterlfagen enisprechen den Anfor- Wwird bescheinigt, daid die Festlegung der
derungen des § 1 der Planzeichenverordnu T SN
vom 18. Dezember 1590,

Stand der Planunteriage: April 1997
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