BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "AM SASSENDORFER WEGE" 3. Anderung
OT HEPPEN GEMEINDE BAD SASSENDORF

ANDERUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 28.09.2005 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,
diesen Bebauungsplan zu &ndern.

Bad Sassendorf, den 21.10.06 Blirgermeister gez. Bahimann

BURGERBETEILIGUNG

Die Blrgerbeteiligung flr diese Bebauungsplaninderung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
hatam 20.02. - 24.03.2006 stattgefunden.

Bad Sassendorf, den 21.10.06 Blrgermeister gez. Bahlmann

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Die &ffentliche Auslegung dieser Bebauungsplaninderung mit Begrtindung wurde
gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der Gemeinde Bad Sassendorf am 28.06.2006 beschlossen.

Bad Sassendorf, den 21.10.06 Blrgermeister gez. Bahlmann

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Diese Bebauungsplanénderung hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.08.
bis 22.09.06 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 11.08.06 orts(iblich
bekanntgemacht worden.

Bad Sassendorf, den 21.11.06 Blrgermeister gez. Bahlmann

SATZUNGSBESCHLUSS

Diese Bebauungsplanénderung ist von der Gemeinde Bad Sassendorf am 25.10.06 gem. § 10 BauGB
als Satzung beschlossen worden.
Bad Sassendorf, den 21.11.06

Schriftfihrer gez. Minch Blrgermeister gez. Bahlmann

BEKANNTMACHUNG

Mit dieser Bekanntmachung am 27.11.06 tritt die Bebauungsplangnderung in Kraft.
Der Bebauungsplan liegt wihrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung aus.

Bad Sassendorf, den 04.12.06 Blrgermeister gez. Bahlmann

Entwurf und Anfertigung Kreis Soest, Abt. Kreisentwicklung o :t"" Fassung: Nr. 6
i Verfagser: Saadhoff
Soest, den 04.12.2006 Kreisplaner gez. Dr. Wutschka @ Datum: 04.12.2008

Kartographische Darstellung

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990.

Stand der Planunterlage: 27.04.2005 Soest, den 04.12.2006 gez. Dr. Wutschka

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- undfoder naturgeschichtliche Bodanfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Dia Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem Westf. Museum fiir Archéologie/Amt for Denkmalpflege, Aulkenstelle Olpe

(Tel.: 02761-93750 Fax 02761-2466) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverdndertem
Zustand zu erhalten (8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRWO, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehtrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissentschaftliche
Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB} In der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1., 8. 2141, S. 137),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBL S. 1359).

2.- Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der

Neufassung vorn 23. Januar 1990 (BGBI. 1., S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBL. L., S. 466).

3. §7 der Gemaindeordnung (GO) flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Jull 1994 (GV NW 1994, 8. 666), zuletzt getindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 16. Dezember 2003

(GV NW 2003, S. 766).

4. § 86 der Bauordnung flir das Land Nordrheln-Westfalen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01. Mérz 2000 (GV NW 2000, S. 256}, zuletzt gesndert durch Gesetz vom 09. Mal 2000 (GV NW 2000, S. 439).

FESTSETZUNGEN
BEGRENZUNGSLINIEN

[ ] DES BEBAUUNGSPLANES

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

" WA | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,3 GRUNDFLACHENZAHL § 19 BauNVvO

Bel der Ermitilung der Grundfléche sind die Grundfiéchen von

1. Garagen und Steliplitze mit inren Zufahrten,

2. Nsbenanlagen im Sinne des § 14,

3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndecberfi&iche,

durch die das Baugrundst(ick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zul#sstge Grundfiéche darf durch die Grundfischen der vorbenannten
Antagen bis zu 50 v.H. Uberschritten werdan.

[ I GRENZE DER RAUMLICHEN ANDERUNGSBEREICHE § 9 (7) BauGB

GFZ 0,5 GESCHOSSFLACHENZAHL § 20 BauNVvVO
[ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE § 16 (4) BauNvVO
TH TRAUFHOHE ALS HOCHSTGRENZE: hier max. 4,00 m § 16 (3) BauNVvVO
Definition Traufhéhe:

Mals zwischen Oberkante Untergeschoss-Rohboden (EG) bis zum Schnitipunkt
der Aullenwand mit der Oberkante Dachhadut.

2B/98.40¢ Héhenangabe In Meter Ober Normal Null, bezogen auf § 16 (3) BauNVvO
"7 "~ | Oberkante Untergeschoss-Rohboden (EG) als Obergrenze

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

0 OFFENE BAUWEISE § 22 (2) BauNVvO
e BAUGRENZE § 23 (3) BauNVvO
S O S

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 23 (1) BauNVvoO
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

FuBgéngerbersich

REGELUNGEN FUR LANDSCHAFT UND NATUR

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN
VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

O ¢ O

Es dlirfen nur heimische, standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden
SONSTIGE PLANZEICHEN
UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE

e £ ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VON
A SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES

BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZCESETZES

AUFSCHUTTUNG EINES ERDWALLS IN 2,50 METERD HOHE,
GEMESSEN ZUR FAHRBAHNOBERKANNTE ENTLANG DER K37

PASSIVER LARMSCHUTZ: (GIit nicht fir den Anderungsbersich der 3. Anderung)

§9 (1) Nr. 253 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 11 BauGB

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 {1} Nr.11 BauGB

DIE AUSSENBAUTEILE DER DER K37 ZUGEWANDTEN GEBAUDESEITEN DER 1. BAUREIHE
MUSSEN AB DEM 1. OG EIN ERFORDERLICHES, RESULTIERENDES SCHALLDAMM-MASS
VON erf, Riwres. > 35 dB NACH DIN 4109 AUFWEISEN. NACH DIN 4109 (PKT. 5.4) IST AUF
AUSREICHENDEN LUFTWECHSEL AUS GRUNDEN DER HYGIENE, DER BEGRENZUNG DER
LUFTFEUCHTE SOWIE ggf. DER ZUFUHRUNG VON VERBRENNUNGSLUFT ZU ACHTEN.

EIN AUSREICHENDER LUFTWECHSEL KANN BEI SCHLAFRAUMEN UND KINDERZIMMER z.B.
DURCH GEEIGNETE SCHALLGEDAMMTE, MOTORISIERTE BELUFTUNGSEINRICHTUNGEN IN

FENSTER ODER WAND ERREICHT WERDEN.

GESTALTUNGSSATZUNG gem. §9 (4)BauGB i.V.m. § 86 BauO NW

SDIKW  Satteldach/Kriippelwalmdach
35°-48° Dachneigungen

Stellplatze und Zufahrten:

Dle Oberflachen der Stellplatze und Zufahrien sind wasserdurchiéssig herzustellen

(z.B. Pflasterrasen, Rasenkammersteine, wassergebundene Decke etc.).

Grundstlickseinfriedigungen:

Mauern und Palisaden sind nicht zuldssig. Z&une aus verschiedenan Materialien sind nur als "versteckts" Einfrledigung

innerhalb einer Heckenanpflanzung aus helmischen, laubabwerfenden Gehdlzen gestattst. Die Heckensinfriedigungen
drfen zu &ffentlichen Verkehrswegen das Mal? von 1,50 rm, gemessen von OK befestigter Weg, nicht (iberstsigen.

ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN

vorhandene Grundstlicksgrenze

75 Flurstlicksnummer

= 1 geplante Grundstlcksgrenze

An den Vogelpbdten

GEMEINDE BAD SASSENDORF
ORTSTEIL HEPPEN
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