GEMEINDE BAD SASSENDORF * BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "ZUR HEPPER HOHE", 6. ANDERUNG, BAD SASSENDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "AM SASSENDORFER WEGE" ; 1. Anderung, OT HEPPEN

RECHTSGRUNDLAGEN

’ 1. §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1., S. 2141, 8. 137),
zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. S. 1359).
2. Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Neufassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gefinderi durch Art. 3 des Gesetzres AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
vom 22. April 1993 (BGBI. |., S. 466).

/

3. § 7 der Gemeindeordnung (GO) fir das Land Nordrheln-Westfalen in der Fassung der Bekanmmachung D.er Rat der Gemeinde Bad SaSSGHdOFf hat am 26.01 .2005 gem. § 2 AbS. 1 BaUGB beSChIOSSGH,
vom 14. Jull 1994 (GV NW 1994, S. 666), zuletzt gesindert durch Art. 12 des Gesetzes vom 16. Dezember 2003 diesen Bebauungsplan aufzustellen.
(GV NW 2003, S. 766).
4. § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfafen (BauONW) in der Fassung der Bekanntmachung
vorn 01. Marz 2600 (GV NW 2000, S. 256), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08. Mai 2000 (GV NW 2000, S. 439). Bad Sassendorf, den 26.06.2006 Biirgermeister gez. Bahlmann
FESTSETZUNGEN =
BEGRENZUNGSLINIEN BURGERBETEILIGUNG
_ Die Biirgerbeteiligung fir diesen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 18.07. bis 19.08.2005
i 1 GRENZE DES RAUMLICHEN ANDERUNGSBEREICHS § 9 (7) BauGB statigefunden.
| DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8
— GRENZE DES RAUMLICHEN ANDERUNGSBEREICHS §9(7) BauGB Bad Sassendorf, den 26.06.2006 Biirgermeister gez. Bahimann
- . DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
ART DER BAULICHEN NUTZUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS
ﬁO-—-—__:___‘ Die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB
e von der Gemeinde Bad Sassendorf am 28.09.2005 beschlossen.
- WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvO
Bad Sassendorf, den 26.06.2006 Burgermeister gez. Bahlmann

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ 0,4 GRUNDFLACHENZAHL § 19 BauNVO OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Bei der Ermitilung der Grundfifiche sind die Grundflichen von
1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrien,

Dieser Bebauungsplan hat mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.11.2005

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14, bis 30.12.2005 &ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am ortsiiblich

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelndeoberfisiche, bekanntgemacht worden.

durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zuléssige Grundfldche darf durch die Grundfidichen der vorbenannten - =

AnAGan IS 211 50 HARBoschritaraNErte, Bad Sassendorf, den 26.06.2006 Blirgermeister gez. Bahimann
GFZ 0,5 GESCHOSSFLACHENZAHL § 20 BauNvO SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist von der Gemeinde Bad Sassendorf am 25.01.2006 gem. § 10 BauGB als
z.B. 1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE § 16 (4) BauNvO g:gz‘égisgﬁsdgﬂoz:i" ;606%8360 .
FHOH NZE: z.B. max. 4,0 . ’ :

L ng?#moﬂ,q-rfu%igcCHSTGRE et SiSil B Schriftfdhrer gez. Blrgermeister gez. Bahlmann

Mal zwischen Oberkante Untergeschoss-Rohboden (EG) bls zum Schnittpunkt

der Auftenwand mit der Oberkante Dachhaur. BEKANNTMACHUNG

Héhenangabe in Meter (iber Normal Null, bezogsn auf § 16 (3) BauNVvO i A : i

28 99,80 | Oberkanio Untergeschoss-Rohboden (EG) als Obergrenza Mit dieser Bekanntmachung am 31.05.2006 tritt der Bebauungspian in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung aus.

= max. 3,50 m BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

—

8D / KW /WD 22° - 35° - SN e o e Bad Sassendorf, den 30.06.2006 Blirgermeister gez. Bahlmann
e BAUGRENZE § 23 (3) BaUNVO
UBERBALBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 23 (1) BauNvO Entwurf und Anfertigung Kreis Soest, Abt. Kreisentwicklung e Fassung: Nr. 4
« Verfasser: Saadhoff

VERKEHRSFLACHEN Soest, den Kreisplaner gez. Dr. Wutschka @ Datum: 05.07.2006

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE § 9 (1) Nr. 11 BauGB
1 ff,
STRASSENVERKEHRSFLACHE §9 (1) Nr. 11 BauGB Mettouiaciiacle datallung
i o Die Planunterlagen entsprachen den Anforderungen
P 1 der Pl ich rdnu 18. Dez. 1980.
| * VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG  § 8 (1) Nr.11 BauGB g‘f:n% deflgla:l?r?gf!aggye(;g.10.2nf?0;om slom SEAT o -

FuBgéngerbersich

Hinweis:
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verférbungen in der natdrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse

' tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
REGELUNGEN FUR LANDSCHAFT UND NATUR Gemeinde als Untere Denkmalbehérde undfeder dem Westf. Museum fisr Archaologie/Amt fir Denkmalpfiege, Auftenstelle Olpe
(Tel.: 02761-93750 Fax 02761-2466) unverzilglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW9, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.

sgsgiﬁﬂgf éﬁﬁ&%ﬁiNuzuuysﬁNhg%ﬁim § 9 (1) Nr. 25a BauGB Der Landschafisverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissentschaftliche
BEPFLANZUN éEN Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).

@ zB. heimische Stréucher anpflanzen (Standort nicht verbindlich) Ak [
L

z.B. heimische Bdume anpflanzen (Standori nicht verbindlich) ‘ e & %si%
. R . 1 Sportplatz 1
Baumreihe am Fufle des Larmschuizwalles, 1 ;
bestehend aus Linden

UMGRENZLUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR § 9 (1) Nr. 25b BauGB
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

SOWIE VON GEWASSERN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG § 9 (1) Nr. 20 BauGB
VON NATUR UND LANDSCHAFT
hier: Regenriickhaltung dber Feuchiblotop

- UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN  §8 (1) Nr. 13 BauGB sy " i )

o2 GASLEITUNG DN 200

Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundstzlich
nur unterirdisch zu verlegen

N

ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN UND

.. Spislpl.
o

ERLAUTERUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN P e
vorhandene Grundstiicksgrenze 720qm  Baufenstergrofe G~ '"{{  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 (1) Nr. 21 BauGB
P ; . i el ZU BELASTENDE FLACHEN; Gasleitung :
202 Fiursticksnummer - ' '\
— SRS geplante Grund"sfﬂcksgrenze ‘. AT UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE § G (1) Nr. 24 BauGB
i = N S hear. ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VON
e o SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
GESTALTUNGSSATZUNG gem.§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NW N BENPES MMISSIONESCHTIZ SESETZES
- AKTIVER LARMSCHUTZ:

ANLAGE EINES LARMSCHUTZWALLES, 2,00 m HOCH

SD/KW/WD  Satteldach/KrOppelwalmdach/Walmdach
: e : 4_A 4 PASSIVER LARMSCHUTZ:
DIE AUSSENBAUTEILE DER K37 ZUGEWANDTEN GEBAUDESEITEN IN DER 1. BAUREIHE MUSSEN IM
DACHGESCHOSSEIN ERFORDERLICHES, RESULTIERENDES SCHALLDAMM-MASS VON erf. R® w.es> 35 dB
NACH DIN 4109 AUFWEISEN, NACH DIN 4109 (PKT. 5.4} IST AUF AUSREICHENDEN LUFTWECHSEL.
AUS GRUNDEN DER HYGIENE, DER BEGRENZUNG DER LUFTFEUCHTE SOWIE ggf. DER

z.B.:35° -48" 'Dachneigungen

ORTSTEILE BAD SASSENDORF/HEPPEN ' . .

- -Stellplatze und Zufahrien:

' -Die Oberflachen der Stellpi4tze und Zufahrten sind wasserdurchléssig herzustellen { o . o e
e v w2 R el v BEBAUUNGSPLAN NR. 8 "ZUR HEPPER HOHE; 6. Anderung
Grundstiickseinfriedigungen: MOTORISIERTE BELUFTUNGSEINRICHTUNGEN IN FENSTER ODER WAND ERREICHT WERDEN. BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "AM SASSENDORFER WEGE",
“Mauem und Palisaden sind nicht zul4ssig. Z4une aus verschisdenen Materialien sind nur als "versteckte™ Einfriedigung 1 A d
- innerhalb einer Heckenanpflanzung aus heimischen, laubabwarfenden Gehtlzen gestattet. Die Heckensinfriedigungen - ANGEr ung

M. 1:500

. dlirfen zu 6ffentlichen Verkehrswegen das MaR von 1,50 m, gemessen von OK bafestigter Weg, nicht Giberstaigen.




