BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "AM SASSENDORFER WEGE" OT HEPPEN GEMEINDE BAD SASSENDORF

RECHTSGRUNDLAGEN
)2 q
1. §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1., S. 2141). GESTALTUNGSSATZUNG gem. §9(4) BauGB iV.m. § 86 BauO NW
o 2 | 2. Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der -
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1., S. 132). SD/IKW  Satteldach/Kr(ippelwaimdach
. 3. §7 der Gemeindeordnung fOr das Land Nordrheln-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung WD - Walmdach
< _ vom 14. Juli 1994 (GV NW 1984, S. 666). 35°-48° Dachneigungen
= 4. § BB der Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) In der Fassung vom 7. Mérz 22°-35"  Dachnsigungen beim Walmdach
1995 (GV NW 1995, S. 218). -
FESTSETZUNGEN Stellplatze und Zufahrten:
UNG Die Oberfiichen der Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchi&ssig herzustsllen
1 BEGRENZUNGSLINIEN — ' ' ' - ; ' ' (z.B. Pliasterrasen, Rasenkammersisine, wassergebundene Decke stc.). =
_____ Grundstlickseinfriedigungen:
ggggé% QESNRéé‘%JﬁEgN CEBHCRC SEEREICIS §9(7)BauCB Mauern und Palisaden sind nicht zul&ssig. Z&une aus verschiedsnen Materialien sind nur als "versteckie" Einfriedigung
innernalb ejner I-_ieckenanpﬁanzung aus heimischen, laubabwerfenden Gehtizen gestattet. Die Heckeneinfriedigungen
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO durfen zu &ffentlichen Verkehrswegen das MalR von 1,50 m, gemessen von OK befestigier Weg, nicht (bersteigen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN

o

e ~ WA | ALLGEMEINE WOHNGEBIETE § 4 BauNvO
3 ;}"‘101;00 = vornandene Grundstlicksgrenze
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 23 Flursticksnummer
GRZ 0,3 GRUNDFLACHENZAHL § 19 BauNVO — e — — geplante Grundstlcksgrenze
i b, B ‘ : Bel der Ermittiung der Grundfidche sind die Grundfiachen von
I _ — T i R TI e P 1. Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrien,
L. ‘s e s F of 2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Geléndaoberfléche, AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2’-)’ O 5' o1 P
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnan. Der Rat der G inde Bad S dorf h A=A 2 Ab BauGB I . TN
101.3 Die zuldssige Grundfl&che darf durch die Grundfidchen der vorbenannten _er at aer semeinde bBa assendorf hat am gem. § s. 1 Bau beschiossen, MY
4 Anlagsn bis zu 50 v.H. Gberschritten werden. diesen Bebauungsplan aufzustellen. < =k

-y

- 1
- TH = max: 3;50m- - __ fo -
SD/KW/WD 22°- 35° GFZ 0,5 EE=CHEESEIAR AENAAL 30NV Bad Sassendorf, den 4 5 // . 05 Burgermeister gez. ///Z///' / '
— | fLr s % b
. r . = 5 T
2 +101,50 £ zB. 1l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE § 16 (4) BauNvO BURGERBETEILIGUNG —
1| ™ BR?‘:',L'I: HQI_HE u’%‘ﬁ} HOCHSTGRENZE: hier max. 4,00 m § 16 (3) BauNVO Die Birgerbeteiligung fur diesen Bebauungsplan gem. § 3 Abs. 1 BauGB hatam ] §. 0A1. 013355,
Sl efinition Tra e ; B2 |5
Mal zwlischen Oberkante Untergeschoss-Rohboden (EG} bis zum Schnittpunkt stattgefunden. =S
| : : der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.
mmmmm ‘ | Y R | S f : Bad Sassendorf, den 4 5 40, QB BlUrgermeister gez. M
—— : sy A ; I Héhenangabe in Meter (Gber Normal Null, bezogen auf § 16 (3) BauNVO 2 L g /
] [ e e ; : : i o zB.. 99,80 | operkante Untergeschoss-Rohboden (EG) als Obergrenze 4 //’0/ —
i f | e T ' ' . N ) OFFENLEGUNGSBESCHLUSS —
BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN 7530 Sage
o Die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB  “-|:
ik o OFFENE BAUWEISE § 22 (2) BauNVO von der Gemeinde Bad Sassendzog am kbeschlossen. A T
+1 0'1 10 ;.?' | (S BAUGRENZE § 23 (3) BauNvO -OF. 03 | [
'. v UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 23 (1) BauNvO Bad Sassendorf, den A4’ 40 03 Burgermeister gez. Zé / 4 '
= '%/ N, d [N s
@ VERKEHRSFLACHEN OFF/W.B'JPHE AUSLEGUNG =
i ! . . x ..‘\
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE §9 (1) Nr. 11 BauGB Dieer Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom /5. () ¥. & 5o
STRASSENVERKEHRSFLACHE §9 (1) Nr. 11 BauGB bis "6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am ortstblich /3 )
bekanntgemacht worden.
o} -
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG  § 9 (1) Nr.11 BauGB Bad Sassendorf, den "f S5A03 Blrgermeister gez. g J%/
E dffentliche Parkflache - SATZUNGSBESCHLUSS /53 A d . 03
WA N o Fugangerberelch Dieser Bebauungsplan ist von der Gemeinde Bad Sassendorf am gem. § 10 BauGB als
! zung beschlossen worden. ) £
0,3 .‘@ |~ Teaw ) asserdorf, den //é A. 053
s = ; T FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN §9 (1) Nr. 12 BauGB hrar Blrgermeister gez 7
7T | THemax400m | g (Mo ) Wit
TH = max. 4,00 m -7 N D sl € Feizitet BEKANNTMACHUNG o/ 9107
SD/KW 35°7.748° P 4 Mit dieser Bekanntmachung am tritt der Bebauungsplan in Kraft.
= P 7 4 Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwsltyung aus. =
' GRUNFLACHEN ' B o
Bad Sassendorf, den (0. /7. ZUU._% Blrgermeister gez. 1 7 ‘%/ " >
OFFENTLICHE GRUNFLACHE § 9{1) Nr. 15 BauGB £ '- // — £ ai
Sfifsl  Dauerkleingsrten Parkanlage Entwurf und Anfertigung Kreis Soest, Abt. Kreisentwicklung —a— Reestngiln &
Verfasser: Saadhoff
Splelplatz Soest, den Kreisplaner @E Datum: 14.08.2003
. Kartographische Darstellung Geometrische Festlegung
REGELUNGEN FUR LANDSCHAFT UND NATUR
Die Planunterlagen enisprechen den Anforderungen Es wird bescheinigf, dass die Festlegung der stédte-
: des § 1 der Planzsichenverordnung vom 18. Dez. 1890. | baulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
C % UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 (1) Nr. 25a BauGB Stand der Planunterlage: 31.01.2003
cool VON BAUMEN; STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN Soest, den gez. Soest, den gez.
. z.B. B&ume anpflanzen (Standort nicht verbindlich) Hinweis:
{ @ z.B. Straucher anpflanzen (Standort nicht verbindlich) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichiliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde

aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit} entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der

03

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum flir Archéologis/Amt fir Denkmalpflege, Aultenstelle Olpe
| ! ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG §9(1)Nr. 20 BauGB (Tel.: 02761-93750 Fax 02761-2468) unverzliglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage In unverédndertem
TH = max. 4,00 m VON NATUR UND LANDSCHAFT éustfnddzu r?rll;lta\i’uan (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW9, falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
L. AEO_ AR hier: Regenrtickhalfung Uber Feuchtbioto er Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berachtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissentschaftiiche
SI K‘N.BQ 48 ®g g P . Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NRW).
| 4 T ey,

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

An den Vogezlpédten

=" GASLEITUNG DN 200

M. 1:500 SONSTIGE PLANZEICHEN
[~ ]  MITGEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN §9 (1) Nr. 21 BauGB -
] ZU BELASTENDE FLACHEN o

| Sporpiatz

S UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE § 9 (1) Nr. 24 BauGB
I < ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VON

e SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

Jos

TH = max. 4,00'm-
SD/KW 35°- 48°

T )

AUFSCHUTTUNG EINES ERDWALLS IN 2,50 METERD HOHE,
GEMESSEN ZUR FAHRBAHNOBERKANNTE ENTLANG DER K37

AUFSCHUTTUNG EINES ERDWALLS'IN 4,00 METER HOHE,
GEMESSEN ZUM BELAG DES TENNENPLATZES

PASSIVERLARMSCHUTZ: .

DIE AUSSENBAUTEILE DER DER K37 ZUGEWANDTEN GEBAUDESEITEN DER 1. BAUREIHE
MUSSEN AB DEM 1. OG EIN ERFORDERLICHES, RESULTIERENDES SCHALLDAMM-MASS
VON erf. Rwres. > 35 dB NACH DIN 4109 AUFWEISEN. NACH DIN 4109 (PKT. 5.4) IST AUF
AUSREICHENDEN LUFTWECHSEL AUS GRUNDEN DER HYGIENE, DER BEGRENZUNG DER
LUFTFEUCHTE SOWIE ggf. DER ZUFUHRUNG VON VERBRENNUNGSLUFT ZU ACHTEN.

EIN AUSREICHENDER LUFTWECHSEL KANN BEI SCHLAFRAUMEN UND KINDERZIMMER z.B.
DURCH GEEIGNETE SCHALLGEDAMMTE, MOTORISIERTE BELUFTUNGSEINRICHTUNGEN IN
FENSTER ODER WAND ERREICHT WERDEN.

GEMEINDE BAD SASSENDORF
ORTSTEIL HEPPEN
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