Fachbereich 3 Bad Sassendorf, 30.04.2025
Abteilung 3.1

Offentliche Bekanntmachungen der Gemeinde Bad Sassendorf

1) 88. Anderung des Flichennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Einzelhandelszentrum*
an der Schiitzenstrae/ L 856, Ot Bad Sassendorf

2) 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,ViktoriastraBe“ und 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 28 ,,Tankstelle Schiitzenstrae“, Ot. Bad Sassendorf

Veroffentlichung der Entwurfe der Bauleitplane mit der Begrundung und den nach Ein-
schatzung der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen im Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB

Am 25.09.2024 hat der Gemeinderat beschlossen die Veréffentlichung der 88. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Internet zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 20.06.2023 beschlossen, die 17. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,ViktoriastraRe“ und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28
»1ankstelle Schitzenstralle” Ortsteil Bad Sassendorf durchzufuhren.

Der Planentwurf der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,ViktoriastraRe“ und 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Tankstelle Schitzenstrale®, Ot. Bad Sassendorf soll zur
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdffentlicht werden.

Geltungsbereich:

Die Lage der Plangebiete flr die Bebauungsplan- und die Flachennutzungsplananderung ist
deckungsgleich. Der Geltungsbereich der Bauleitplane ist aus dem beiliegenden Plan ersicht-
lich.

Wesentlicher Inhalt:

Zu 1)
Anderungsinhalt der 88. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Einzelhan-
delszentrum® an der Schitzenstral3e/ L 856, Ot Bad Sassendorf ist im Wesentlichen

1. die Erweiterung der Verkaufsflache fur den Discounter auf 1.150 gm und

2. die Erweiterung der SO-Flache Zweckbestimmung ,GroRflachiger Einzelhandel® im Su-
den bis an die L 856 und im Osten bis an den Haullenbach.

3. die Erganzung der bisherigen Darstellung der SO-Flache Zweckbestimmung ,Einzelhan-
del“ um eine SO-Flache Zweckbestimmung ,Rettungswache

Zu 2)

Anderungsinhalt der 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,ViktoriastraRe“ und 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Tankstelle Schitzenstrale®, Ot. Bad Sassendorf ist im
Wesentlichen

1. die Erweiterung der Verkaufsflache des Discounters an der SchitzenstralRe/ L 856 auf
1.150 gm,

2. die Erweiterung der Uberbaubaren Flachen und Stellplatzflachen im Siden bis an die L
856 und im Osten bis an den Haullenbach und
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3. die erstmalige Zulassung einer Rettungswache westlich des Haullenbaches in einem SO-
Gebiet ,Rettungswache®.

Verfahren

Die 88. Anderung des Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Einzelhandelszentrum* an der
Schitzenstrale/ L 856, Ot Bad Sassendorf sowie die 17. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
24 ViktoriastraRe“ und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 ,Tankstelle Schiitzen-
stralle®, Ot Bad Sassendorf erfolgen im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB.

Veroffentlichung im Internet, Stellungnahmen und Unterrichtung:
Die Entwurfe der Bauleitplane mit Begrindung und Umweltbericht und mit den nach Einschat-
zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
werden

vom 15.05.2025 bis einschlieRlich 16.06.2025

im Internet unter folgendem Link

https://rathaus.bad-sassendorf.de/rathaus-politik/aktuelles/verfahren-nach-baugb

veroffentlicht.

Die veréffentlichen Unterlagen und der Inhalt der Bekanntmachung sind zusatzlich tGber das
zentrale Internetportal des Landes zuganglich:

https://www.bauleitplanung.nrw.de/

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmdglichkeit stehen die Unterlagen zusatzlich zur
Veroéffentlichung im Internet im gleichen Zeitraum durch eine 6ffentliche Auslegung zur Verfu-
gung. Die Unterlagen kénnen wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Bad
Sassendorf, Rathaus, Magnettafel in der Zentrale, Eichendorffstralle 1, 59505 Bad Sassendorf
eingesehen werden.

Die Dienststunden sind wie folgt geregelt:

Rathaus
Montag von 8:00 bis 15:30 Uhr
Dienstag bis Freitag  von 8:00 bis 12:00 Uhr
Biirgerbiiro
Montag von 8:00 bis 15:30 Uhr
Dienstag von 6:45 bis 12:00 Uhr
Mittwoch von 8:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag von 8:00 bis 18:00 Uhr
Freitag von 8:00 bis 12:00 Uhr


https://rathaus.bad-sassendorf.de/rathaus-politik/aktuelles/verfahren-nach-baugb
https://www.bauleitplanung.nrw.de/

Umweltbezogene Informationen

Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen zur 88. Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur den Bereich ,Einzelhandelszentrum® an der SchutzenstralRe/ L 856 und zur
17. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Viktoriastrale“ und 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 28 ,Tankstelle Schiitzenstrafie”, Ot. Bad Sassendorf verflgbar:
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Schutzgut

Quelle der Information

Art der Information

Mensch und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Gemeinsamer Umweltbe-
richt

Hinweise zu Emissionen /
Immissionen in Form von
Licht, Warme und Gerau-
schen

Begrindung zum Flachen-
nutzungsplan

Hinweis auf Informationen
zum Schallschutz auf Ebene
der verbindlichen Bauleitpla-
nung.

Begrindung zum Bebau-
ungsplan

Hinweise zu Larmschutz
und Schallimmissionen

Untere Immissionsschutzbe-
horde vom 17.10.2024

Hinweise zu Schallimmissio-
nen

Brandschutzdienststelle des
Kreises Soest vom
17.10.2024

Informationen zu Vorkehrun-
gen zum Brandschutz (Ret-
tungswege, Loschwasser-
versorgung...)

Tiere, Artenschutz, Biodiver-
sitat

Gemeinsamer Umweltbe-
richt

Aussagen zu planungsrele-
vanten Tierarten, Arten-
schutzrechtliche Vorprifung
(ASP)

Hinweis auf das Vogel-
schutzgebiet Hellwegbodrde
und Landschaftsschutzge-
biet aulRerhalb des Planbe-
reiches

Informationen Uber Biotope
und Vegetation

Begrundung zum Flachen-
nutzungsplan

Hinweis auf die ASP auf
Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Stellungnahme der Land-
wirtschaftskammer NRW
vom 06.07.2024

Hinweis zu Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen.

Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde vom
23.08.2024

Hinweise zur Eingriffsbewer-
tung und Kompensation.
Informationen zu besonders
bzw. streng geschutzten
Tier- und Pflanzenarten

Stellungnahme Wald und
Holz NRW vom 01.08.2024

Hinweise zum Umgang mit
Waldflachen

Begrindung zum Bebau-
ungsplan

Hinweis auf die artenschutz-
rechtliche Vorprifung




Stellungnahme Wald und
Holz NRW vom 16.09.2024

Hinweis zum Umgang mit
Waldflachen

Stellungnahme der Land-
wirtschaftskammer NRW
vom 24.09.2024

Hinweis zu Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen

Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdérde vom
17.10.2024

Aussagen zum Natura 2000
Gebiet Europaisches Vogel-
schutzgebiet Hellwegborde,
und Hinweise und Informati-
onen zum Artenschutz.

Pflanzen

Gemeinsamer Umweltbe-
richt

Hinweis auf das Alleen-Ka-
taster

Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehérde vom
23.08.2024

Aussagen zum Umgang mit
vorhandenem Geholzbe-
stand

Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde vom
17.10.2024

Informationen zum Umgang
mit Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen

Hinweise zu Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen und
Kompensationsflachen

Boden/ Flache

Gemeinsamer Umweltbe-
richt

Hinweis auf Boden, deren
Inanspruchnahme und den
Ausgleich

Stellungnahme des Geologi-
schen Dienstes vom
08.08.2024

Aussagen zum Baugrund
und zum Umgang mit Boden
und deren Durchlassigkeit

Begrindung zum Bebau-
ungsplan

Informationen zum Boden-
schutz

Stellungnahme des geologi-
schen Dienstes vom
18.10.2024

Aussagen zum Baugrund
und Umgang mit dem
Schutzgut Boden

Wasser

Gemeinsamer Umweltbe-
richt

Hinweis auf das Heilquellen-
schutzgebiet

Informationen zu Uber-
schwemmungsgebieten und
Hochwassergefahren

Informationen zu Starkre-
gengefahren

Begrundung zum Flachen-
nutzungsplan

Hinweise auf Hochwasser-
belange und Uberschwem-
mungsgebiete

Stellungnahme des Geologi-
schen Dienstes vom
08.08.2024

Hinweis auf das Heilquellen-
schutzgebiet und Informatio-
nen zum Schutzgut Wasser

Untere Wasserbehorde des
Kreises Soest vom
23.08.2024

Hinweis auf Uberschwem-
mungsgebiete




Begriindung zum Bebau-
ungsplan

Informationen zum Hoch-
wasserschutz und zur Stark-
regenvorsorge

Stellungnahme des Em-
scherverbandes vom
15.10.2024

Informationen zu Hochwas-
sergefahren

Klima Gemeinsamer Umweltbe- Informationen Uber Klima-
richt wandel und Anfalligkeit
demgegenuiber
Begriindung zum Flachen- Informationen zu Auswirkun-
nutzungsplan gen auf das Klima und Hin-
weise auf Regelungen zum
Klimaschutz in der verbindli-
chen Bauleitplanung
Begrindung zum Bebau- Informationen zu Klima-
ungsplan schutz und -anpassung
Landschaft Gemeinsamer Umweltbe- Aussagen zum Landschafts-

richt

bild

Natur und Landschaft

Gemeinsamer Umweltbe-
richt

Information Uber Naturdenk-
male

Information Uber die Ermitt-
lung und Bewertung des
Eingriffs

Begrindung zum Flachen-
nutzungsplan

Information Uber die Ermitt-
lung und Bewertung des
Eingriffs im gemeinsamen
Umweltbericht.

Begrindung zum Bebau-
ungsplan

Hinweise zu Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen

Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdrde vom
17.10.2024

Hinweise zu Ausgleichs-
maflnahmen

Stellungnahme der Unteren
Naturschutzbehdérde vom
17.10.2024

Aussagen zur Lindenallee
an der ehem. B 1 stdlich
Bad Sassendorf

Kultur- und sonstige Sach-
glter

Gemeinsamer Umweltbe-
richt

Informationen Uber Kulturgu-
ter und Sachguter, kulturel-
les Erbe

Begrundung zum Flachen-
nutzungsplan

Hinweise auf Belange der
Denkmal- und Bodendenk-
malpflege.

Stellungnahme der LWL-Ar-
chaologie vom 17.07.2024

Informationen zu Boden-
denkmalen

Begrindung zum Bebau-
ungsplan

Informationen zu Boden-
denkmalen

Stellungnahme der LWL-Ar-
chaologie vom 24.09.2024

Informationen zum Umgang
mit Bodenfunden




Hinweise:

1.

2.

Stellungnahmen kdnnen wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist abgegeben werden.
Die Stellungnahmen sollen elektronisch an die E-Mai-Adresse:

bauverwaltung@bad-sassendorf.de.

Ubermittelt werden. Bei Bedarf konnen Stellungnahmen aber auch auf anderem Wege ab-
gegeben werden, z. B. schriftlich oder zur Niederschrift.

Es wird gemanR § 3 Abs. 2 BauGB darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben
konnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bauleitplans nicht von Bedeutung ist § 4 a
Abs. 6 BauGB.

In Bezug auf den Flachennutzungsplan wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung
im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (Um-
WRG) in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des UmwRG gemal § 7 Absatz
3 Satz 1 des UmwRG mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der
Veroffentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hatte geltend
machen konnen.

Bekanntmachungsanordnung:

Die offentliche Bekanntmachung der Veroffentlichung der Entwurfe der Bauleitplane mit der
Begrindung und den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungahmen im Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wird hiermit angeord-

net.

gez.
Dahlhoff


mailto:bauverwaltung@bad-sassendorf.de
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