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RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.September
2004 (BGBI.I, S. 2414).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.Januar 1990
(BGBI.I.,S.132).

3. § 7 der Gemeindeordnung flur das Land Nordrhein- Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV NW 1994, S. 666).

4. § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westfalen (BauONW) in
der Fassung vom 1.Marz 2000 (GV NW S. 863, 975)

Erklarung der Planzeichen / Festsetzungen

Begrenzungslinien
(gemaf § 9 Abs. 7 BauGB)

E L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtsguiltigen Bebauungsplanes

w=mm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24.

Art der baulichen Nutzung
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

I Mischgebiet (MI)
(

geman § 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Zulassig sind:

-Wohngebaude

-Geschafts- und Blirogebaude

-Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

-Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

-sonstige Gewerbebetriebe

-Gartenbaubetriebe

-Tankstellen

-Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind

MaR der baulichen Nutzunq
(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,6 GRZ Grundflachenzahl (gemaR § 19 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der

vorbenannten Anlagen bis zu 30 % Uberschritten werden.

] Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (gemaRl § 20 BauNVO)

TH Traufhohe als Hochstgrenze (gemaf § 18 BauNVO)
Hier max. 5,50 m

Bauweise
(geman § 22 BauNVO)

£ Offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig

-------- Baugrenze (gemaf §23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(innere Aufteilung bleibt der Ausfiihrungsplanung vorbehalten)

P | private Parkflache

I | Einfahrtsbereich

Grunflachen
(gemald § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

- Offentliche Griinflache

Sichtschutzwall, h = 2,00m Uber vorhandener Gelandehdhe
Der Sichtschutzwall kann fir die Anlage von fuRRlaufigen
Verbindungswegen unterbrochen werden.

Bestehender Bebauungsplan

Bauweise
(gemaR § 22 BauNVO)

& offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(gemal § 22 Abs. 2 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflache (geman § 23 Abs.1 BauNVO)

|:| nicht Uberbaubare Grundsticksflache

(gemaf § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Verkehrsflachen
(gemal § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

I:I StraRenverkehrsflache
verkehrsberuhigter Bereich

F+R Ful3- und Radweg

Grunflachen
(gemald § 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

- Offentliche Griinflache
private Grinflache

Wasserflachen
(gemald § 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Wasserflache, hier: Bachlauf

Regelungen fiir Landschaft und Natur

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft ( gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Hier: ein- und
mehrreihige Hecken mit standortgerechten Gehdlzen
(gemald § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fir Stellplatze
(gemall § 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)

— = — MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen zugunsten der Doppelhausbebauung

Immissionschutz
(gemall § 9 Abs. 14 Nr. 24 BauGB)

m Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

- Schallschutzwall, h = 3,00m Uber Fahrbahnoberkante der Bundesstrasse B1
bzw. Viktoriastrasse

Zusatzliche Darstellungen und Erlauterungen

Bestehende Baukoérper mit Hausnummer
o———o Flurstiicksgrenze

%2 Flursticksnummer

41500 ¢ Vermalungen

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/ oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ oder pflanzlichen Lebens
aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist derGemeinde als
Untere Denkmalbeh6rde und/ oder dem LWL - Archéologie fiir Westfalen, AuBBenstelle Olpe (Tel.: 02761-
1261; Fax: 02761-24661) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in
unverdndertem Zustand zu erhalten (§§15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von
den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen- Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (§16 (4) DschG NW).

MaBfRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Geltungsbereich der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung werden zum
Ausgleich der Eingriffsfolgen folgende Anpflanzungen gemai} § 9 Abs. 1 Nr. 25a
festgesetzt:

- Neupflanzung einer Hecke mit lebensraumtypischen Geholzanteilen auf
insgesamt 315 m? Flache.

- Neupflanzung von 40 groBkronigen, heimischen Laubbdumen, z. B. Eichen

- Anlage von extensiv gepflegten Rasenflache auf insgesamt 750 m? Flache.

Die Lage der Anpflanzungen wird nicht festgesetzt, sie missen aber den
festgesetzten Flachenmallen bzw. der Anzahl entsprechen.

Die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern hat mit standortgerechten
Geholzarten gemal des Merkblattes ,Bodenstandige Gehdlze im Kreis Soest” der
Bezirksregierung Arnsberg zu erfolgen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat Bad Sassendorf hat in seiner Sitzung am 30.01.2013 die Aufstellung der
12. Anderung des Bebauungsplans Nr.24 "Viktoriastral3e", Ot. Bad Sassendorf
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.02.2013 ortsublich bekannt gemacht.

Bad Sassendorf, den 04.06.2013

Blrgermeister gez. Bahimann

Offenlequng

Der Entwurf der 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "Viktoriastrake", Ot. Bad
Sassendorf und die Begriindung liegen gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.03.2013 bis
einschlieRlich 05.04.2013 offentlich aus.

Ort und Dauer der Offenlegung sind gem. § 3 (2) BauGB am 15.02.2013 ortstiblich bekannt
gemacht worden.

Bad Sassendorf, den 04.06.2013

Blrgermeister gez. Bahimann

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 17.04.2013 die 12. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 24 "ViktoriastralRe", Ot. Bad Sassendorf, gem. § 10 Abs.1 BauGB i.d.F.
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Juli (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist, als Satzung nebst
Begrindung beschlossen.

Bad Sassendorf, den 04.06.2013

Burgermeister gez. Bahlmann Schriftfuhrer/in gez. Held

Schlussbekanntmachung

Der Beschluss (ber die 12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Viktoriastrake", Ot. Bad
Sassendorf ist gem. §10 Abs.3 BauGB bis 16.05.2013 ortstiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24
"Viktoriastraf3e", Ot. Bad Sassendorf in Kraft.

Die 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 "ViktoriastraRe", Ot. Bad Sassendorf, einschl.
Begrundung liegt ab dem heutigen Tage wahrend der Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Bad Sassendorf zu jedermanns Einsicht aus.

Bad Sassendorf, den 04.06.2013

Burgermeister gez. Bahimann

M= 1:5000

Ubersichtskarte

Gemeinde
Bad Sassendorf

12. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
"Viktoriastrasse"
M = 1:1.000

Bearb.: Her. Gez.: Gi./Gzl./Lei.

Stand: 22.02.2013

Proj.Nr.: 20.04
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