BEBAUUNGSPLAN NR. 24 "Viktoriastrasse”

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fossung der Bekonntmochung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 2006 S. 3316)

Verordnung iber die bauliche Nuftzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993

(BGBI. | S. L466)
Bauordnung fiir dos Land Nordrhein-Westfaolen -Londesbauordnung-

(BauONW) in der Fossung der Bekannt-

machung vom 01.03.2000 (GV NRW S.256), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesefzes vom 12.12.2006

(GV NRW S.615)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-

ordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.

19911 S. 58)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westtalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
16.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.02.200% (GV NRW S. 96 ff)
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8. Anderung

(8 9 (1) Nr. 1 BouGB, 8§ 1 und 4 BauNVO0)
WA

472

166

431

170

605

1034

3

X
NS

1208

% 1054 1059
1% @ 1055

1044

1043

1040

/ 1062 I8 - /' ) B /
Z%Zé%%? / T o /L
/- .

Allgemeines Wohngebiet
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind gem. § 4 (2) BauNV0: 1. Wohngebdude; 2. die der Versorgung des
Gehietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden
Handwerksbetriebe; 3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziole, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen gem. § & (3) BauNVO Betriebe des Beherbungsgewerbes
zugelossen werden. Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die in
§ 4 (3) Nr. 2 bis 5 genannten Ausnochmen - sonstige nicht stGrende Gewerbe-
betriebe; Anlogen fiir Verwaltungen; Garfenboubetriebe; Tankstellen - im Plan-
gehiet nicht zuliissig sind
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MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 (1) Nr. 1 BouGB, 88 16 - 210 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschasse als HoachstmaB, hier: 1 Vollgeschoss

GRZ 0,4 Grundfldchenzahl, hier: 0,4

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind die Grundflichen von Gorogen und Stell-
plitzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlogen im Sinne des §14 BauNVO sowie bau-
lichen Anlagen unterhalb der Geliindeoberflidche, durch die das Grundstiick lediglich
unterbaut wird, mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundfldchen der vorbenannten Anlogen
um bis zu 50% iberschritten werden.

BAUWEISE/ UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(8 9 (1 Nr. 2 BauGB, 85 22 und 23 BauNV0)
@ offene Bouweise, zuldssig sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhduser
= Baugrenze

iberboubare Grundstiicksfldche

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

2 Wo

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude, hier: 2

ANSCHLUSS AN DIE OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

w Bereich ohne Ein- und Ausfohrt

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

MY

Umagrenzung der Fldchen fir besondere Anlogen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImScha):

Im Bereich der gekennzeichneten Fliche ist ein Schallschufzwall mit einer
Kronenhohe von 3,00 m iiber der Fahrbahnoberkonte der Bundesstrofle 1 bzw.
der ViktoriastraBe anzulegen.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR BZW. ZUR MINDERUNG VON
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

AN Die der “Schiitzenstrafie” unmittelbar zugewandte Fassade, die im gekennzeich-
neten Bereich nach Norden ausgerichteten Fassaden sowie alle nach Siiden aus-
gerichteten Fassaden der jeweiligen Wohngebdude miissen Fensterkonstruktfionen
von Wohn- und Schlafrdumen mit einem Schalld@mm-MaB von Ry = 38dB (Schall-
schutzklasse 3) aufweisen. Fir Fenster von Schlafrdumen in den der “Schiitzen-
strofle” zugewandten Faossaden sind schallgeddmpfte Liittungseinrichtungen mit

einer bewerteten Normschallpegel-Differenz von Dyy = 43 dB einzubauen.

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Gelftungsbereiches des Bebouungsplanes Nr. 24 "Viktorio-
strafe” (8 9 (7) BouGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 8. Anderung des Bebauungsplanes
“Viktoriostrofe” (8 9 (7) BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BouGB iV.m. § 86 Baud NW)

SD/KW ausschlieflich zulissige Dochformen sind das Safteldoch und das Kriippelwalmdoch
350 -48° zuldssige Dachneigung, hier: 35° - 48°
DREMPEL: Drempel sind bis zu einer Hdhe von 0.5m zulfissig. Das Maf ist von der Roh-

decke des Dachgeschossfubodens his zum Schnitt AuRenkante Umfossungswand mit der
Sporrenunterkaonte zu messen.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Kennzeichnung der einzelnen Grundstiicke im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung, z.B. 23
geplante Grundstiicksgrenze (unverhindlich)

®
(R

geplante Gebdude (unverbindlich)

3.00 MaBzahl (m)
1207 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenze

Schallschufzwall

Gebdude, vorhanden

JUE |

Nebengebiiude, vorhanden

HINWEISE
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naoturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte

Graber, Einzelfunde ober ouch Verdnderungen und Verfiirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaotfenheit. Hahlen
und Spalten, ober ouch Zeugnisse fierischen und/oder pflonzlichen Lebens ous erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Enftdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Unfere Denkmalbehorde und/oder dem West.
Museum fiir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Tel. 02761-93750, Fax 02761-2466) un-
verziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den DenkmalbehGrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissentschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am
Bebauungsplan aufzustellen.

gem. §2 Abs.1 BauGB beschlossen, diesen

Bad Sassendorf, den Biirgermeister gez. Bahlmann

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Die offenfliche Auslequng dieses Bebauungspluones mif Begriindung wurde am
von der Gemeinde Bad Sassendorf beschlossen.

gem. 83 Abs.2 BouGB

Bad Sassendorf, den Biirgermeister gez. Bahlmann

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebouungsplan hat mit Begriindung gem. §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom his
dtfentlich ausgelegen. Ort und Zeit der Auslegung sind am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bod Saossendorf, den Biirgermeister gez. Bahlmann

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebouungsplan ist von der Gemeinde Bad Sassendorf am
beschlossen worden.

gem. §10 BauGB als Satzung

Bad Sassendorf, den Biirgermeister gez. Bahlmann

BEKANNTMACHUNG

Gem. § 10 (3) BouGB ist der Satzungsheschluss des Bebmuungsplanes Nr. 24 “ViktoriostroRe” - 8. Anderung om
ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebouungsplon hat am Rechtskraoft erlaongt.

Bod Saossendorf, den Biirgermeister gez. Bahlmann

KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stddfe-
boulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

Die Planunterlagen entsprechen den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung vom 27Mdrz 2000.
Stand der Plonunterlagen: Februar 2007
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