RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesefzhuch (BauB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBIL | S. 2414, zutefzt
getindert durch Gesetz vom 03.05.2005 {BGBL 1 S. 1224) m.MW. 10.05.2005

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. ! S. 132), zulefzi getindert durch Gesefz vom 22.04.1993
(BGBL 1 S, 466]

“(GY NRW S5.259)

ordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBIL 1991 | S. 58}

14.07.1994 (GY NRW S. 666), zulefzt getindert durch Besefz vom 03.02.2004 (GY NRW S. 96 ff}

Gestrichen taut Beschiuss des Gemeinderstes Bad Sassendorf vom 25.10.2006
122

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BouNvVD) in der Fossung

Bouerdnung fiir dos lond Nordrhein-Westfolen -Lendeshausrdnung- (BouONW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 01.03.2000 (GY NRW S.256), zuletzi geindert durch Arfikel 9 des fesetzes vom 04.05.2004

Verordnung tber die Ausarbeitung der Beuleitpldne und die Darstellung des Pluninhn{ts {Planzeichenver-

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfolen (GO NRW) in der Fassung der Bekannfmachung vom

BEBAUUNGSPLAN NR. 24 “Viktoriastrasse”

frly

FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

6. Anderung

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, 5§ 1 und & BaukVD)
WA Allgemeines Wohngebief

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Iutiissig sind gem. § & (2) BouhvO: 1. Wohngebdude; 2. die der Versorgung des
Gebietes dienenden Liiden, Schamk- und Speisewirfschaften sowie nicht sforenden
Handwerkshefriebe; 3. Anlagen fiir kirchliche, kutturelle, sozigle, gesendheiftiche

und sporfliche Zwecke.

Ausnohmsweise koanen gem. § 4 (3) BauNVO Beiriebe des Beherbungsgewerbas
§ 1 (6) Ne. 1 BouNVO wird festgesetzt, dass die in
n - sonstige nicht stdrende Gewerbe-

zugetnssen werden. Gem.

§ 4 (3) Nr. 2 bis 5 genannten Ausnahme
betriebe; Antagen fiir Verwaltungen; Garienboybetriebe; Tankstellen - im Plan-

gebiet nicht zuldssig sind
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MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

(5 9 (1) Nr. 1 BouGB, §§ 16 - 210 BuuNvVO)

|
GRZ 0.3

TH=max. 3.50

Zaht der Vollgeschosse als HochstmaB, hier: 1 VYoltgeschoss

Grundildchenzahl, z8.: 0.3

Bei der Ermittlung der Grundfidche sind die Grundfldchen von Garegen und Stell-
plitzen mit fhren Zufohrien, Nebenanlagen Im Sinne des §14 BauNvO sowie bau-
lichen Antcgen unterhalb der Geldndesberfliiche, durch die dos Grundstiick lediglich
unterbost wird, mitzurechnen.

Bei einer festgesetzfen Grundflichenzahl von 0,3 darf die zuldssige Grundfldche durch
die Grundfldchen der vorbenannfen Antagen um bis zu 30% iiberschriffen werden.
Bei einer festgesefzten Grundftdchenzahl ven 0.4 darf die zuliissige Grundilidche durch
dic Grundflichen der vorbenannten Anlagen um bis zu 50% iiberschritten werden

maximal zulissige Troufhohe aols HochstmaB, hier: 3,50 m

Unterer Bezugspunkf zur Bestimmung der Troufhthe ist die Erdgeschossfufiboden-
hihe (Oberkanta Rohboden), oberer Bezugspunki ist der Schnitfpunkt der Auflen-
wand mit der Oberkante Dochhaut.

BAUWEISE/ (BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 (1) Nr. 2 BouB, § 22 und 23 BouNVOi

offene Bauweise, zuldssig sind ausschlieflich Einzethduser
Baugrenze

iiberbaubare Grundstiicksfldche

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN

{§ 9 (1) Nr. 6 BouGB)

2 Wo

VERKEHRSFLACHEN

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiiude, hier: 2

{8 9 (1) Nr. 11 BoutGB)

v v

GRONFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche mit der besonderen ZweckhesHmmung verkehrsberuhigfer Bereich

Bereich ohne in- und Ausfahrt

(5 9 () Nr. 15 BouGB)

private Grinfldche

FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 24 BouGB} i

WE

Umgrenzung der Fltchen fiir besondere Anlogen und Vorkehrungen zum Schufz
vor schidtichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschufz-
gesetzes (BImSchGl:

im Bereich der gekennzeichneten Fliche ist ein Schallschutzwall mit einer
Kronenhdhe von 3,00 m iiber der Fohrbahnoberkante der Bundesstrafle 1 bzw.
der Viktoriasirafe anzutegen.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR BZW. ZUR MINDERUNG VON

SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

(§ 9 (1) Nr. 24 BouGB)

Fa'a'a s s

Im Bereich der gekennzeichneten Fossaden miissen die Fensterkonstruktionen
von Wohn- und Schiofrdumen ein Schalidimm-MaB ven Ryg= 38 dB (Schatl-
schutzklosse 3) aufweisen. Filr Fenster von Schiofriiumen in den der
“SchiitzenstraBe” zugewandten Fassoden sind schattgedimmbe Littungs-
einrichtungen mit einer hewerteten Normschallpegel-Oifferenz von Dyy= 43 dB
ginzubauen.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

{§ 9 (1) Nr. 250 BouGB)

=5

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Striducherm:
im Bereich der gekennzeichneten Fliiche sind ein- und mehrreihige Hecken mit
standortgerechien  Gehtlzen anzupflanzen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebouungsplanes Nr. 24 “Vikforia-
strafle” (§ 9 (7) Bou@B)

Grenze des rdumlichen Gettungshereiches der 6. Anderung des Bebouungsplones
“ViktorigstraBe” (§ 9 (7 BauGB)

Begrenzung ‘'von Sichifeldern: Sichtielder sind oberhalh 0,60 m Hidhe - gemessen
vom Fahrbahnrand - von Sichthindernissen jeglicher Art freizuhalten

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB iV.m. § 86 Baub NW)

SO/KW/PD

3P 480

zuliissige Dachform, 2.B. Sotteldach, Kriippelwatmdach, Pulfdach
zuliissige Dachneigung, zB. 357 - 48°
DREMPEL; Drempel sind bis zu einer Hdhe von 05m zulidssig. Das MaB ist von der Roh-

decke des Dachgeschossfuibodens bis zum Schnift Auflenkante Umfassungswand mit der
Sparrenunferkante zu messen.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
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Kennzelchnung der drei Teilildchen des Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung, 1B. "A”

Kennzeichnung der einzelnen Grundstiicke im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung, zB. 23

geplante Grundskiicksgrenze (upverbindlich)
MaBzabl (m)
Flurstilcksnummer

Flurstiicksgrenze

Schollschufzwall

Gebiude, vorhanden

EN\E

Nebengebdude, vorhangen

HINWEISE

Bel Bodensingriffen kdnnen Bodendenkmiter (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, dh. Mauern, atfe

Griber, Einzeifunde cher quch Verdnderungen und Verfdrbungen in der nattirtichen Bodenbeschaffenheit. Hihlen
und Spatfen, ober ouch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens cus erdgeschichilicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehirde und/oder dem Westt.
Museum fiir Archiologie/Amt fiir Bedendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Tel: 02761-93750, Fox 02761-2466) un-
verziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverdnderfem Zustand zu erhalfen
(§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.
fer Londschoftsverband Westfaten-Lippe ist berechtigt, das Sodendenkmal zu bergen, nuszuwerfen und fir
wissentschafitiche Erforschung bis zu 6 Monafen in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. & DSthG NW).

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bmd Sossendorf hat am 28.06.06 gem. §2 Abs.1 BauGB hbeschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzusiellen.

Bad Sassendorf, den 30.10.2006 Biirgermeister gez. Bahlmann

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Dia Gffenttiche Austegung dieses Bebouungsplones mif Begrindung wurde am 28.06.06 gem. §3 Abs.? BouGB
ven der Gemeinde Bad Sassendorf beschlossen.

Bad Sussendorf, den 30.10.2006 Biirgermeister gez. Bahlmann

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebouungsplon hot mit Begriindung gem. §3 Abs.? BauGB in der Zeit vom 2108.06 bis 22.09.06
tffentlich gusgelegen. Ort und Zeif der Auslegung sind am 11.08.06 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bad Sussendorf, den 30.10.2006 Biirgermeister gez. Bahimann

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplon ist von der Gemeinde Bod sassendorf am 25.10.06 gem. §10 BouGB als Satzung
beschlossen wordan.

Bud Sassendart, den 30.10.2006 Birgermeister gez. Bahlmann

BEKANNTMACHUNG

Gem. § 10 (3} BauGB ist der Saofzungsbeschiuss des Béhnuungsplunes Nr. 24 “ViktoriostraBe” - 6. Anderung am
06.11.06 orisiiblich bekannigemacht worden. Der Behauungsplan hat am 06.11.06 Rechiskreft erlangt,

Bad Sassendorf, den 16.11.06 Bilrgermeister gez. Bahlmann

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird hescheinigt, dass die Festlegung der sfiidfe-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist.

KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG

Die Plonunferlagen entsprechen den Anforderungen
des §1 der Planzeichenverordnung vom 27.Mirz 2000.
Stand der Planunterlogen: September 2005
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Entwurt und Plonung vielhaber
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