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Die Veroifentlichung dieses Auszuges ist-auch nach Umarbeitung
oder Vervieltaltigung-nur mit Zustimmung des Katasieramtes zu-
lassig.Zuwidernandlungen werden als Crdnungswidrickeit veriolgt
(Paragraph 26 Vermessungs-und Katastergeseiz). Zur innerdienst-
lichen Yerwendung bei Behdrden ader zum eigenen Gebrauch sind
Vervielfdliigungen oder Umarbeiiungen ohne besondere Zusiim-
mung zulassig. '

Py

Pepreduktion aus der autamatisierten
Liegenschattskarte, die nicht amtlicher
Naechweis im Sinne des Paragraphen 10
des VermKaiG NW isi.
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RECHTSGRUNDLAGERN

1. §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27, August 1997 (BGBI. [, S. 2141).

2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGRBI. |, 8. 132).

3. § 7 der Gemeindecrdnung fir das Land Nordrhein - Westfaien in der Fassung der Bekannimachung
vom 14. Juli 1994 (GV NW 1954 5. 666).

4§ 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Wesiialen (EauONW) in der Fassung vem 7. iMarz
1895 (GV NW 1995, S, 218},

FESTSETZUNGEN

BEGRENZUNGSLINIEN

>

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches und
rechtsgiiltigen Bebauungspianes

gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVQO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeine Wohngekbiete gem. § 4 BauNvO
(1) Aligemeine Wohngebiets dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zul&ssig sind
1. Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaiten sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sporitiche
Zwecke.,
{3) Ausnahmsweise konnen zugelassen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Die nachfolgenden ausnahmsweisen Nutzungen werden nicht zugelassen
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,

-

i

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2B 2 WE aus besonderen stadtebaulichen Grinden wird ~ gem. 59 (1) Nr6 BauGB
die hichstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
bei Einzelhduser auf zwei und Doppelhdusern auf eine festgesetzt.
0,3 Grundflschenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVvO
Bei der Ermittiung der Grundflache sind die Grundfldchen von
1. Garagen und Stellpldize mit ihren Zufahrten,
2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,
3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.
Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundflachen der varbenannten
Anlagen bis zu 20 v H. tiberschritten werden. gem. § 19 (4) BauNVO
0.4 Grundfldchenzah! (GRZ) Gem. § 19 BauNVO
Die zul&ssige Grundfldche darf durch die Grundflachen der in den Nummern 1-3
benannten Anlagen bis zu 50 v.H. tiherschritten werden, sonst wie vor,
zB. 0,8 GeschoRflichenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO
| Zahl der VVollgeschosse als Héchsigrenze gem. § 16 BauNVO
Al Zahl der Voligeschosse, zwingend gem. § 16 BauNVO
TH Trauthéhe als Hochstgrenze gem. § 16 (3) BauNVO
hier: max. 3,50m
Definition Traufhdhe:
Maf? zwischen Oberkante Untergeschof-Rohboden (EG)
bis zum Schnittpunkt der Auzenwand mit der Cberkante Cachhaut.
BAUWEISE

/E\
B\
/8\

offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig gem. § 22 {2) BauNVO
offene Bauweise, nur Doppelhiuser zulassig gem. § 22 {(2) BauNVO
offene Bauweise, nur Hausgruppen zulassig germ, § 22 (2) BauNVO

ED offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuiéssig gem. § 22 (2) BauNvVO
Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVC
p-:.;ﬂ; {iberbaubare Grundstiicksfidche gem. § 23 (1) BauNvO
nicht Uberbaubare Grundstilcksfliche gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB
VERKEHRSFLACHEN

F+R

StralRenbegrenzungslinie gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Strallenverkehrsfliche gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB
offentliche Parkflache

verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt gem. § 9 (1) Nr.11 BauGB

Fuflt- und Radweg

GRUNFL‘ACHEN

Offentliche Griinfliche gem. § 9 (1) Nr.15 BauGB

private Griinflache

gem. § 8 (1) Nr.15 BauGB

Spielplatz

WASSERFLACHEN

gem. § 9 (1) Nr.16 BauGB

Umgrenzung von Flachen flir Mainanmen zum Schutz, gem. § 9 (1) Nr.20 BauGB
zur Pflege und zur Eniwickiung von Natur und
Landschaft

Umgrenzung von Ftichen zum Anpflanzen von Baumen
Strauchemn und sonstigen Beptianzungen. Hier: ein- und
mehtreihige Hecken mit standertgerechiten Geholzen

. gem. &9 (1) Nr25a BauGB

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 (1) Nr.25b BauGB

FLACHEN FUR STELLPLATZE

[
I I
i !
[N e |

GGa/GSt

Umgrenzung von Fidchen fiir Stellplatze und Garagen gem. § 9 (1) Nrd u. 22
BauGB iV.m. §§ 12 u. 14
BauNVO

gem. § 9 (1) Nr.22 BauGB

i.V.m. § 12 BauNVO

Gemeinschaftsgaragen und -stellptétze mit Zuordnung

Mit Geh-, Fahr- und Lettungsrechten zu bejastende
Flachen zugunsten der Doppelhausbebatung

gem. § 9 (1) Nr.21 BauGB

IMMISSIONSSCHUTZ

+105,1m NN

=ty

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umweiteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes

gem. § 9 (1) Nr.24 BauGB

Schallschutzwali, h = 3,00m i{iber Fahrbahnoberkante der BundesstralRe Bi
bzw Viktoriastralle

“Hohenpunkt fir Wallkrone, gemessen Gber Normainut

- Schallschutzwand, h = 3,00 m Uber Fahrbahnoberkante der Bundesstrake 81

EVAV AV Sekundédre Schallschutzmalnahmen

erforderlich bewertetes Schailddmm-hMald der Fensterkonstruktionen von Rwe = 36

(Schalischuizklasse 3) fur Wohn- und Schlafraume.

Fiir Fenster von Schlafréumen in den der Schiitzenstrafle zugewandten Fassaden sii

schallgedampite LUftungseinrichtungen mit einer bewerteten Normschallpegel-Differen-

von DOnw = 43 dB einzubauen. :

Beiden mit D gekennzeichneten iiberbaubaren Flachen der ersten Hauserzeile entlang

der Viktoriastrale und hinter cem Larmschutzwall geiegen sind aufgrund der Gerédusch-

immissionen Schilfzenhalle weitere Schallschutzmalknahmen im Dachgeschof vorzu-
sehen. Folgende Mafinahmen sind anzuwenden:

1. Die Ausrichiung des Firstes sollte in Nord-Std-Richtung erfolgen.

2. Im Bereich der schallbeaufschlagten Westseite der Décher sowie im Bereich
der Giebel sind Fenster von Aufenthalisrdumen (Wohn- und Schlafraume) nur
dann vorzusehen, wenn durch entsprechende Grundrillgestaltung gewahrleistet
ist, da die Luftung der Raume (:ber Fenster in der schallabgewandten Ostseite
des Daches gewahrleistet wird.

-

GESTALTUNGSFESTSETZUNG gem.§9(4) BauGB iV.m. § 86 Bau ONW

SD/KW/PD  Satteldach/Kriippelwalmdach/Pultdach
43°- 48°,35° Dachneigungen

Drempel: Drempel sind bis zu einer Hohe von C,5m zuldssig. Das Mafd ist von der Roh-
decke des Dachgeschofbodens bis zum Schnitt Auienkante Umfassungswand mit der
Sparrenunierkante zu messen.

ZUSATZLICHE DARSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN

Besienende Baukdrper

——o———  Flurstlicksgrenze

—_—— = epl. Grundstiicksgrenze

982 |urstiicksnummer
97,55 Gelandehdhenpunkt tber NN
11,00 ‘Yermaliungen

©— <o —¢ VEW-Erdgasleitung 150 DN

o5ad 5
()

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
= 2
Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hq%;‘{m 25:73;2’ ig em. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen,

diesen Bebauungsplan aufzustellen. )

Bad Sassendorf, den ///é 42 qc? \ i : W . Gemeindedirektor |~
. T
BURGERBETEILIGUNG /65 Sy

e . .A = i gy ) : g E
Die Burgerbeteiligung fiir diesen Bebauungsplan g5 S!.Abs?, BauGB hatam /5. 02. Y¥tattgerunden.
. 2 -y

- *

) b
Bad Sassendort, den 76- 7/2. 9%

- Gemeindedirektor

3

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS /" e
ans mjt Be

.-"_’ LT

Die &ffentliche Auslequng dieses Bebauung?gi rﬁl griFaung wurde gem, § 3 Abs. 2 BayGB von der
Gemeinde Bad Sassendorfam 2 7.0S.9 esctilossen.

=

Bad Sassendorf, den //é'. A2. C/g v - >

o P

Gemeindedirektor

| OFFENTLICHE AUSLEGUNG /¢ ";‘S*“%
(o2
o

fo | —=
Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung ge:@s.
offeritlich ausgeiegen. Ort und Zeit der Auslegung-sind am

Bad Sassendorf, den A6. 12.9&

GB in df’r Zeit vom /ﬂ/ fﬂ/. bis //6- */,ﬂ ':/59

- 09 . 9 & ortsiiblich bekanntgemacht wofden.

Gemeindedirektor y

SATZUNGSBESCHLUSS
Dieser Bebauungsplan ist von der Gemeinde Bad Sassendorf am 2.5 41 t?’tgem. & 10 BauGB als Satzung

beschlossen worde

Bad Sassendorf, d 6/{7 CIS) r!

Schriftfthrer / \L Biirgermeister M
u -

/u._.l-:" ele £

Bad Sassendorf, den 301 O3,QCI

BEKANNTMACHUI%GVCm 15.63.99)

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Der Bebauungsplan liegt wihrend der Dienst-
stunden in der Gemeindeverwaitung aus. ‘\M

Sirgermeister

Hinweis:

Bei Bodeneingnffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/eder naturgeschichtliche Bodeniunde, d.i1. Mauern, afte Graben,
Einzefiunde aber auch Verandsrungen und Verfarbungen in der natirlichen Bedenbeschaffenhelt, Hohlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse Yisrischen undfoder pflanziichsn Lebens aus Erdgeschichtiicher Zeit) entdackt werden. Die Entdeckung von
Sodendsnkmalern ist der Gemeinde ajs Untere Denkmalbehdrde und/oder derm Westt. Museum fiir Archéologie / Amt Tir
Bodendsnkmalpflege, Aulienstelle Olpe (Tel: G2761-1261 FAX 02761-24661) unverziiglich anzuzeigen und die
Emdsckungsstatte mindestens drei \Werktage in unverandertern Zustand zu erhaiten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgeseiz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden ffeigageben wird. Der Landschafisverband Westfalen-Liope ist

berechtig, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwernen und fir wissenschartliche Erforschung bis zu 6 Monaian in Besiz zu
nehmen (§ 16 (4) DschG NW).

KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Die Planunterlagen entsprechen den Anfor- Es wirg.ke et dafl die Festlegung der
derungen des § 1 der Planzeichen stagiebaulichpnyian
vom 18. Dezember 1990. gt nd
Stand der Planunteriage:Juli 19 -

'DBE"L [\13"'

Soest, den 24 2 4 ?ﬁ

Soest. den £8.2. A355

Kreisplaner @C’/@ /QI

Emtwurf und Anfertigung Kreis Soest

Gezeichnet / Datum
SAADHOFF /03.05.98

GEMEINDE BAD SASSENDCRF
ORTSTEIL BAD SASSENDORF
BEBAUUNGSPLAN NR. 24
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