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FESTSETZUNGEN

PRAAMBEL

Aufgrund

O A S. 878),

—~ § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414),
zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI. I, S. 1722),

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
~ BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

in Verbindung mit der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S. 1509)

hat der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf in seiner Sitzung am 06.07.2016 die 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 13 ,Auf der Breite“ mit Begriindung als Satzung beschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.12.2013 die 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Auf der Breite*, OT. Bad
Sassendorf beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.02.2016 ortslblich bekannt
gemacht.

Bad Sassendorf, den 07.07.2016

Dahlhoff

Der Blrgermeister

Offenlegung:

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Auf der
Breite“, OT. Bad Sassendorf und die Begrindung lagen gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 29.02.2016 bis einschlief3lich 01.04.2016
offentlich aus.

Ort und Dauer der Offenlegung wurde gem. § 3 (2) BauGB am
16.02.2016 offentlich bekannt gemacht.

Bad Sassendorf, den 07.07.2016

Dahlhoff

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 06.07.2016 die 6.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Auf der Breite*, OT. Bad
Sassendorf gem. § 10 (1) BauGB als Satzung nebst Begrindung
beschlossen.

Bad Sassendorf, den 07.07.2016

Dahlhoff Held

Der Blrgermeister Schriftfihrerin

Schlussbekanntmachung:

Der Beschluss Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
»LAuf der Breite“, OT Bad Sassendorf wurde gem. § 10 (3) BauGB
am 12.07.2016 ortsublich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13
»Auf der Breite®, OT. Bad Sassendorf in Kraft.

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 13 ,Auf der Breite*, OT.
Bad Sassendorf einschl. Begriindung liegen ab dem heutigen
Tage wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bad
Sassendorf zu jedermanns Einsicht aus.

Bad Sassendorf, den 09.08.2016

Dahlhoff

Der Blrgermeister

L : Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

- Mischgebiet

Das Mischgebiet dient gem. § 6 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe ausschliellich im Erdgeschoss, Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und
nahversorgungsrelevanten Sortimenten der "Bad Sassendorfer Sortimentsliste" nur bis zu einer
Verkaufsflache von maximal 50 m?,

4. Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
5. Sonstige Gewerbebetriebe,

6. Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
7. Gartenbaubetriebe,
8. Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zulassig sind.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 16-21a BauNVO)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)
@ Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

OK max. max. Héhe der baulichen Anlagen in m (. NHN, als Oberkante (OK) eines Gebaudes gilt die
Firsthdhe, als First gilt die obere Kante eines Satteldaches

Staffelgeschosse als oberstes Geschoss miissen gegeniliber den Auflenwanden der darunter liegenden
Geschosse allseitig um mindestens 1,00 m zurlicktreten. Eine Ausnahme von dieser Festsetzung ist zur
Erstellung von Treppenhdusern zulassig.

Bauweise, Baulinie, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22, 23 BauNVO)

:‘ Baugrenze, Uberbaubare Grundstlicksflache

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise um maximal
2 m zulassig.

0 offene Bauweise

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten auf das Grundstiick sind ausschlief3lich innerhalb der festgesetzten Bereiche
4 zulassig

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO (z.B. Kraft-Warme-Koppelungsanlagen) sind im Baugebiet ausnahmsweise
zulassig, auch soweit fur sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Pl Umgrenzung von Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze
1 StGa; (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Flachen und der hierfir gesondert
festgesetzten Flachen zulassig.

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

C) Versorgungsflache Gashochdruckanlage

—o—o— unterirdische Versorgungsleitung (Art der Leitung siehe Einschrieb)

Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

‘ Erhaltungsgebot Baum

Die im Planbereich mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume bzw. zu erhaltenden Anpflanzungen
innerhalb von Flachen sind zu schitzen, fachgerecht zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
fachgerecht zu ersetzen. Das Uberbauen und Versiegeln von Flachen im Kronentraufbereich, soweit im
Bebauungsplan nicht anders festgesetzt, ist unzulassig. Wahrend der Bauarbeiten ist durch die Bauleitung
sicher zu stellen, dass der Bereich der Kronentraufe abgeriegelt wird, so dass Bodenabtrag und -auftrag,
Ablagerungen von Baumaterialien, Bodenverdichtung, Verletzung der Rinde etc. vorgebeugt wird.

MaRBnahmen zum Schutz vor Verkehrslarm der Alleestralle (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AlLPBII . .
—————— Abgrenzung der Larmpegelbereiche

In den Larmpegelbereichen 11l und IV missen die Umfassungsbauteile einschlieRlich der Fenster von Fassaden
bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Geb&uden in den nicht nur voriibergehend zum
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raume die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an das
resultierende Luftschalldamm-Mal R'w,res gemafR den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ des Deutschen Instituts flir Normung, Berlin, Ausgabe November
1989 ,Anforderungen und Nachweise" sowie Beiblatt 1 zur DIN 4109 ,Ausflihrungsbeispiele und
Rechenverfahren® einhalten:

R'w,res dB (A) erforderlich fur I({iBw(,f:)s
N Malgeblicher Aufenthaltsraume in Wohnungen, :
Larmpegel- N - . : erforderlich
: AufBenldirmpegel Ubernachtungsrdume in
bereich . : . fir
dB (A) Beherbergungsstitten, Unterrichtsrdume I 1
Wi Biirordume
T u. .
111 61-65 35 30
v 66-70 40 35

R'w,res = bewertetes BauschallddmmmaR nach DIN ISO 140 des gesamten AuRenbauteils (Wand + Fenster +
Rollladenkasten + Luftung u. dgl.)

' An Fassaden von Raumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den R&umen ausgeibten
Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In den Larmpegelbereichen Il und 1V sind fiir alle Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Schiaf- und
Kinderzimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m3/h pro
Person unter Beibehaltung des erforderlichen bewerteten Schallddmmmalfies garantieren.

Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in Abstimmung mit den zustandigen Fachbehérden zugelassen
werden, soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRhahmen
als die oben aufgefiihrten ausreichen.

Die DIN 4109 kann bei der Gemeinde Bad Sassendorf, Fachbereich 3, Abteilung 3.1 Gemeindeentwicklung,
Lohweg 2, wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Die Berechnung der konkreten Dammwerte erfolgt im bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren unter
Berlcksichtigung der DIN 4109.

Sonstige Festsetzungen

:T'Léll_:'t'[ Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

rrri

Die mit ,GFL" gekennzeichnete Flache bezeichnet ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
zustandigen Ver- und Entsorgertrager.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

Die im Baugebiet gesondert festgesetzte Stellplatzanlage ist an ihrer Ostseite durchgehend einzufrieden.
Hierzu ist eine mindestens 1,50 m hohe blickdichte Konstruktion aus Stein oder Holz zu verwenden.

Sonstige Darstellungen

20 ) BemaRung von Absténden

- vorhandene Bebauung
255 ;
———  Flursticksgrenzen und -nummern
*98.82 vorhandene Gelandehdhe (. NHN
(o) Bestandsbaum

X, x Gebdudeabbruch
m geplante Stellplatzaufteilung

HINWEISE

1. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder der
LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15
und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Schutz des Mutterbodens gemaR § 202 BauGB

Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im
Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Zugunsten von ,Wiederandeckungsmafnahmen" ist eine
Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

3. Mallnahmen zum Artenschutz gemal BNatSchG und LG NRW

Bei allen bauvorbereitenden Malinahmen wie z.B. der Fallung von Baumen oder dem Abriss von Gebauden
sind die Verbotstatbestande des Allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG-Bundesnaturschutzgesetz) und
des Besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) zu beachten.

In der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September sind Baum- und Gehoélzfallungen verboten (§ 64 LG NRW
Landschaftsgesetz NRW).
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