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BEBAUUNGSPLAN NR. 4

ORTSMITTE

TEILPLAN I 1. Anderung

dem Wohnen

(2) zuléssig sind
1. Wohngebaude

213

282

Bebauungsplan Nr. 4/TeilplanI , 1. Anderung

0,4 = Grundflachenzahl

= GeschoRflachenzahl

(0] = offene Bauweise

RS = Baugrenze

N Sonstige Planzeichen

M. 1:500

A. Erklarung der Planzeichen

und textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- = allgemeine Wohngebiete nach §4 BauNVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend

(3) ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Maf der baulichen Nutzung
geman §§ 16 - 21a BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
geman §§ 22 und 23 BauNVO

D = Uberbaubare Grundstlicksflache

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der
im Plan besonders gekennzeichneten Flachen
und innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.

= Flache fur Garagen / Stellplatze

- - - = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes gemafR § 9 Abs. 7 BauGB

|:| = StralRenverkehrsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

B. Sonstige Darstellungen

—OL = vorhandene Flurstiicksgrenze

= vorhandene Gebaude

248 = Flursticksnummer

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle,soziale und
gesundheitliche Zwecke

C. Gestaltungsvorschriften
gemal § 9Abs. 4 BauGB in Verbindung mit §86 BauO NW

(4) die Ausnahmen zu den Nr. 2-5 sind unzulassig

1. Dacher

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig
und kénnen mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

SD = Satteldach

30° - 45° = pachneigung

Il =Zzahl der Voligeschosse Hochstgrenze

2. Stellplatze

Die Stellplatze sind in wasserdurchlassigen

Materialien auszufiihren z.B. wassergebundene Decke,
Schotterrasen, Rasengittersteine, Pflaster mit breitem
Fugenabstand.

D. Hinweise

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
geman § 12 Abs. 6 BauNVO

1. Bei Bodeneingriffen kdnnten Bodendekmaler
(kultur- u. / 0. naturgeschichtliche Boden-funde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Héhlen u. Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen u. / o. pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der
Gemeinde als untere Denkmalbehdrde u. / o.der LWL-Archdologie fir Westfalen, AuRenstelle
Olpe, In der Wiiste 4 57482 Olpe unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéatte mind. 3 Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten ( §§ 15 u. 16 Denkmalschutzgessetz NW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in
Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).

2. Bei Bodeneingriffen kénnen Béden mit stark umweltgefédrdenden Stoffen zu Tage treten.
Sollte der Verdacht auf eine Bodenkantamination - u.a. zu erkennen am Geruch oder Verfarbung
der naturlichen Bodenbeschaffenheit - bestehen, ist unverziglich das Umweltamt des Kreises Soest
in Kenntnis zu setzen.

3. Die Teile des Bebauungsplanes Nr. 4 Ortsmitte, Teilplan 1, die innerhalb des Planbereiches liegen
werden mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes aufgehoben.

|:| = private Grlnflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

= Flache zur Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Anpflanzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 (b) BauGB

Rechtsgrundlagen

Verfahrensvermerke

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW s. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV NRW S. 878),

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722),

in Verbindung mit der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

in Verbindung mit der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Geometrische Festlegung

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stédtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist.

Bad Sassendorf, den 30.03.2016

Schwefer

6bV Ludwig & Schwefer

Offenlegung

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Ortsmitte
Teilplan | und die Begriindung liegen gem. §3 (2) BauGB in der
Zeit vom 04.01.2016 bis einschlieflich 05.02.2016 &ffentlich aus.
Ort und Dauer der Offenlegung sind gem. §3(2) BauGB

am 18.12.2015 offentlich bekannt gemacht worden.

Dahlhoff

Bad Sassendorf, den 25.02.2016
Der Biirgermeister

Anderungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat gem. § 13a BauGB
in der Sitzung vom 24.06.2015 die Durchfiihrung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 Ortsmitte, Teilplan | beschlossen.

Bad Sassendorf, den 25.02.2016

Dahlhoff

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat gemaR § 13a in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Sitzung vom 24.02.2016 die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen geprift und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4

Ortsmitte, Teilplan | gemafR § 10 BauGB als Satzung nebst Begriindung beschlossen.

Bad Sassendorf, den 25.02.2016

Dahlhoff Held

Der Birgermeister

Schriftfihrer

Schlussbekanntmachung

Der BeschluR {iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Ortsmitte,
Teilplan | ist gemaR § 10 (3) BauGB am 18.03.2016 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplanes in Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. 4 Ortsmitte, Teilplan I, 1. Anderung

einschl. Begriindung liegt ab dem heutigen Tage wéhrend der Dienststunden
im Rathaus der Gemeinde Bad Sassendorf zu

jedermanns Einsicht aus.

Bad Sassendorf, den 24.03.2016 Der Biirgermeister

Dahlhoff

> 3 Gemeinde
w Bad Sassendorf

Bebauungsplan Nr. 4
Ortsmitte
TeilplanI

1. Anderung




