Gemeinde Bad Sassendorf - Ortsteil Neuengeseke - Bebauungsplan Nr. 6 "Am Haienpoth”
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 24.06.2020 gem. § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 nach § 13 a BauGB beschlossen.

Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat der Gemeinde
Bad Sassendorfam 16.12.2020 diesen Bebauungsplan als Satzungbeschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 02.10.2020 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bad Sassendorf, den 17.12.2020

gez. Dahlhoff
Der Birgermeister

Bad Sassendorf, den 17.12.2020

gez. Dahlhoff
Der Bilrgermeister

Der Satzungsbeschluss ist am 12.01.2021 durch Aushang an der Be kanntmachungstafel am Rathaus,

Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Auslegung nach § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 19.10.2020 bis
einschliellich 20.11.2020 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung beriihrten Behotrden

und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB beteiligt.

Bad Sassendorf, den 17.12.2020

gez. Dahlhoff
Der Birgermeister

Eichendorffstralle 1, 59505 Bad Sassendorf 6éffentlich bekanntgemacht worden. Der Aushang ist flr

eine Woche erfolgt, die Bekanntmachung ist mit Ablauf dieser Frist vollzogen, damit tritt der
Bebauungsplan am 12.01.2021 in Kraft.

Der Bebauungsplan liegt wahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung aus.

Bad Sassendorf, den 12.01.2021

gez. Dahlhoff
Der Bilirgermeister

Soest, den 16.10.2020

Die Planunterlage (Stand 06.2015) entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

gez. Schwefer
Offentl. best. Verm.-Ing.

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.201°
(BGBIL. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes von
27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung 2018
- BauO NRW 2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Art.

7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), zuletzt gedndert durch

Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des

Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.

| 1991 S. 88), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017

(BGBI. 1 S. 1057)

4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstilicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254)

7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen  Umwelteinflissen  durch
Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-

Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geandert

durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934).

9. Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG)
in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559),

zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S.
341).

STAND: 25.09.2020
FESTSETZUNGEN

Begrenzungslinien

NN mmm e (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches  § 9 (7) BauGB

Art der baulichen Nutzung

MD Dorfgebiete

§ 5 BauNVO

Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die
Belange derland- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschliellich ihrer
Entwicklungsmaglich keiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Zulassig sind

1. Wirschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehoérigen
Wohnungen und Wohngebaude,

Kleinsiedlungen einschlie Rlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und

landwirtschaftliche Nebe nerwerbsstellen,

3.  sonstige Wohngebaude,

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
6. sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

2.

Nicht zulassig sind gem. § 1(5) BauNVO
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

3. Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nummer 2.

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,4 Grundflachenzahl

§ 19 BauNVvO

GFZ 0,8 Geschossflachenzahl § 20 BauNVO
i Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal} § 20 BauNVO
GH 1705 m Gebaudehdéhe als Héchstmal tber NHN § 16 BauNVO

Die Gebaudehthe(GH) bezeichnet den héchsten Punkt des
jeweiligen Gebaudes. Davon ausgenommen sind Bauteile wie Dachantennen,

Satellitenschisseln, Kamine oder sonst. technische Anlagen(z.B. der Energiegewinnung).
Bezugshohe ist NHN(2016).

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Flachen

offene Bauweise § 22 (2) BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO
Uberbaubare Grundsticksflachen § 23 (1) BauNVO
Terrassen dirfen die liberbaubaren Grundstiicksflachen
um maximal 3,00 m Tiefe Uberschreiten. In diesem Maf sind auch
Terrassenilberdachungen zuldssig. Balkone dirfen die Uberbaubaren
Grundstlcksflachen um maximal 1,50 m Tiefe Uberschreiten.

O
EEE—————

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache § 9(1) Nr. 11 BauGB

I Strallenbegrenzungslinie

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Regelungen fiir Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
einer Hecke aus Hainbuchen oder Schlehen und

Schnittstrauchern. Die Abgrenzung des Baugebietes im Norden, Osten und Siiden
muss als Schnitthecke mit min. 3 Pflanzen pro laufenden Meter erfolgen.

Pro 400 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Baum
aus folgender Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste heimischer Badume: Feldahorn, Spitzahorn, Bergahorn, RoRkastanie,
Roterle, Sandbirke, Hainbuche, ERkastanie, Scharlachdorn, Rotdorn, Apfeldorn,
Pflaumendorn, Rotbuche, Esche, WalnuB, Zierapfel, Vogelkirsche, Friihe
Traubenkirsche, Stieleiche, Traubeneiche, Silberweide, Trauerweide, Bruchweide,
Eberesche, Sommerlinde, Winterlinde , Bergulme, Obstbaume (Apfel, Birne,
Kirsche, Zwetsche/Pflaume, Quitte, Mispel, ERbare Eberesche, Maulbeere).

Gestaltungsvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO
NRW

DN 25°-45°  Zulassig sind Dacher mit einer Dachneigung von 25°-45°

Flachdacher oder flachgeneigte Dacher von Carports oder Garagen
sind als begrlintes Dach zu gestalten.

Zusatzliche Darstellungen und Erldauterungen
(keine Festsetzungen)

/ Vorhandene Flurstlicksgrenze
.-/
= Flurgrenze
143 Flursticksnummer

Vorhandenes Gebaude

Vorhandenes Nebengebdaude

Neuengeseke Gemarkung
Flur 2 Flurbezeichnung

Am Haienpoth StralRenname

~—100 Bemalung

Kanaldeckel mit Hohe

X 160.44  Héhenpunkt mit Hohe
FH 162.54 Firsthéhe eines vorhandenen Gebaudes
WH 1569.82 Wandhéhe eines vorhandenen Gebaudes
160-44 Geplante Héhe der Stralie
Hinweise
1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes

. Alle bauvorbereitenden MaBnahmen sowie der Baubeginn missen zum Schutz der

. Bei der Durchfihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf

. Bei

sowie des
Bundesbodenschutzgesetzes sind zu berlcksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und

Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung
zuzufuhren. Bei der VerwertungsmaBnahme dirfen die natlrlichen Bodenfunktionen nicht
beeintrachtigt sowie schadliche Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden.

Brutvégel aulerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) und Gehdlzenthahmen
ausschlief3lich auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, also in der Zeit vom 30. September
— 1. Marz durchgefihrt werden, um die Auswirkungen des Eingriffs auf planungsrelevante
und auf europaische, nicht planungsrelevante Vogelarten zu minimieren. Somit kénnen die
Gefahrdung durch Tétung von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit
(Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten
vermieden werden. Siedeln sich Vdgel trotz schon begonnener Bauarbeiten im Bereich der
Baustelle an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Im

Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten
planungsrelevanter Arten zerstort werden.

auRergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verdachtige Gegenstande beobachtet

werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelraumdienst ist Gber die Gemeinde Bad Sassendorf zu verstandigen.

Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archdologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.:
02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das

Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
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