|. Zeichnerische und textliche Festsetzungen ll. Hinweise

Art und Mal} der baulichen NUtZUﬂg gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 1. Grundstiicksgrenzen: Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind unverbindlich.
Allgemeines Wohngebiet 2. StralBen: Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.
gem. § 4 BauNVO

Artenschutz: Fur die im Nahbereich des Plangebietes vorkommenden Waldohreulen sollten im Bereich der
Freiflachen einige als Schlafbaum geeignete Gehdlze gepflanzt werden.

1. Wohngebaude, Um einen VerstolR gegen das Verbot gem. § 42 (1) Nr. 2 BNatSchG zu verhindern, sind folgende Hinweise
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften zu beachten und ggf. durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung sicherzustellen:

sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, e Falls das Fallen von Baumen erforderlich ist, sollte dies in den Monaten September und
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Oktober durchgefuhrt werden, um Brut und Aufzucht von potenziell im Gebiet vorkommenden
, .. Fledermausarten nicht zu gefahrden. Vor dem Fallen ist zu untersuchen, ob sich Tiere in den Baumen
ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: befinden.
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes. e Bauliche MalRnahmen sind auferhalb der Brutzeiten durchzufihren. Die Brutzeit der méglicherweise
betroffenen Voégel umfasst den Zeitraum Ende Marz bis Ende Juli. Zum Schutz bodenbritender

zulassig sind:

gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass folgende unter § 4(3) BauNVO Nr. 2-5 genannte
Ausnahmen nicht zulassig sind:

Vogelarten muss vor Beginn der Baufeldraumung sicher ausgeschlossen werden, dass Bruten zer-
WA | o p ‘ Y =y WA | oder gestort werden.
GRzos [THAOM ‘ o '.. 503— - ==\ /\'. ) | erzos TH40m 2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Zur Vermeidung der Verbotstatbestande muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
[y ". . | ‘ V'S . SDN\’ID/PD 3. Anlagen fur Vgrwaltungen, Vegetationsbestanden auf Zeiten auflierhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs-
Fu bsag | ] P10 A’. O EuH beess B 4. Gartenbaubetriebe, und RaumungsmaRnahmen samtlicher Vegetationsflachen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.
oW ‘-. . 19 _ L e 5. Tankstellen. Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle unvermeidbarer Flacheninanspruchnahmen
be\”ro ". ° oo %l e haes P\\be\”i/o L0 Zu den zuldssigen Wohngebauden gehéren auch solche, die ganz oder teilweise der aulberhalb des genannten Zeitraums muss durch eiqe umweltfachliche Baubegleit_L_mg sic.hergestellt
’ e - oo 0% il ‘o Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen. werden, dass eine Entfernung von Vegetationsbestanden, insbesondere von Gehdlzbestanden, nur
° o ‘0. . . e009 %% durchgefuhrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind.
". Q .-. 0855 = _ ‘.-. Q '.. Ty 008%%" WA ! GRZ 0.6 Grundflachenzanhl Die Aktivitaten der Baqmal&n?hmen (Baustell!emleinfichtung, Erdarpeiten, Matefiallagerung etc.) mUssen
VA A & X - 3] erzos |1} :é(?omm e 00 %% .— - - 3] erzog [T ) gem. § 19 BauNVvVO auf vorhandene befestigte Flachen oder zuklnftig uberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann
g = P = Q SD/W;)/PD sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehdlzbestande und Vegetationsbestande der naheren
M\ 339 = EuH loge.age 3 339 = EuH Lo g max. zulassige Zahl der Vollgesch —7B.: 2 Engebung vor__Beemtrachhgung geschutzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
343 s \ 343 = I gem. § 20 BauNVO ubernehmen konnen.
2 340 ) 340 m sssige Traufhdhe, 2.B.: 4,0 m Eline vertiefenq_e Prufung einer potenziellfen Quartiernutzgng derl Gebéudg wurde bei der Ortsbegehung
5 y TW 16 BauNVO ’ ’ nicht durchgefuhrt. Vor den Abbrucharbeiten ist daher zeitnah eine Intensivkontrolle der zum Abbruch
246 gem. § au vorgesehenen Gebaude auf eine Quartiernutzung durch Fledermausarten durchzufihren. Die weitere

4. Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche
251

Die Traufhdohe wird durch den &ufleren Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in

d der Dachhaut gebildet. Die Firsthdhe wird durch den auf3eren Schnittpunkt der beiden der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
n erung Dachschenkel bzw. beim Pultdach durch die obere Dachkante gebildet. Bei Gebauden

546 max. zulssige Firsthdhe, z.B.: 9,0 m Vorgehensweisg ergibt sich aus dem Ergebnis der Intensivkontrolle der Gebaude, ggf. ist die Schaffung
= ﬂ ﬂ FHO9,0m gem. § 16 BauNVO von Ersatzquartieren erforderlich.
nE1
gte) A

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan| |3. (beschleuni

pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern

mit Staffelgeschoss darf die Oberkante des Baukérpers die festgesetzte Firsthhe nicht ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehoérde und / oder der LWL — Archdologie flr Westfalen,
V rf h k uberschreiten. Aulenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 2466) unverzuglich anzuzeigen und die
erranrensvermerke s . . . Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
96,1 unterer Bezugspunkt:Hohenlage tber Normalhohennull in Metern, Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW)), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben

Hinweis: ANDERUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG ’ z.B. 96,1 m uber NHN (§ 9 (3) BauGB) wird."DerlLandschaftgverband Westfalep-Lippe ist bereghtigt, Fias Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
In diesem beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in Die &ffentliche Auslegung dieses Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § Unt B <t 2ur B der Trauf- und Firsthihen ist die fir iede tiberbaub und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW)

BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten i i .09. ie A Bebauungsplanes mit Begriindun 3 (2) BauGB in der Zeit vom 25.10.2021 bis nterer Bezugspunkt zur bemessung der | raul- und Firsthonen Ist die fur jede uberbaubare N . .

Verfahrgns nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB 3%2:; %;iinfui;nsf,faggszgg;d%e;\(qc;eégﬂgs wurde arr€1J 2p2.02.2021 ger?L §3 (29) 2é.1)1 .2021 &ffentlich ausgelegen. Die Behorden Grundstlicksflache gesondert festgesetzte Hohenlage tiber NHN. 5. AItIIasten / Bodenschutz: Im_ Ka!tastler uber AIltIagtenverdachtsﬂaghen gnd Altlasten des Kreises Soest,ldas
entsprechend. Auch gelten Eingriffe, die auf beschlossen. und § 4 (2) BauGB vom Rat der wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom . - . .- .- . léeénert; Atnsprxg? la:ugl\/ollstanmgkeg erhgb;, Istim Plapgeb|et ke|?e :Emtrtagl;ltmg \;orhapctizn. SSo(IIBten e
Grund der Anderung des Bebauungsplans zu Der Anderungsbeschluss wurde am 11.10.2021 Gemeinde Bad Sassendorf 04.10.2021 am Verfahren beteiligt. Bauweise / uberbaubare und nicht uberbaubare GrundStUCkSﬂaChen ALfaIrI g|tenh ft /aBadagerEn?eg oKerl ° eSnverLtmrem%un%en e;, geSE . m.er en,g as fund
erwarten sind, als im Sinne des § 1 a (3) Satz 5 ortsiiblich bekannt gemacht. beschlossen. Ort und Zeit der Auslegung sind am 11.10.2021 gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO allwirtschait / bodenschulz des Rreises Soest umgenend zu benachrichligen. i€ vorgetundenen
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
oder zulassig, sodass auf die Durchfuhrung einer

offene Bauweise, zulassig sind nur Einzelhduser und Hausgruppen

Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufuhren. Bei VerwertungsmalRnahmen tber 400 m?
Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und auf die EuH gem. § 22 BauNVO Flache, z.B. auf landwirtschaftlich genutzten Bdden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet Baugrenze
werden kann. Es wird auBerdem auf die Bad Sassendorf, den 17.12.2021 Bad Sassendorf, den 17.12.2021 Bad Sassendorf, den 17.12.2021

frihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3

gem. § 23 BauNvVO
(1) und § 4 (1) BauGB verzichtet.

—— Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 (1) BauNVO
gez. Dahlhoff gez. Dahlhoff gez. Dahlhoff -— nicht liberbaubare Grundstiicksflache
Burgermeister Burgermeister Birgermeister Stellplatze sind auch auferhalb der tiberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.
Pflanzgebote, Bindungen fur Bepflanzungen
SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB
Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gem. § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss d , haltenden B
Gemeinde Bad Sassendorf am 15.12.2021 dieses Bebauungsplanes am 27.12.2021 ortsublich Standort eines zu erhaltenden Baumes
gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan hat gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
worden. am 27.12.2021 Rechtskraft erlangt. , ) ,
Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Abgéangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen.
o ° """ °°% Flache fir die Erhaltung von Baumen
© ceoesees 9em.§9(1)Nr. 25bBauGB
Im Bereich der festgesetzten "Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Gehdlzen"
Bad Sassendorf. den 17.12.2021 Bad Sassendorf. den 04.01.2022 vorhandene, standortgerechte Laubbaume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Jegliche Uberbauung oder Versiegelung der Flache ist unzulassig.
Ebenso durfen Abgrabungen oder Aufschuttungen eine Hohe/Tiefe von 80 cm nicht 02
gez. Dahlhoff gez. Dahlhoff uberschreiten. 01
A e e e s b °°°°°°°%  Flache fir Anpflanzungen zur Einbindung des Plangebiets in den Landschaftsraum 5 Projekt.
Blrgermeister Blrgermeister :o e § gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Anderungen Datum gez.
. _Zei : Planer-Zeich :
Die im norddstlichen Randbereich des Anderungsbereiches A festgesetzten "Flachen fur Auftraggeber-Zeichnungsnummer: anerseieintingsnummer
Anpflanzungen zur Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum"sind vollflachig | | ===== 076-008-00-B4-01-00-00
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom mit standortgerechten Gehdlzen bzw. Laubbaumen zu begrinen. Jegliche Uberbauung oder
; ; Versiegelung der Flache ist unzulassig. Ebenso dirfen Abgrabungen oder Aufschittungen i
03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), ind t geltenden F . -3 . > ; Co . Co . .
( ). in der zurzeit geltenden Fassung X L eine Hohe/Tiefe von 80 cm nicht Gberschreiten. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und Ausfertlgung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke o ey : mit blickdichten, freiwachsenden Hecken zu bepflanzen.
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung L o Gemeinde Bad Sassendorf
vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung. Q- %&- = Des Weiteren ist je 3 Stellplatze ein hochstammiger heimischer standortgerechter Laubbaum .
_ . . . @ “ @ 2u pflanzen Eichendorffstralle 1
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des o] o, & '
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der s Ly, L 993505 Bad Sassendorf
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit t ) ;e : : W 0
geltenden Fassung. 3 - et Sonstlge Planzeichen
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO / 4_'; i':i: = J;ﬁ E Grenze des raumlichen Anderungsbereichs des Bebauungsplans S
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GVBI. NRW. Nr. = K @ gem. § 9 (7) BauGB
19 S. 421 ff.), in der zurzeit geltenden Fassung. - T et = C
] ) = - PP PPN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen -
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der o o T S gem.§ 16 (5) BauNVO ';'Ott”ame 076'01O'gi'zz'gggg'oo'pdf Auftraggeber Gemeinde Bad Sassendorf
. . ! B = atum .02. .
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeit _1’ = (x . foa—— = yT—— (LB 7270 Eichendorffstr.1
geltenden Fassung. [ - UIng, r (g i L . attgroe am 0.40 59499 Bad S dorf
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Rechtsgrundlagen Ubersicht




