die Versorgungstrager

270
\ Sehrechizagahsten der Anlieger
- Leitungsrecht fir

o 397

Verfahrenvermerke

|. Textliche Festsetzungen

ll. Sonstige Darstellungen

Hinweis:

Es gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §13
(2) und (3) Satz 1 BauGB. Auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und auf die friihzeitjgé
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1yBauGB wird
verzichtet.

KARTOGRAPHISCHE DARSTELLU

Stand der Planunterlagen: .......... .« oo

Die Planunterlagen entsprechen’den Anforderungen des §
1 der Planzeichenverordnupg vom ..................

Die Festlegung der stadtebaulichen

Planung ist geometrjs€h eindeutig.

Soest,den .. coueen.

iA.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in seiner
Sitzung am 18.10.2017 die 2. (beschleunigte) Anderung
dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB
beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde am 14.05.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Bad Sassendorf, den 12.07.2018
gez. Malte Dahlhoff

Birgermeister

Ausschnitt rechtkraftiger Bebauungsplan

ST LT

Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit

FH max. 105.50 m
NHN

N

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Die o6ffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes mit
Begrundung wurde am 18.10.2017 gem. § 3 (2) BauGB
vom Rat der Gemeinde Bad Sassendorf beschlossen.

Bad Sassendorf, den 12.07.2018
gez. Malte Dahlhoff

Birgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 28.05.2018 bis 29.06.2018
offentlich ausgelegen. Die Beh6rden wurden gem. § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 11.05.2018 am Verfahren
beteiligt.

Ort und Zeit der Auslegung sind am 14.05.2018 ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Bad Sassendorf, den 12.07.2018
gez. Malte Dahlhoff

Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gemeinde Bad
Sassendorf am 11.07.2018 gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen worden.

Bad Sassendorf, den 12.07.2018
gez. Malte Dahlhoff

Birgermeister

2. Anderung

BEKANNTMACHUNG
Gem. § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss des

Bebauungsplanes Nr.4 "Sanierung Ortsmitte" Teilplan | - 2.

(beschleunigte) Anderung am 23.07.2018 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan hat am 23.07.2018 Rechtskraft
erlangt.

Bad Sassendorf, den 24.07.2018
gez. Malte Dahlhoff

Blrgermeister

Grenze des raumlichen Anderungsbereiches gem.§9 (7) Baucs

Grenze des raumlichen Anderungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 (7) BauGB

Art und Mal der baulichen Nutzung gem. §9 (1) BaucB

Urbane Gebiete
MU gem. § 6a BauNVO
(1) Urbane Gebiete dienen vorwiegend dem Wohnen sowie der Unterbringung von

Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts- und Blrogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes
4. Anlagen flr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind:

1. sonstige Gewerbebetriebe,

2. Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur
in Kerngebieten allgemein zulassig sind,

3. Tankstellen.

08 Grundflachenzanhl
’ gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl

gem. §§ 16 und 20 BauNVO
FHmMax Hoéhe baulicher Anlagen: hier maximale Firsthéhe 105,50 m iber NHN
) gem. § 16 (3) Nr.2 BauNVO

WH Hoéhe baulicher Anlagen: hier Wandhohe iber NHN

gem. § 16 (3) Nr.2 BauNVO

Baulinie 1: Wandhohe Tiefgarage 91,87 m Giber NHN
Baulinie 2: Wandhohe EG/1.0G 98,72 m tber NHN
Baulinie 3: Wandhohe 2.0G 101,82 m tber NHN
Baulinie 4: Wandhohe 3.0G 104,26 m Gber NHN

Fur die Baugrenzen gelten folgende Wandhdhen:
Wandhohe Tiefgarage max. 92,00 m Gber NHN
Wandhéhe EG/1.0G max. 99,00 m iber NHN
Wandhéhe 2.0G max. 102,00 m Gber NHN
Wandhdhe 3.0G max. 104,50 m Gber NHN

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache
gem. § 9 (1) BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Baulinie
gem. § 23 (2) BauNVO

Baugrenze
gem. § 23 (3) BauNVO

i L — Uberbaubare Grundsticksflache
E i— nicht Gberbaubare Grundstlcksflache gem. § 23 (1) BauNVO
Die Anlage von Tiefgaragen ist nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belasten sind
gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

@ Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

I I I
rrr

@ Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde

Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen gem. § 9 (4) BaucB

w@m

Gesetzliches Uberschwemmungsgebiet gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4

/o\ Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer
29
m geplanter Abbruch vorhandenes Gebaude

r—

L geplantes Gebaude

[1l. Hinweise

1. Bei Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzenarten ist unverziiglich die Untere
Landschaftsbehérde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zustandige Behoérde zu informieren.

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahmevon Vegetationsbestanden
auf Zeiten auBerhalb der Brutzeit (1.Marz - 30 Sept.) erfolgen. Rodungs- und Raumungsmaflnahmen samtlicher
Vegetationsflachen sollten dementsprechend nur zwischen dem 1. Okt. und dem 28. Feb. durchgefiihrt werden. Im
Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen aufRerhalb dieses Zeitraums kann durch eine umweltfachliche
Baubegleitung sichergestellt werden, dass bei der Entfernung von Vegetationsbestanden oder des Oberbodens die
Flachen frei von einer Quartiersnutzung durch Végel sind.

Die Aktivitaten der Baumafinahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung, etc.) sollen auf
vorhandenen befestigten Flachen oder zukiinftig iberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann sichergestellt
werden. dass zu erhaltende Geholzbestande und Vegetationsbestande der ndheren Umgebung vor
Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum tibernehmen kdénnen.

2. Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graber, Einzelfunde oder auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen uns Spalten, auch auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher
Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehéhrde
oder der LWL - Archaologie fur Westfalen, Aulienstelle Olpe, In der Wiste 4, 57462 Olpe, Tel. 02761/93750,
E-Mail: Iwl-archaeologie-olpe@]Iwl.org) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschungen bis zu sechs Monate in
Besitz zu nehmen. (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) in der zurzeit
geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) in der
zurzeit geltenden Fassung.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 |
S. 58) in der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) in der zurzeit geltenden Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NW. S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung.
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Interne Grundlagen-Nr. Planinhalt

2. (beschleunigte) Anderung
gem. § 13a BauGB
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