Gemeinde Bad Sassendorf

Der Biirgermeister

Fachbereich 3 - Gemeindeentwicklung W

Bebauungsplan Nr. 3 ,Lehmweg® im Ortsteil Weslarn
—1. Vereinfachte Anderung

Begriindung
Nach Ratsbeschluss 10.07.2019
Geltungsbereich und Planverfahren

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Lehmweg" umfasst das Flurstiick
413 der Flur 5 Gemarkung Weslarn. Die Plandnderung wird als vereinfachte Anderung gem.
§ 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefuhrt. Im vereinfachten Verfahren gelten die Vorschrif-
ten nach § 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach

§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, so-
wie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen. Ebenso
wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1

BauGB abgesehen.
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Abb. 1: Geltungsbereich der 1.vereinfachten Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 (DGKS5 ©Land NRW 2018)



Planungsanlass

Der seit 1990 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 3 ,Lehmweg" setzt die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) jeweils als grundstiicksbezogene
Einzelbaufelder fest. Damit sind die Bebauungsmaéglichkeiten auf den Grundstiicken stark
eingeschrankt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 3

Im Hinblick auf die Vorrangstellung der Innenentwicklung ist es jedoch sinnvoll, auch im Be-
reich der Bestandsbebauung angemessene Mdéglichkeiten der baulichen Entwicklung zu
schaffen, sofern der allgemeine Charakter des Siedlungsbildes eines Ein- und Zweifamilien-
hausgebietes mit riickwartigen Gartenbereichen gewahrt wird.

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat daher in seiner Sitzung am 27.02.2019 die 1.
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Lehmweg" firr das Flurstiick 413 der
Flur 5 Gemarkung Weslarn beschlossen. Dem Beschluss lag ein entsprechender Antrag auf
Festsetzung einer zusatzlichen Gberbaubaren Grundstiicksflache auf dem ca. 1.250 m? gro-
Ren Grundstiick zugrunde. Hiermit soll die Méglichkeit eréffnet werden, auf dem relativ gro-
Ren Grundstiick zwei Wohnhauser durch entsprechende Grundstiicksteilung zu errichten.

Anderungsumfang

Der Anderungsumfang der 1. Anderung bezieht sich ausschlieBlich auf die Festsetzung einer
zusatzlichen Uberbaubaren Grundstiicksflache auf dem genannten Flurstlck.

Die weiteren Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 3 zu Art und Mal
der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise bleiben von dieser Anderung unberiihrt. Eben-
falls unberihrt von der Plandnderung bleiben die baugestalterischen Festsetzungen zu den
zulassigen Dachformen und Dachneigungen.

Die geplante zusatzliche Bebauungsmdglichkeit auf dem Flurstlick 413 mit einer entspre-
chenden Teilung des Flurstiicks fuhrt zu keiner den Umgebungsbereich beeintrdchtigenden
Veranderung. Die dann zu bildenden beiden Baugrundstiicke weisen mit ca. 700 m? (nordli-
che Teilflache) und ca. 547 m? (sldliche Teilflache) eine vergleichbare GréRe mit den Nach-
bargrundstlicken auf. Auch die Uberbaubare Grundsticksflache gem. den Festsetzungen der
1. vereinfachten Anderung entspricht im MaRstab dem Umgebungsbereich.



Die weiterhin gultige Begrenzung der Grundstiicksausnutzung mit der Zulassigkeit eines
Vollgeschosses, einer Grundflachenzahl GRZ von 0,3 und einer Geschossflachenzahl GFZ
von 0,4 sichert den offenen und gartenstadtisch gepragten Charakter der Wohnsiedlung. Das
zuldssige MaR der baulichen Grundstlicksausnutzung bleibt somit weiterhin deutlich unter
der gem. § 17 BauNVO héchstzulassigen Grundsticksausnutzung in Allgemeinen Wohnge-
bieten. Der vorhandene Gebietscharakter wird mit der Plananderung weiterhin gewahrt.

Abb. 3: Zeichnerische Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3 — 1. vereinfachte Anderung

Sonstige Belange
Es ist nicht erkennbar, dass durch die Plandnderung sonstige Belange betroffen sind.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde kénnen unter Beriicksichtigung der Bestandssitua-
tion ausgeschlossen werden. Es handelt sich um einen bebauten Siedlungsbereich mit inten-
siver Gartennutzung. Die Habitatstruktur bietet keinen Lebensraum flr planungsrelevante Ar-
ten. Auf eine eigenstandige artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP 1) kann somit verzichtet
werden.

Die Plananderung wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefihrt. Die na-
turschutzrechtliche Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung, da im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB der Eingriff bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig war. Die Erstellung einer Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung ist somit entbehrlich.



Mit der Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflache werden keine klimaschutzrelevan-
ten Folgen ausgeldst. Weder werden Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch
sind Belange des Klimaschutzes unverhaltnismaRig negativ betroffen. Die angemessene
Nachverdichtung von Flachen im bestehenden Siedlungsgebiet ist auch im Sinne der ,Bo-
denschutzklausel* gem. § 1a Abs. 2 BauGB sinnvoll, um als MafRnahme der Innenentwick-
lung eine Flacheninanspruchnahme an anderer Stelle (insbes. im Freiraum) zu vermeiden.

Gem. § 13 Abs. 3 BauGB wird bei Plandnderungen im vereinfachten Verfahren auf die
Durchfuhrung einer Umweltprifung mit Aufstellung eines Umweltberichts verzichtet, da es
sich um keine umweltrelevante Anderung handelt.

Bad Sassendorf, 19.07.2019
Der Blrgermeister
Im Auftrag
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