GEMEINDE BAD SASSENDORF - Bebauungsplan Nr. 31 "Zur Wasserfuhr”
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Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

2. Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen —Landesbauordnung 2018-
(BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018
(GV NRW 2018 S. 421)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4.  Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW 1994 S. 666 ff.),
zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S.
90)

5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

6. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 122 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI | S. 2771)

8. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-

Regelungen fur Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

einer Hecke aus Hainbuchen und

Schnittstrauchern.

Umgrenzung von Flachen zur gartnerischen
Gestaltung mit Baumen, Strauchern und
sonstigen heimischen Gehdlzen.

Auf der mit Pf-2 gekennzeichneten Flache ist pro 2 oberirdische Stellplatze je ein
Einzelbaum zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Einzelbdume sind zu ersetzen.

Sonstige Planzeichen

=71

L Tg | Flache fur Tiefgarage § 9 (1) Nr. 4 BauGB
—_

- -

1 GSt Flache fur Gemeinschaftsstellplatze § 9 (1) Nr. 4 BauGB

+eooe9o— Abgrenzung des MalRes der Nutzung § 16 (5) BauNVO

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Baugebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung

Hinweise

Eingriffe bei Bodendenkmalen:

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenbefunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hoéhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckungen sind der unteren Denkmalbehérde der Gemeinde Bad Sassendorf
oder der LWL - Archédologie fir Westfalen - Aulenstelle Olpe (Tel.. 02761/9375-0)
unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in
unveréndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NW), falls diese
nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

Behandlung von Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen bei Erdarbeiten:
Sollten bei Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden,
ist die Abtellung Abfallwirtschaft/Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu
benachrichtigen. Die vorgefundenen Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung
des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.

Artenschutzregelungen

Alle bauvorbereitenden Mallnahmen wie z.B. die Féallung von Baumen, das Abschieben von
Oberboden etc. missen zum Schutz der Brutvégel aulierhalb der Hauptbrutzeit (15. Marz bis
31. Juli) durchgefthrt werden.

DarGber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 01. Marz bis zum 30. September
Baumféllungen und Gehélzschnitt nur in Ausnahmeféllen zulassig. Bei zwingender
Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestéande
durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestédnden nach § 44 (1) BNatSchG sicher auszuschliefl3en.

Im Zuge der Bauausfihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende Tier- und Pflanzenarten
nachzugehen und in diesem Fall unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren
und zu beteiligen.

/ WeStfaler_] (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geandert von baulichen Anlagen im Sinne von § 29 BauGB dienen, aufgrund der Larmbelastung durch die
oo — i durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934). Schienenstrecke 1760 firr die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur
' 9372 £ T ' ) 752 9. Woassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - Larmminderung zu treffen.

%93.63
FH106,1 m ii. NHN
TH100,6 m Gi. NHN
EG 94,1 m 0. NHN

Auslage von DIN - Normen:
Die DIN-Normen, auf die in diesem Bebauungsplan Bezug genommen wird, werden im

X SISEE Ry e
FH107,1 m . NHN -
TH100,6 m (. NHN
EG 94,1 m 0. NHN

VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 10.10.2018 gem. §2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 nach § 13 a BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 18.04.2019 ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Biirgermeister —T— T Vorharidens Mausr
Bad Sassendorf, den 19.07.2019 Satihof Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 10.07.2019 gem. § 10 BauGB diese Uberbaubare Grundsticksflachen § 23 (1) BauNVO /
gez. Lanhhott Bebauungsplaninderung als Satzung beschlossen. ] o o 3.0 Bemassung 1
Der Blirgermeister T_errassen duarfen die uberbaubare Grundstucksflache '
_ Bad Sassendorf, den 19.07.2019 Esefggriﬁgg cge:a:ulftleaﬁ;hve\:eg;g Srie(:)Br;lrlkc?r?eae?sucii}eBgem KD 94.15 Kanaldeckel mit H6he w
Gemeinde Bad Sassendorf beschlossenen Beteiligung entlichkeit gez. Dahlhoff BauO NRW 2017 § 6 (6) keine Abstandflache erzeﬁgen, ' & ihl

gem. § 3 (1) BauG in Form einer Burgerversammlun sowie einer
offentlichen Auslegung der PIa in der Zeit vom is zum stattgefunden.
Gleichzeitig wurden gem. § 4 (1) Bau ie er Planung berlihrten Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange hmen gebeten.

Bad Sassendorf, den—7...... .

Der Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 10.10.2018 beschlossen, den Entwurf der
Bebauungsplananderung mit Begrindung gem. § 3(2) BauGB o6ffentlich auszulegen.

Bad Sassendorf, den 19.07.2019

gez. Dahlhoff
Der Blrgermeister

Dieser Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung hat gem. §3 (2) BauGB in der
Zeit vom 29.04.2019 bis 31.05.2019 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der
Auslegung sind am 18.04.2019 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bad Sassendorf, den 19.07.2019

gez. Dahlhoff

Der Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss ist am 15.07.2019 durch Aushang an der Bekanntmachungstafel
am Rathaus, EichendorffstraBe 1, 59505 Bad Sassendorf offentlich bekanntgemacht
worden. Der Aushang ist fiir eine Woche erfolgt, die Bekanntmachung ist mit Ablauf dieser
Frist vollzogen, damit tritt die Bebauungsplandnderung am 22.07.2019 in Kraft.

Die Bebauungsplandnderung liegt wdahrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung
aus.

Bad Sassendorf, den 24.07.2019
gez. Dahlhoff
Der Biirgermeister

Die Planunterlage (Stand 10.2018) entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Soest, den 03.07.2019.
gez. Schwefer
Offentl. best. Verm.-Ing.

LWG) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559).

Art der baulichen Nutzung

als Hochstmald tber NHN § 16 BauNVO

Bauweise, liberbaubare und nicht tGberbaubare Flachen

a abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

m-msseey=mm Baugrenze

§ 23 (3) BauNVO

durfen die Uberbaubare Grundstucksflache Uberschreiten.

Nicht Uberbaubare Grundstlicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Verkehrsflachen

e Strallenbe grenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Die zu treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen missen sicherstellen, dass
sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender Innenraumpegel
durch Verkehrslarm (Mittelungspegel gem. VDI-Richtlinie 2719, August 1987, "Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen") fihrt:

. STAND: 01.11.2018
___________ d Raumart Mittelungspegel
........... 1. Schlafrdume, nachts
.................. FESTS ETZU NGEN 1.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, 30dB(A)
/ Krankenhaus- und Kurgebieten
2. Wohnraume, tags
P Beg renzu ngslinien 2.1 inreinen und allgemeinen Wohngebieten, 35dB(A)
% Krankenhaus- und Kurgebieten
= : : 3. Kommunikations- und Arbeitsrdume, tags
753 me mm mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB X Unterrichtsréume, ruhebedarftige Einzel- 40 dB(A)
“r blros, wissenschaftliche Arbeitsraume,
Bibliotheken, Konferenz- und Vortrags-

raume, Arztpraxen, Operationsraume,
Kirchen, Aulen

Vorhandenes Nebengebaude

Sassendorf Gemarkung
Flur 5 Flurbezeichnung

Zur Wasserfuhr StralRenname

94 11, Hohenpunkt mit Héhe

Rathaus, Eichendorfstrale 1, Bad Sassendorf, in der Abt. Gemeindeentwicklung wahrend der
allgemeinen Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

754 WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVvVO 32  Buros fir mehrere Personen 45dB(A)
33 GroRRraumburos, Gaststatten, Schalter- 50 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen raume, Laden
FI u r 2 Zulassig sind ' Die Tabelle ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen
1. Wohngebaude, Uber die Art der baulichen Nutzung zulassig sind. Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- Anordnung der Baukérper und/oder geeignete Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dieses nicht
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, mdglich, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MalBnahmen an AuBentliren,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Fenstern, AuRenwanden und Dachemn der Gebaude geschaffen werden. Wohn-/Schlafraume in
sportliche Zwecke, Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer sind wie Schlafraume zu beurteilen.
Ausnahmeweise konnen zugelassen werden Der maBRgebliche Innenschallpegel von Schlafraumen muss bei teilgedffneten Fenstern eingehalten
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, werden. Andernfalls sind sch_allgedéimmte Ll'.'lftungs_sy.steme einzubauen.
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sowie in Verfahren, nach denen Vorhaben von der
850 757 3. Anlagen fur Verwaltungen. Genehmigung (gemal BauO NRW) freigestellt sind, ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom
. o Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
Nicht zulassig sind gem. § 1(5) BauNVvO SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.
;' ?aﬂfqbﬁ“ba”ebe’ Freisitze wie Terrassen und Balkone sind ausschlieRlich im Schallschatten an den Gebaudewest-
- anxstelien. bzw. -slidseiten zulassig.
() MaR der baulichen Nutzung
% 760 . Gestaltungsvorschriften nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO
e 0.4 Grundflachenzanhl § 19 BauNVO NRW
"(7)' Durch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
(- dgroh C!ie das Baugru_ndstUC_k Iedig_lioh unterbagt wird, darf
_,g:.) Sgenzgﬁ%gfsgmgﬂaﬁggjgf zu einer Grundflachenzahl SD 35°-55° Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°-55° G E M E I N D E BAD SASS E N DO RF
(©
O @ Geschossflachenzahl 20 BauNVO e y: . B b n I n N r 1
S Zusatzliche Darstellungen und Erlauterungen /\7 €bauu gSp a . 3
FH 106,1 m i. NuN  Firsthohe als Hochstmaf tber NHN § 16 BauNVvO (keine Festsetzungen) - n n
Die Firsthohe(FH) bezeichnet den héchsten Punkt des Z u r Wa Sse rfu h r
Gebaudes. Davon ausgenommen sind Bauteile ..
wie Dachantennen, Satellitenschisseln, Kamine oder sonst. "/ Vorhandene FlurStUCkSgrenze M 1 - 5 0 0
technische Anlagen. Ry u
_ =" Flurgrenze
TH 100,6 m ii. NHN Traufhdhe als Hochstmald Gber NHN § 16 BauNVO
Der Bezugspunkt fur die Traufhéhe (TH) ist die obere bzw. -
aulere Schnittlinie der Auenwand mit der Dachhaut. 139 Flursticksnummer
Zwerchhauser, Erker etc. durfen bis zu einer Gesamtlange von
\ \\\\\ 40% der jeweiligen Traufseite die Traufhthe Uberschreiten. Vorhandenes Gebaude
5
N “\\\ EG 94,1mi.NHN Hohe der Oberkante des Erdgeschossfulbodens

Obersichtsplan / Geltungsbereich \: 1: 5000 AZ. : 170533-003
Stand : 25.03.2019 Ludwig und Schwefer
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Feldmuhlenweg 18 Tel.: 02921 /3660-0 www.ls-soest.de
59494 Soest Fax.: 02921 / 3660-33 post@Ils-soest.de
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