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Grundlagen des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
S.58, BGBI. lll 213-1-6), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI.
| S. 1057) sowie die Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. S. 421).

Der Bebauungsplan Nr. 26 soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. Im Verfahren wird von der Durchfiihrung
der frihzeitigen Beteiligungen gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB im Sinne des § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Der Flachennutzungsplan soll ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Zuge der Berichtigung angepasst werden. Da

- es sich um die Wiedernutzbarmachung von einer Flache im Innenbereich handelt,

- die festzusetzende zuldssige Grundflache unter den in § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB ge-
nannten 20.000 m? liegt,

- durch den Bebauungsplan keine Vorhaben erméglicht werden, die einer Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG oder Landesgesetz
unterliegen sowie

- keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgiter oder dafir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach § 50 S. 1 BImSchG zu beachten sind,

liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens gemafR
§ 13a Abs. 2 BauGB vor.

Aufgrund der gewahlten Verfahrensart gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Deshalb wird bei
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 26 "An der Schitzenhalle" von der Umweltpriifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB, von der Angabe gem.
§ 3 Abs. 2 S. 2 BauB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung gem. §§ 10 Abs. 3 S. 2 und 10a Abs. 1 BauGB ab-
gesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Das Plangebiet des Bebauungsplans liegt stdlich der Schitzenhalle und 6éstlich der Schuit-
zenstralBe. Begrenzt wird das ca. 0,54 ha groRe Plangebiet

- im Norden von der SchitzenstraRe (Flurstiick 1294),

- im Osten von den Flurstiicken 680, 625, 152, 1393 und 479,
- im Suden vom Flurstick 236 sowie

- im Westen von den Flursticken 1384, 745 und 747.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst im Einzelnen die Flurstiicke 232, 233, 235, 501, 749
und 751 der Gemarkung Sassendorf, Flur 4.
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Im Ortsteil Bad Sassendorf besteht eine hohe Nachfrage an Kindergartenplatzen. Da die
bestehenden Standorte bereits ausgelastet sind und keine Erweiterungen méglich sind, wur-
de das Grundstiick Schitzenstralle 21 als Potentialflache zur Realisierung eines neuen Kin-
dergartens identifiziert. Das Grundstiick Schitzenstralle 21 liegt gut erschlossen in einem
Wohngebiet im Sidwesten von Bad Sassendorf sowie seit einigen Jahrzehnten brach. Der
Eigentimer hat in Abstimmung mit der Gemeinde ein stadtebauliches Konzept entwickelt,
um einerseits einen Kindergarten zu realisieren sowie andererseits das gesamte brachlie-
gende Grundstuck einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufiihren. Das aktuelle
Konzept sieht angrenzend an die bestehenden Wohnhauser im Westen eine Wohnbebauung
sowie der Schutzenhalle zugewandt einen vierziigigen Kindergarten im Osten vor. Im rick-
wartigen sldlichen Grundstiicksbereich ist eine wohnvertragliche, gewerbliche Nutzung vor-
gesehen. Die hochbauliche Planung sieht ein bis zwei Vollgeschosse und teilweise Staffel-
geschosse vor, die sich in die Nachbarschaft harmonisch einfugen.

4.1 Rechtlich beachtliche Tatbestidnde

4.1.1 Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (2017)

Die Gemeinde Bad Sassendorf im Kreis Soest wird im Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen als Grundzentrum dargestellt. Zudem werden grofle Bereiche des Gemeindege-
biets, u.a. der vollstdndige Siedlungsraum, als Gebiet flr den Schutz des Wassers ausge-
wiesen. Teilflachen im Norden des Gemeindegebiets werden als Gebiet fir den Schutz der
Natur sowie drei lineare Strukturen in Nord-Sud-Richtung als Uberschwemmungsbereiche
dargestellt.

Die vorliegende Planung steht dem Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen nicht ent-
gegen.

4.1.2 Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis
(2012)

Der Teilabschnitt des Regionalplans umfasst den Hochsauerlandkreis und den Kreis Soest,
liegt mit der gesamten Flache im Gebiet mit Uberwiegend landlicher Raumstruktur, grenzt
aber im Westen an die Ballungsrandzone des Ruhrgebiets an. Der Planungsraum des Regi-
onalplanabschnitts erflillt besondere Aufgaben, u.a. zum Schutz der natirlichen Lebens-
grundlagen. Hinsichtlich der zentralértlichen Gliederung sind die beiden Kreise bei der De-
ckung des spezialisierten héheren Bedarfs auf das Oberzentrum Dortmund ausgerichtet.

Der Regionalplan stellt das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans als Allgemeinen
Siedlungsbereich (ASB) sowie die Freiraumfunktion Grundwasser- und Gewasserschutz dar.
In direkter Nahe wird ein Schienenweg dargestellt.

Ziel 6 des Regionalplans besagt, dass die allgemeine Siedlungsentwicklung in den ASB un-
terzubringen ist. Hier sind insbesondere Bauflachen fir Wohnen, wohnvertragliches Gewer-
be, Wohnfolgeeinrichtungen [...] zu entwickeln. In diesem Bereich hat die Siedlungsfunktion
Vorrang vor anderen Nutzungen. Grundsatz 9 stellt klar, dass in Abstimmung mit der ange-
strebten gemeindlichen Gesamtentwicklung eine siedlungsstrukturell sinnvolle, wohnvertrag-
liche Nutzungsmischung anzustreben ist. D.h., dass monofunktionale Wohnbereiche vermie-
den werden sollen, wenn dies mit der Wohnfunktion vertraglich ist.

Im Sinne des Ziels 29 sind Bereiche fur den Grundwasser- und Gewasserschutz vor allen
Beeintrachtigungen zu schitzen, die eine Wassergewinnung gefdhrden oder die Wasserbe-
schaffenheit beeintrachtigen kénnen. Bei der Uberlagerung von Bereichen fur den Grund-
wasser- und Gewasserschutz und Siedlungsbereichen sind durch die Bauleitplanung und die
Fachplanungen verbindliche Regelungen zu treffen, um Wassergefahrdungen auszuschlie-
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Ben. Die Uberlagerung beider Raumkategorien bzw. -funktionen ruft keinen generellen
Raumnutzungskonflikt auf, da in diesem Fall die quantitative Schutzzone B in die Siedlungs-
flache hineinragt (s. Kapitel 4.2.4). Die Heilquellenschutzgebietsverordnung lasst in dieser
Zone die Errichtung von baulichen Anlagen zu.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planung steht dem Regionalplan nicht entge-
gen.

4.1.3 Flachennutzungsplan (1975)

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bad Sassendorf stellt das Plangebiet als
Wohnbebaufldche dar. Zudem liegt im Studwesten ein kleiner Teil des Plangebiets innerhalb
des Schutzbereichs einer Richtfunkstrecke. Nérdlich im bzw. an das Plangebiet angrenzend
werden eine kulturelle Einrichtung sowie eine elektrische Versorgungsanlage dargestellt.

Dem Erlauterungsbericht zum FNP sind keine Ausfiihrungen zur Richtfunkstrecke sowie der
kulturellen Einrichtung sowie der elektrischen Versorgungsanlage zu entnehmen.

Die geplante Festsetzung eines Mischgebiets im Bebauungsplan widerspricht den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans. Aufgrund der geringen PlangebietsgroRe sowie der Un-
terbringung einer Wohnnutzung, einer Wohnfolgenutzung sowie einer wohnvertraglichen
gewerblichen Nutzung wird die Grundkonzeption des Flachennutzungsplans jedoch materiell
nicht berthrt. Der FNP wird im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
formell angepasst. '

4.2 Andere rechtlich beachtliche Tatbestiande

4.2.1 Bestehende Bebauungsplidne
Fur das Plangebiet liegt noch kein Bebauungsplan vor.

4.2.2 FFH- und EU-Vogelschutzgebiete

Das Bebauungsplangebiet liegt nicht in einem FFH- oder EU-Vogelschutzgebiet. Das
nachstgelegene Vogelschutzgebiet Hellwegbdérde verlauft um das Siedlungsgebiet Bad Sas-
sendorf herum.

Schutzgebiete sind somit in der weiteren Umgebung des Plangebiets zwar vorhanden. Auf-
grund der Lage des Plangebiets inmitten des bestehenden Siedlungsgebiets sind jedoch
keine wesentlichen Auswirkungen im Kontext des Bebauungsplanverfahrens zu erwarten.

4.2.3 Nach Naturschutzrecht geschiitzte Flichen und Biotope
Das Bebauungsplangebiet liegt in keiner naturschutzrechtlich 0.4. geschitzten Flache.

Das néchstgelegene Landschaftsschutzgebiet (LSG_4315-0009) befindet sich westlich, das
nachstgelegene Naturschutzgebiet (Ahse) nordéstlich des Ortsteils Bad Sassendordf.

Schutzgebiete sind somit in der naheren Umgebung des Plangebiets zwar vorhanden. Auf-
grund der Lage des Plangebiets inmitten des bestehenden Siedlungsgebiets sind jedoch
keine wesentlichen Auswirkungen im Kontext des Bebauungsplanverfahrens zu erwarten.

4.2.4 Heilquellenschutzgebiet (1987)

Der Geltungsbereich liegt wie der GroRteil des Ortsteils Bad Sassendorfs innerhalb der
quantitativen Schutzzone B des Heilquellenschutzgebiets Bad Sassendorf. In der Zone B
sind gemal § 5 der Heilquellenschutzgebietsverordnung alle Erdaufschlisse, die tber eine
Tiefe von 2,5 m hinausgegen, sowie Sprengungen genehmigungspflichtig. Uber eine Ge-
nehmigung entscheidet die Untere Wasserbehérde.
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4.2.5 Satzung iiber die Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes (2013)

Die Gestaltungssatzung soll sicherstellen, dass der dérfliche Charakter und die gestalteri-
schen Werte des Ortskerns erhalten bleiben und bei Modernisierungen und Instandsetzun-
gen, aber auch im Hinblick auf die Energiegewinnung und das Aufstellen von Werbeanlagen
eine harmonische Anpassung an die vorhandene, ortsbildprédgende Bebauung erfolgt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der weiteren Schutzzone (Zone 2) der Gestaltungssatzung.
Fur die Zone 2 werden bspw. Festsetzungen zur Dach- und Fassadengestaltung sowie zur
Anbringung von Solar-, Photovoltaik- und Windenergieanlagen sowie Parabolantennen und
Werbeanlagen getroffen. Auf Antrag sind Abweichungen von den Vorschriften méglich.

5.1 Bebauung und Nutzung

Das Plangebiet liegt seit Jahrzehnten brach. Das Grundstiick ist unbebaut, ungenutzt und
lediglich im Bereich zur Schitzenstrale teilweise versiegelt. Gebdude wurde schon teilweise
abgebrochen.

5.2 Griinbestand

Die Grundstucksflachen sind von niedriger Ruderalvegetation (Busche, vermehrt Bodende-
cker und Gréaser) sowie drei Ahornbdumen am sudéstlichen Plangebietsrand gepragt.

5.3 Artenschutz

Fur das Plangebiet wurde im Jahr 2016 eine Artenschutzpriifung erstellt. Mit dieser wurde
geklart, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte im Zuge einer Vorha-
benrealisierung auftreten kénnen. In einer Begehung wurden Vegetationselemente und
sonstige Strukturen als potentiell relevante Habitate gepruft.

Ein (dauerhaftes) Vorkommen bzw. Auswirkungen kénnen fir die potentiell vorkommenden
Arten nach dem Informationssystem des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW (Fledermausarten Braunes Langohr, Breitfligelfledermaus, Fransenfledermaus,
GroRe Bartfledermaus, GroRRer Abendsegler und Wasserfledermaus sowie flr die Vogelarten
Baumfalke, Mausebussard, Sperber, Turmfalke, Schleiereule, Steinkauz, Waldkauz, Wal-
dohreule, Eisvogel, Feldschwirl, Feldsperling, Kleinspecht, Kuckuck, Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe, Nachtigall, Neuntéter und Rebhuhn) ausgeschlossen werden. Einzig jagende
Zwergfledermause als haufigste Fledermaus in Nordrhein-Westfalen kénnen zeitweilig im
Plangebiet anzutreffen sein. Tempordr kann das Plangebiet als Nahrungsgebiet genutzt
werden, doch ist insgesamt fur die genannten Arten keine substanzielle Verschlechterung
grofRraumiger Nahrungshabitate zu erwarten. Wanderbewegungen potentieller lokaler und
regionaler Populationen werden durch eine Bebauung nicht behindert. Eine intensive Art-fir-
Art-Analyse wird als nicht erforderlich angesehen, da keine direkten Auswirkungen auf ge-
schitzte Arten erkennbar und zudem keine essentiellen Verdnderungen von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten der planungsrelevanten Artengruppen zu erwarten sind. Insgesamt sind
VerstéRe gegen den gesetzlichen Artenschutz zu vermeiden, wenn folgende Rahmenbedin-
gungen beachtet werden:

- Okologische Baubegleitung beim Abriss des Wohngebé&udes,

- Artenschutzrechtliche Kontrolle der Baumgruppe nordéstlich des Plangebiets (aul3er-
halb des Geltungsbereichs) bei einem Eingriff sowie

- Bauzeitenbeschrankung bzw. zeitliche Beschrankung von Rodungen und Baufeld-
raumungen aulRerhalb der Brutzeit (Oktober bis Februar).

Seit der Erstellung der Artenschutzprifung wurden teilweise Gebaude entfernt sowie das
Grundstick bis auf die in Kapitel 5.2 genannten Baume freigerdumt. Bei potentiellen Geb&u-
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deabrissen sind diese von einem Artenschutzgutachter vorher zu untersuchen. Fir Regelun-
gen im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist von den genannten drei Rahmenbedingun-
gen lediglich die Bauzeitenbeschréankung bzw. zeitliche Beschrankung von Rodungen und
Baufeldraumungen relevant. Da die erwahnte Baumgruppe auerhalb des Plangebiets sowie
auf Flachen, die nicht im Eigentum des Grundstiickseigentimers SchutzenstralBe 21 stehen,
liegt, kénnen diese nicht durch Festsetzungen oder Regelungen in einem stadtebaulichen
Vertrag im Kontext des Bebauungsplanverfahrens behandelt werden. Hinsichtlich der Bau-
zeitenbeschrankung und der Beschréankung von Rodungen wird ein Hinweis aufgenommen
(s. Kapitel 6.7.1).

6.1 Bebauungs- und Nutzungskonzept

Das Bebauungs- und Nutzungskonzept sieht die stadtebauliche Entwicklung einer jahrzehn-
tealten Baullicke vor. Im nordéstlichen Grundstiicksbereich soll ein Kindergarten mit den
zugehorigen Freiflachen realisiert werden, welcher im Zusammenwirken mit der Schitzen-
halle den Freiraum der benachbarten Nutzung stadtebaulich fasst. Auf der stidlichen Grund-
stlickshélfte ist ein gewerblich genutztes Gebaude mit zwei Vollgeschossen und Staffelge-
schoss geplant. Die beiden Gebaude sollen in einem baulichen Zusammenhang mit einem
im Westen des Plangebiets verorteten Wohngebaude errichtet werden. Die Gebaudehdhe
des Kindergartens soll sich zur Schitzenstralle hin an der Attikahthe des geplanten Wohn-
gebéaudes orientieren. Im ruckwartigen Bereich wird die Gebaudehdhe des Kindergartens
reduziert, um einen vertraglichen Ubergang von der westlichen Wohnbebauung hin zur be-
nachbarten, niedrigeren Schitzenhalle zu gestalten. In dem gewerblichen Baukérper sind im
Sinne eines Kurortes die Unterbringung bspw. von medizinischen oder therapeutischen Be-
trieben maglich.

6.1.1 Art der baulichen Nutzung: Mischgebiet

Um das gewinschte Nutzungskonzept umzusetzen sowie ein langfristig anwendbares Pla-
nungsrecht zu schaffen, wird das Plangebiet als Mischgebiet festgesetzt. Hierdurch wird ei-
nerseits ein stadtebaulich vertraglicher Ubergang zwischen den im Westen angrenzenden
Wohngebieten zur éstlichen Schitzenhalle im Sinne des Trennungsgrundsatzes gemaR § 50
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) geschaffen. Andererseits wird sichergestellt,
dass sowohl die bestehenden Wohnnutzungen als auch die Schitzenhalle und der Nahver-
sorger nicht eingeschrankt werden.

Die Umsetzung der Planung ist ausschlieBlich mit einer Mischgebietsausweisung maglich,
denn ein Mischgebiet dient gemaR § 6 BauNVO gleichermalen dem Wohnen und der Un-
terbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Beide Haupt-
nutzungen stehen gleichberechtigt nebeneinander. Damit sichert der Bebauungsplan die
geplante gemischte Nutzung und ermdéglicht ebenfalls die Realisierung des Kindergartens,
der als Anlage fur soziale Zwecke im Mischgebiet ebenfalls allgemein zuldssig ist.

Grundsatzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwagungsdirektive des § 50 Blm-
SchG zu bericksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen
einerseits und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen andererseits méglichst raum-
lich zu trennen. Dieser Direktive wird durch die Festsetzung eines Mischgebietes zwischen
einer als allgemeines Wohngebiet zu bewertenden Wohnnutzung sowie einer gewerblichen
Nutzung in Form einer Schitzenhalle und eines Nahversorgers insofern gefolgt, als dass der
in der Baunutzung (BauNVO) vorgesehene Ubergang von Baugebieten (Wohngebiet —
Mischgebiet — Gewerbegebiet) befolgt wird. Somit wird durch den vorliegenden Bebauungs-
plan ein abgestuftes und vertragliches Nebeneinander von Nutzungen mit unterschiedlich
starken Immissionspotentialen bzw. Schutzbedurftigkeiten planungsrechtlich gesichert.
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Ausschluss / Einschrankung von Nutzungen

Um stadtebauliche Spannungen bzw. eine Beeintrachtigung von den geplanten sowie be-
nachbarten Wohnnutzungen zu vermeiden, wird das zuldssige Nutzungsspektrum wie folgt
eingeschrankt. Im Mischgebiet sind folgende Arten von Nutzungen bzw. Arten von Betrieben
und Anlagen allgemein unzulassig:

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen sowie
- Vergniugungsstatten.

Die Griinde sind nachfolgend erlautert:
Gartenbaubetriebe

Gartenbaubetriebe gehéren sie zu den flachenintensiven Betrieben. Sie lassen sich nicht in
das angestrebte stadtebauliche Konzept, sowohl in Bezug auf die Nutzung als auch auf die
beabsichtigte Bebauung, integrieren. Zudem kénnen diese Betriebe die Wohnqualitat der
geplanten und bestehenden Wohngebaude sowie das Stadtbild deutlich entwerten. Aus die-
sen Grinden werden die gemal § 6 Abs. 2 Nr. 6 allgemein zuldssigen Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen.

Tankstellen

Ebenfalls werden die gemal § 6 Abs. Nr. 7 BauNVO zulédssigen Tankstellen ausgeschlos-
sen, da sie fur die geplanten und bestehenden Wohnnutzungen eine erhebliche Verkehrs-
und damit auch Larmbelastung sowie Lichtimmissionen insbesondere in den Abend- und
Nachtstunden erzeugen und das Ortsbild deutlich entwerten wiirden.

Vergnidgungsstatten

Mit dem Ausschluss der gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 8 allgemein zuldssigen sowie gemaR Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstétten soll eine Fehlentwicklung, die in
der Regel mit solchen Einrichtungen einhergeht, verhindert werden. Diese Betriebe erzielen
haufig einen hohen Flachenumsatz und hohe Gewinnmargen, sodass sie im Vergleich zu
anderem Gewerbe auch héhere Mieten zahlen kénnen. Dies kann zu einer Verdrangung der
gewunschten gewerblichen Nutzungen fihren und die angestrebte Grundstiicksentwicklung
mit einer Wohnnutzung, einem Kindergarten und wohnvertraglichem Gewerbe gefahrden.
Durch die genannten Betriebe kénnte zudem eine Beeintrachtigung des Stadtbildes eintre-
ten, wenn sie mit aggressiver Werbung Kunden anzuwerben versuchen.

Die Ansiedlung von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergniigungsstatten wirde unter
den bereits zuvor erwdhnten Aspekten insgesamt dem Ziel zuwiderlaufen, Wohn- und Ge-
werbenutzung sowie Wohnfolgeeinrichtungen in einer vertraglichen Nachbarschaft zu etab-
lieren.

Im Mischgebiet sind zudem die gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zuldssigen Wohngebaude
im Sinne von § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO ausschlielich in dem westlichen Baufenster, wel-
ches in der Planzeichnung (Teil A) mit ,(A)“ bezeichnet und konkret verortet wird, zulassig.

Wohngebéude

Durch die Gliederung des Mischgebiets gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird der stadtebaulich
gewiinschte Ubergang von Wohnnutzungen hin zu sonstigen und gewerblichen Nutzungen
(Kindergarten, Schitzenhalle und Discounter) im Sinne des Trennungsgrundsatzes (§ 50
BImSchG) gesteuert und planungsrechtlich gesichert. Mit der konkreten Verortung der
Wohnnutzung im Westen werden die vorhandenen Wohnnutzungen in nordéstlicher Rich-
tung stadtebaulich vertraglich arrondiert; die zur Wahrung der Zweckbestimmung eines
Mischgebietes zudem unterzubringenden gewerblichen Nutzungen sowie die allgemein im
Mischgebiet zuldssigen Anlagen fiir soziale Zwecke (hier: Kindergarten) sind folglich und im
Sinne der kommunalen Entwicklung im 8stlichen Plangebiet zur Schiitzenhalle hin zu orien-
tieren. Darliber hinaus wird durch Gliederung sichergestellt, dass die geplante Wohnbebau-
ung im Vergleich zur umliegenden Wohnbebauung nicht néher an die Bebauung der Schit-
zenhalle und des Discounters heranriickt sowie durch die bauliche Entwicklung im &stlichen
Plangebiet abgeschirmt wird. Somit sind keine Einschréankungen der bestehenden Nutzun-
gen zu erwarten.
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6.1.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche und MaB der baulichen Nutzung

Um das stadtebauliche Konzept zur Entwicklung der Brachflache realisieren zu kénnen, soll
Planungsrecht geschaffen werden. Stadtebauliches Ziel ist es hierbei im westlichen Grund-
stticksbereich eine Wohnnutzung, im &stlichen Bereich eine gewerbliche Nutzung und einen
Kindergarten mit zugehdrigen Freiflachen sowie nutzungsbedingte Stellpladtze in der Grund-
sticksmitte zu realisieren. In diesem Kontext werden Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundstlcksflachen mittels Baugrenzen und zum Maf der baulichen Nutzung mittels der
Grundflachenzahl sowie der als Héchstmal} zuldssigen Gebdudehdhe der baulichen Anlagen
getroffen.

Diese erfolgen in Orientierung am vorhandenen Ortsbild in der Nachbarschaft.

6.1.2.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Dem lockeren Ortsbild der angrenzenden Wohnbebauung entsprechend soll die zuldssige
Baumasse nicht in nur einem Baukérper kumuliert, sondern auf mindestens zwei Baukérper
aufgeteilt werden. Daher werden zwei separate Baufenster im Westen und Osten fir die ge-
planten Nutzungen ausgewiesen.

Westliches Baufenster

In diesem Grundstiicksbereich ist ein L-férmiges Wohngebaude geplant, um den Grund-
stickszuschnitt baulich auszunutzen und larmabgewandte Gebaudeseiten zu schaffen. Die
Uberbaubaren Flachen werden so ausgewiesen, dass der Baukérper zu den siidlichen, west-
lichen und nérdlichen Flurstiicksgrenzen mindestens die gemal § 6 Abs. 5 Bauordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) erforderliche Mindestabstandsflache von 3 m
einhalten muss. Die &stliche Baugrenze orientiert sich an der geplanten Wohnbebauung so-
wie den sudwestlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke 745 und 1384. Mit dieser Fest-
setzung wird einerseits die geplante Bebauung sowie andererseits im Sinne eines langfristig
anwendbaren Angebotsbebauungsplans ein Spielraum zur Umsetzung ermdéglicht.

Ostliches Baufenster

Die Uberbaubaren Flachen fur den geplanten Kindergarten und die gewerblichen Nutzung
werden so ausgewiesen, dass mégliche Baukdrper zu den Grundstiicksgrenzen mindestens
die gemal § 6 Abs. 5 BauO NRW erforderliche Mindestabstandsfliche von 3 m und zum
geplanten Baukérper im Westen einen entsprechenden Mindestabstand von 6 m einhalten
mussen. Da die konkrete Nutzung und entsprechende Grundrisse fir den Gewerbebau noch
nicht vorliegen, werden die Uberbaubaren Flachen so geschnitten, dass stadtebaulich ver-
tretbare Spielrdume im Rahmen der Planumsetzung verbleiben.

Fur beide Baufenster gilt, dass durch die getroffenen Festsetzungen zur Uberbaubaren
Grundsticksflaiche die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts einschliellich der Er-
schlieBung und der Schaffung eines ausreichenden Stellplatzangebots planungsrechtlich
ermoglicht und gleichzeitig eine unvertretbare Beeintrachtigung des Ortsbilds vermieden
wird.

Die Abstandsflachen im Sinne von § 6 BauO NRW sind, bspw. durch die Stellung der Ge-
baude oder ein Abrlicken des ersten Obergeschosses, einzuhalten. Eine Unterschreitung der
Abstandsflachen zwischen den beiden festgesetzten Baufenstern ist weder stadtebaulich
noch planungsrechtlich vorgesehen. Mit den Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundstiicks-
flache wird ein stadtebaulich vertraglicher Rahmen geschaffen, der im Sinne eines Ange-
botsbebauungsplanes einen gewissen Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Bauk&rper
ermaéglicht.
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6.1.2.2 Grundflachenzahl (GRZ)

Flr das Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dieser Wert ist zwar ausreichend,
um die Gebaude abzubilden. Da vom Kindergarten und der gewerblichen Nutzung ein Bedarf
an Stellplatzen ausgeldst wird, ist die festgesetzte GRZ von 0,6 nicht ausreichend, um den
Flachenbedarf dieser Anlagen auf dem Grundstick abzubilden. Deshalb wird ergdnzend
festgesetzt, dass die GRZ zu Gunsten von Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden. Somit wird
die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts ermdéglicht, die in § 17 Abs. 1 der Baunut-
zungsverordnung genannte Obergrenze fur die Bestimmung des Males der baulichen Nut-
zung von 0,6 fur Mischgebiete sowie die in § 17 Abs. 2S. 2 BauNVO genannte Kappungs-
grenze von 0,8 jedoch Uberschritten.

Die genannte Obergrenze von 0,8 darf gemaR § 17 Abs. 2 BauNVO uberschritten werden,
wenn die Uberschreitung durch Umsténde ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausge-
glichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt vermieden werden. Mit der Festsetzung wird keine hochbauliche Entwicklung
begunstigt, sodass keine Verschlechterung hinsichtlich der Besonnungssituation und des
Sozialabstands sowie einer erhéhten Gefahr eines Brandiberschlag zu erwarten sind. Die
Realisierung der notwendigen Aulienbereichsflachen des Kindergartens ist mit dieser Fest-
setzung vereinbar. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein entsprechender Nachweis zu er-
bringen.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die Festsetzungen zur Anpflanzung
sowie zur Herstellung der Stellpldtze ausgeglichen. Zudem entspricht die Brachflachenent-
wicklung der Bodenschutzklausel (§ 1a BauGB), nach welcher mit Grund und Boden spar-
sam umgegangen werden soll. Dartber hinaus wird im Sinne der Innenentwicklung (Pla-
nungsleitsatz gemal § 1 Abs. 5 BauGB) eine Flache wiedergenutzt bzw. einer Nutzung zu-
gefuhrt und somit eine Entwicklung ,auf der griinen Wiese“ wirksam verhindert. Fur den Kin-
dergarten sind im Baugenehmigungsverfahren ausreichend Freiflaichen nachzuweisen.

Gebadudehohe

FOr das Wohngebaude im Westen sowie die gewerbliche Nutzung im Stidosten wird im Sin-
ne des stadtebaulichen Konzepts eine Gebdudehéhe von 110 m Uber Normalhéhennull
(NHN) festgesetzt. Dies entspricht einer H6he von ca. 9 m lber vorhandenem Geladnde und
orientiert sich an den umliegenden Wohngebduden. Mit dieser Gebdudehéhe kénnen zwei
Vollgeschosse sowie ein Staffelgeschoss bei Ausbildung eines flach geneigten bzw. Flach-
dachs realisiert werden.

Wie im Kapitel 6.1 beschrieben orientiert sich die Gebadudehdéhe des Kindergartens im Be-
reich der Schitzenstralle an der Attikahéhe des geplanten Wohngeb&dudes, um eine Torsitu-
ation zum o6ffentlichen Raum auszubilden sowie eine vertragliche Héhenabstufung von der
westlichen Wohnbebauung hin zur dstlichen Schiutzenhalle zu gestalten. In diesem Sinne
wird fir das nordéstliche Baufenster eine Gebdudehéhe von 108 m NHN festgesetzt, was
einer H6he von ca. 7 m Uiber vorhandenem Gelande entspricht. Hierdurch kénnen eine Turn-
halle und eine erhéhte Entree-Situation fur den Kindergarten realisiert werden.

Um einerseits die Freiflachen des Schitzenvereins baulich zu fassen und andererseits die
Wirkung einer massiven stadtebaulichen Kante auf ein vertragliches Mal zu verringern, wird
im mittleren Bereich des 6stlichen Baufensters die Gebaudehohe auf 105 m NHN reduziert,
was einer Héhe von ca. 4 m Uber Geladnde entspricht. Hierfur wird entlang der gemeinsamen
Grenze der Flurstiicke 235 und 751 sowie in einer gedachten Verlangerung der studdstlichen
Baugrenze des westlich geplanten Wohngebdudes eine sogenannten Knédellinie zur Ab-
grenzung des Malles der baulichen Nutzung festgesetzt. Die nérdliche Knédellinie grenzt die
Gebaudehodhen im &stlichen Baufenster ca. 5 m hinter der zur Schitzenstralle orientierten
und im Zusammenhang geplanten Wohngebaudefassade voneinander ab, um die stadtebau-
liche gewiinschte Torsituation zu erméglichen. Die sudliche Knédellinie wird in gedachter
Erweiterung der Baugrenze des westlichen geplanten Wohngebaudes festgesetzt, um die
oben genannte vertragliche Héhenabstufung von der im Westen gelegenen und geplanten
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Wohnbebauung zur éstlichen Schitzenhalle in West-Ost-Ausrichtung zu gestalten. Die Kné-
dellinie verortet die Gebaudehdhe von 105 m NHN somit Giber eine Léange von ca. 25 m in
Nord-Sud-Richtung, was als stadtebaulich ausreichend bewertet wird, um den Wirkung einer
massiven stadtebaulichen Kante vertraglich zu verringern.

Bei Wohn- und Gewerbebauten sind bestimmte technische Aufbauten wie Aufzugsiiberfahr-
ten, Zu- und Abluftanlagen, Solaranlagen, etc. unumganglich, um den Markt- und Betriebser-
fordernissen Rechnung zu tragen und somit nutzbare Flachen zu schaffen. Zudem sind ge-
maRk § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Nut-
zung erneuerbarer Energien zu berlicksichtigen. Um technische Anforderungen an die Ge-
baude zu berucksichtigen, ohne die Gebdude insgesamt zu erhéhen und um Aufbauten nicht
generell auszuschlieRen, wird festgesetzt, dass die Gebaudehohen fur technische Anlagen
um bis zu 2,5 m Uberschritten werden kénnen, sofern die technischen Anlagen entsprechend
ihrer jeweiligen Héhe von der nachstgelegenen Gebaudekante abgeriickt realisiert werden,
nicht mehr als 10 vom Hundert (10 %) der Dachflachen bedecken und gruppiert angeordnet
werden. Im Sinne der Férderung erneuerbarer Energien sowie aus Griinden der Betriebsor-
ganisation gelten die Regelungen zur Flachenbeschrankung und Gruppierung nicht fur diese
Anlagen. Um dartber hinaus negativen Auswirkungen auf das Ortsbild vorzubeugen, werden
freistehende Antennenanlagen ausgeschlossen.

6.2 ErschlieBung

Das Plangebiet soll Uber eine zentrale Zufahrt von der Schitzenstrale erschlossen werden.
Auf dem Grundstiick werden die interne ErschlieBung, Stellplatze sowie Rettungswege vor-
gehalten.

Ruhender Verkehr

Die betriebsbedingten Stellplatze der gewerblichen Nutzung und des Kindergartens sowie
die Stellplatze der Bewohner sind auf den nordwestlichen und zentralen Flachen im Plange-
biet vorgesehen. Entsprechend des Gebots der planerischen Zuriickhaltung sowie aus
Grunden der Lesbarkeit der Planzeichnung werden die Stellplatzflachen zeichnerisch nicht
festgesetzt. Um einen gewissen Spielraum zur Realisierung der Stellplatze, bspw. zwischen
den beiden Baufenstern oder zur Schiitzenstrale zugewandt, planungsrechtlich sicherzustel-
len, wird die textliche Festsetzung getroffen, dass Stellplatze auch auerhalb der Giberbauba-
ren Grundstucksflachen zuldssig sind. Die Einhaltung des Stellplatzschlussels ist im Bauge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen.

6.3 Ver- und Entsorgung, Inmissionsschutz, Abfallentsorqung

6.3.1 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist Uber das 6ffentliche Netz gesichert. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans sind diesbezlglich keine wesentlichen Auswirkungen zu

erwarten.

6.4 Altlasten, Kampfmittel

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenverdnderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt.

6.5 Naturschutz und Landschaftspflege, Griinordnung

6.5.1 Anpflanzen von Baumen und Hecken

Um das Plangebiet vertraglich in die Umgebung zu integrieren, eine nutzungstypische Be-
und Eingrinung des Grundstiicks zu gewahrleisten sowie um nachteilige Auswirkungen auf
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die Umwelt auszugleichen, sind im Plangebiet pro sechs hergestellte Stellplatze mindestens
ein standortheimischer Baum (wie Spitzahorn, Rotbuche oder Stieleiche u.a.) im Plangebiet
zu pflanzen.

Um Licht- und Blendauswirkungen von parkenden bzw. abfahrenden Kfz von den der Schit-
zenstralle zugewandten Stellplatzen auf die nérdlichen Nachbargrundstiicke zu verringern
sowie das Grundstiick entsprechend des Ortsbildes einzugriinen, ist im Mischgebiet eine
mindestens 1 m hohe standortheimische Hecke (wie Rotbuche, Liguster u.a.) entlang der
Schitzenstrae zu pflanzen. Um die Erschlieung des Grundstiicks zu gewahrleisten, darf
die Hecke zu Gunsten von Zufahrten unterbrochen werden.

Es sind standortheimische Pflanzenarten zu verwenden, um das Einfigen des Plangebiets
ins Ortsbild sicherzustellen sowie um die lokale Fauna mit der standorttypischen Flora als
Lebensraum zu starken.

Um eine dauerhafte Eingriinung des Plangebiets und damit die Erhaltung des Ortsbildes
planungsrechtlich zu gewahrleisten, wird textlich festgesetzt, dass die anzupflanzenden
Baume und Hecken dauerhaft zu erhalten und bei deren Abgang gleichwertig im Verhaltnis
1:1 zu ersetzen sind.

6.5.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Mit der Errichtung von neuen Gebauden und Stellplatzen ist die Versiegelung einer Brachfla-
che vorgesehen. Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des Baus von Stell-
platzen werden Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen. Dadurch werden
das Bodenleben, die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.

Um nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt durch die Uberschreitung der Regelobergrenze
des § 17 BauNVO zu reduzieren (s. Kapitel 6.1.2.2), wird neben den Anpflanzungsbindungen
eine Textfestsetzung zur Herstellung der Stellplatze mit wasserdurchléssigem Aufbau getrof-
fen. Somit kénnen Teilfunktionen des Bodens wie Wasserfiltration und -speicherung in die-
sen Bereichen erhalten und negative Auswirkungen auf den Boden reduziert werden.

6.5.3 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich, Baumschutz

Aufgrund der Durchfuhrung der stadtebaulichen Planung als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaR § 13a BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

6.5.4 Artenschutzrechtliche Verbote

Ein (dauerhaftes) Vorkommen bzw. Auswirkungen kénnen fur die potentiell vorkommenden
Arten nach dem Informationssystem des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucher-
schutz NRW ausgeschlossen werden. Einzig jagende Zwergflederméuse als haufigste Fle-
dermaus in Nordrhein-Westfalen kénnen zeitweilig im Plangebiet anzutreffen sein. Temporar
kann das Plangebiet als Nahrungsgebiet genutzt werden, doch ist insgesamt fir die genann-
ten Arten keine substanzielle Verschlechterung groRrdumiger Nahrungshabitate zu erwarten.
Wanderbewegungen potentieller lokaler und regionaler Populationen werden durch eine Be-
bauung nicht behindert. Insgesamt werden Verstéfle gegen den gesetzlichen Artenschutz
vermieden, wenn die in Kapitel 5.3 genannten MalRnahmen umgesetzt werden. In diesem
Kontext wird im Kapitel 6.7.1 ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

6.6 Immissionsschutz

Grundsétzlich gilt, dass im Rahmen der Abwagung die Abwéagungsdirektive des § 50 Blm-
SchG zu bericksichtigen ist. Demnach sind Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzungen
und solche mit immissionsempfindlichen Nutzungen mdéglichst raumlich zu trennen. Dieser
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Direktive wird, wie in Kapitel 6.1.1 bereits beschrieben, mit der Ausweisung eines Mischge-
bietes gefolgt. Hierdurch wird ein vertraglicher Ubergang von Wohnnutzungen zu einer ge- -
werblichen Nutzung sichergestellt.

Die Festsetzung eines Mischgebietes erméglicht die Realisierung von den Wohn- und ge-
werblichen Nutzungen sowie sozialen Anlagen im Plangebiet. Im Sinne eines Angebotsbe-
bauungsplans stehen weder die tatséchlichen Nutzungen bzw. Mieter noch deren Verortung
im Gebiet im Detail fest. Mit diesem Hintergrund ist die Erstellung eines Larmgutachtens
schwierig. Mit der Schutzenhalle im Osten sowie der Schutzenstrae und den Bahngleisen
im Norden sind die gewerblichen und verkehrlichen Larmemissionsquellen jedoch bekannt.
Von diesen Quellen sind keine Larmimmissionen von tags 70 dB(A) und nachts 60 dB(A) zu
erwarten, sodass eine Gesundheitsgefahrdung ausgeschlossen werden kann.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Rahmen des Bebauungsplans werden durch
textliche Festsetzungen sichergestellt. So ist durch bauliche MaRnahmen (wie verglaste Vor-
bauten, Doppelfassaden u.a.) sicherzustellen, dass diese Immissionsrichtwerte 50 cm vor zu
6ffnenden Fenstern von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdaumen eingehalten werden, wenn
im Mischgebiet die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm) far Mischgebiete Uberschritten werden. Zudem ist durch bauliche oder sonstige
technische Vorkehrungen eine Schallpegeldifferenz zu bewirken, die zur Nicht-
Uberschreitung der Innenraumpegel der VDI-Richtlinie 2719, August 1987, ,Schallddmmung
von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® fuhrt. Somit sind im Mischgebiet vorrangig
durch die Anordnung der Baukérper bzw. durch die Grundrissgestaltung, andernfalls durch
bauliche MaRnahmen an AuRentlren, Fenstern, AuBRenwanden und Dé&chern in Schlafréu-
men nachts ein Mittelungspegel bis 35 dB(A) sowie in Wohnraumen tags ein Mittelungspegel
bis 40 dB(A) herzustellen. Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Kinderzimmer
sind wie Schlafrdume zu beurteilen, da ein vergleichbarer Schutzanspruch besteht. In Orien-
tierung an der VDI-Richtlinie ist fur einen Kindergarten der Schutzanspruch von ,Wohnrau-
men tags in reinen und allgemeinen Wohngebieten, Krankenhaus- und Kurgebieten* ver-
gleichsweise heranzuziehen. Somit ist durch die genannten Manahmen im Kindergarten die
Einhaltung des Mittelungspegels bis 35 dB(A) sicherzustellen. In gewerblichen Raumlichkei-
ten ist nutzungsabhangig ein Mittelungspegel von 40 bis 50 dB(A) im Sinne der VDI zu ge-
wahrleisten. Wenn der mafRgebliche Innenschallpegel bei teilgedffnetem Fenster iberschrit-
ten wird, ist dieser durch den Einbau von schallgeddammten Liftungssystemen sicherzustel-
len, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Mit gleicher Begriindung
sind Freisitze an den Gebaudewest- und -stdseiten zu verorten. Im Baugenehmigungsver-
fahren bzw. in Verfahren, nach denen Vorhaben von der Genehmigung gemaR § 63 BauO
NRW freigestellt sind, ist letztlich anhand der konkreten Planung, Nutzung und Verortung die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm sowie der Mittelungspegel der VDI-
Richtlinie 2719 nachzuweisen. Ggf. notwendige Schallschutzmafnahmen kénnen in diesen
Verfahren abgestimmt werden.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung ist zudem
nachzuweisen, dass von den Nutzungen im Plangebiet, insbesondere auch von den geplan-
ten Stellplatzen keine Emissionen ausgehen, durch die die Richtwerte der TA Larm an den
Fassaden der benachbarten Wohnbebauung tberschritten werden. Hierflr eventuelle Larm-
schutzmalRnahmen, wie bspw. eine Larmschutzwand, sind als Nebenanlage auch auRerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zuldssig. Ihre Erforderlichkeit, Lage und Héhe hangt
jedoch von der konkreten Nutzung ab und kann daher erst im nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren festgelegt werden.

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht ist somit eine Bebauung und Vollzugsfahigkeit des
Bebauungsplans méglich. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Genehmi-
gungsfreistellung ist letztlich die Einhaltung der genannten Werte nachzuweisen. Immissi-
onskonflikte, die auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens nicht aufgeldst werden
kénnten, sind nicht zu erwarten.
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6.7 Hinweise

6.7.1 Landschaftsplanerische Hinweise / Artenschutzrechtliche Ge- und Verbote

Fur Gehoélzrodungen und Baufeldfreimachungen sind die Verbotsfristen gemal § 39
BNatSchG (01. Marz bis 30. September) zu bertcksichtigen.

6.7.2 Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich vollstandig in Zone B des Heilquellenschutzgebietes Bad Sas-
sendorf. Die Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Sassendorf ist im Baugenehmigungs-
verfahren zu beachten.

6.7.3 Satzung liber die Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone 2) der Gestaltungssatzung. Die Ge-
staltungssatzung ist im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

6.7.4 Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich sind keine archaologischen Denkmale bekannt. Dennoch sind Boden-
funde im Zuge von Erdarbeiten nicht auszuschlieRen. Die Entdeckung von Bodendenkma-
lern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde bzw. der Landschaftsverband Westfalen-
Lippe (LWL), Archédologie fur Westfalen, AuRenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens 3 Tage Werktage in unveréandertem Zustand zu erhalten (§§
15, 16 DSchG NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der
LWL ist berechtigt das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Forschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 DSchG NW).

6.7.5 VDI 2719

Die VDI 2719 kann in _gjer Gemeinde Bad Sassendorf, Eichendorffstralte 1, 59505 Bad Sas-
sendorf, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst Grundstiicke, die sich im Besitz eines
Eigentimers befinden bzw. von diesem wahrend des Bebauungsplanverfahrens erworben
werden. Im Rahmen der Bebauungsplandnderung sollen keine bodenordnerischen MaR-
nahmen durchgefihrt werden.

8.1  Flachenangaben

Das Mischgebiet ist etwa 0,54 ha grof3.

8.2 Kostenangaben

Die Kosten des Planverfahrens tragt die Vorhabentragerin. Die Gemeinde wird von allen
Kosten freigehalten.
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Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 26 der Gemeinde Bad Sassendorf wurde mit

Beschluss der Gemeindevertretung vom 11.12.2019 beschlossen.
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