GEMEINDE BAD SASSENDORF - Bebauungsplan Nr. 26 "An der Schutzenhalle"

B.GH 111 Gebaudehohe in Metern Uber Wohn-/Schlafraume in Einzimmerwohnungen und Offentliche Auslegung _
Z.b. Normalhéhennull. als HéchstmaB Kinderzimmer sind wie Schlafrdume zu beurteilen. Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde Bad
’ ; ; Sassendorf hat in seiner Sitzung am 27.02.2019 den Entwurf
(§ 16 BauNVO) Wenn der maBgebliche Innenschallpegel bei des Bebauungsplanes und der Begrii :
N .. . 2~ . grindung zugestimmt und
Die festgesetzten Gebaudehdhen kénnen fiir tech- teilgedffnetem Fenster Uberschritten wird, ist dieser die sffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
nische Anlagen (wie zum Beispiel Zu- und Abluft- durch den Einbau von schallgedammten Luftungs- beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
anlagen, Fahrstuhliiberfahrten, Solaranlagen, etc.) um systemen zu gewahrleisten. Freisitze wie Terrassen wurden am 01.10.2019 ortsublich bekannt gemacht.
bis zu 2,5 m tberschritten werden. Die technischen und Balkone sind ausschlieBlich im Schallschatten an Der ETV%'gffzg?S Eebauun19§g|1&ggiémd der %eg[)ungugg hétB
Anlagen miissen entsprechend ihrer jeweiligen Hohe den verkehrslarmabgewandten Gebaudewest- und Sftntlich e{usge|eésé§um o gem. § 3 Abs. 2 Bau
von der nachstgelegenen Gebaudekante des -sidseiten zulassig. '
Geschosses abger(ckt realisiert werden und diirfen mit Bad Sassendorf, den 12.12.2019
Ausnahme von Solaranlagen maximal 10 vom Hundert
der Dachflachen bedecken. Die Dach- und
Technikaufbauten mit Ausnahme von Solaranlagen sind| |Darstellungen ohne Normcharakter gez. Dahinoff
gruppiert anzuordnen. Freistehende Antennenanlagen Biirgermeister

Uberb:Lnl;jal:glerI]%S?li%ht Uberbaubare Flachen W///////// Vorhandene Gebaude Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und § 7 der

Vorhandene Flurstiicksgrenze Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom Rat
AR Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO) der Gemeinde Bad Sassendorf vom 11.12.2019 als Satzung
2.B. 19/44 Flurstiicksbezeichnung beschlossen worden.
Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 25 (5) BauNVO) g Bad Sassendorf. den 12.12.2019
Stellplatze sind auch auBerhalb der lGberbaubaren { o ) Vorhandener Baum
Grundsttcksflache zulassig. S Bestehonde G
N estehende Gelédndehdhe in Metern Uber
Anpflanzung und Erhaltung von Badumen und Hecken J(2.B.100,75 o gez. Dahlhoff
(§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB) Burgermeister
Pro sechs hergestellte Stellplatze ist mindestens ein Ubereinstimmung
standortheimischer Baum (wie Spitzahorn, Rotbuche Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit dem
77 oder Stieleiche u.a.) im Plangebiet anzupflanzen. . . Offenlegungsexemplar einschlieBlich der nach Offenlegung
749 : Hlnwe|se erfolgten Anderungen wird bescheinigt.
- Das Mischgebiet ist mit einer mindestens 1 m hohen
7 R R R .
///// standortheimischen Hecke (wie Rotbuche, Liguster bg?g:tcehaftsplanerlsche Hinweise / Artenschutzrechtliche Ge- und Bad Sassendorf, den 12.12.2019
//A u.a.) entlang der SchitzenstraB3e einzugriinen. Die Fiir Geholzrodungen und Baufeldfreimachungen sind die Verbotsfristen
Hecke darf zu Gunsten von Zufahrten unterbrochen gemaB § 39 BNatSchG (01. Marz bis 30. September) zu
werden. beriicksichtigen. gez. Dahlhoff
'r// Blrgermeister
/ Die anzupflanzenden Baume und Hecken sin Heilquellenschutzgebiet
/ / 745 dauerhaf’?zu erhalten é::l dgrgndAbegne Sisndd Das Plangebiet befindet sich vollstandig in Zone B des Schlussbekanntmachung / Rechtskraft
% // " ! y Abgang sinc Heilquellenschutzgebietes Bad Sassendorf. Die Dieser beschlossene Plan mit Begrindung liegt gem. § 10
Py Z gleichwertige Ersatzpflanzungen im Verhaltnis 1:1 zu Heilquellenschutzgebietsverordnung Bad Sassendorf ist im Abs. 3 BauGB ab 28.12.2019 zu jedermanns Einsicht
leisten. Baugenehmigungsverfahren zu beachten. offentlich aus. Mit Bekanntmachung vom 28.12.2019 tritt

1385

dieser Bebauungsplan in Kraft.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Satzung iiber die Gestaltung und den Schutz des Ortsbildes
i Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone 2) der Bad Sassendorf, den 07.01.2020
Zity,
27 (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 BauGB) CBiestaItunhgss_satzung. I?liGestaltgngsr?tatzung ist im
1303 10 Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Aufbau augenenmigungsverianren zu beachien.
heI’ZUSte”en Bodendenkmaler geZ DahIhOff
~ " Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Birgermeister
— Immissionsschutz Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als Unterer
/ / 0 (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) Denkmalbehdrde bzw. der Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL),
b ~, Wenn im Mischgebiet die Immissionsrichtwerte der TA Archaologie flr Westfalen, AuBenstelle Olpe, unverztglich anzuzeigen GEMEINDE BAD SASSENDORF
479 MafBstab 1 : 1000 A I v ; : und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Tage Werktage in
% / / / ) 1085 Z IB:LTCE"er mggggﬁmgftjﬁg@gg}f&g V\\;g:ggﬂiéit durch unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 DSchG NW), falls diese Bebauun s I n N 26
M ) T, nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der LWL ist - > .
IIZ)oppeIfassadﬁn u.a.) scl)cherzusteller}% das; dIeFSe berechtig;dfals Eodléendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir * gspla r
. . . mmissionsrichtwerte 50 cm vor zu 6ffnenden Fenstern wissenschaftliche Forschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ n s "
Rechtsgrundlagen Textliche Festsetzungen (Teil B) mit von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen eingehalten 16 DSchG NW). w An der Schitzenhalle
. . u den ;
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der . werden. VDI 2719 Bebauungsplan der Innenentwicklun
Bekgnntmachung vom 03.11.2017 (BGLgI. |S. Zelchenerklarung_. . . . Die VDI 2719 kann in der Gemeinde Bad Sassendorf, 9P gem. § 13a BauGg
- Durch bauliche oder sonstige technische EichendorffstraBe 1, 59505 Bad Sassendorf, wahrend der
3634) . . Begrenzungslinien Vorkehrungen ist sicherzustellen, dass sie eine Offnungszeiten eingesehen werden. ’ - :
2. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen . . _ Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uber- o fur das Gebiet
-Landesbauordnung 2018 (BauO NRW 2018) in —— Or€nze des raumlichen Geltungs peg stidlich der Schiitzenhalle und
der Fassung der Bekanntmachung vom bereichs des Bebauungsplans schreitung folgender Innenraumpegel durch oOstlich der SchiitzenstraBBe
21.07.2018 (GV NRW 2018 S.421) (§ 9 (7) BauGB) verkehrsiarm (Miltelungspegel gema der
ol » . - . -Richtlinie , Augus , "Schallddmmung
3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der FI t dd Zusatzeinrich £
o : . tungen") fihrt:
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Abgrenzung des MaBes der Nutzung von Fenstern und deren cusatzeinnc
i - 1(4) BauNvO) Verfahrensvermerke:
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom § . .
18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 1057), zuletzt Art der baulichen Nutzuna Raumart Mittelungspegel . R
i . ; = Geometrische Eindeutigkeit
eandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 1. Schlafrdume, nachts ; i i
84.05.2017 BGBL. | S. 1057). . . 11 in reinen und aligemeinen Wohngebieten, bis 30 dB(A) Die Planunterlage, Stand Mai 2019, entspricht den Anforderungen des
4 G d (d fir'd L) q Mlschgeblet (§ 6 BauNVvVO) Krankenhaus und Kurgebieten § 1 der Planzeichenverordnung.
. Gemeindeordnung fiir das Lan ! nat . _
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 2 und 3 1:2 in allen tibrigen Gebieten bis 35 dB(A) Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW BauNVO zulédssigen Gartenbaubetriebe, 2. Wohnréume, tags _ _ Sendenhorst. d
1994 S. 666 ff.), zuletzt ge&ndert durch Artikel 15 Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht 2.1 in reinen und allgemeinen Wohngebieten, bis 35 dB(A) endenhorst,den ..
des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV NRW S. 90). zulassig. 5 Hrankenhaus und Kurgebieten .
= . . .2 in allen tbrigen Gebieten bis 40 dB(A)
5. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Besondere Festsetzun
Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) (A) (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO) g 3. Kommunikations- und Arbeitsraume, tags gez. Dipl. Ing. H. Kalverkamp
in der Fassung der Bekanntmachung vom § s. 4 Nr. 1 ba o 3.1 Unterrichtsraume, ruhebediiritige bis 40 dB(A) offtl. bestellter Vermessungsingenieur
g g ! ! . . -
21.11.2017 (BGBI' I'S. 3786) ?thn'?u,tA%uggen' S|—I1nd tﬁUS?gh“gB“gh innerhalb E:Eﬁgtlﬁgll’(oesr{ vx}gg2?;;%?125_1?:1051%9&?:3?::3?:, Aufstellungsbeschluss
6. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege G?ngst(ugksﬁéﬁ'ﬁe r;aggsl# erbatbaren Arztpraxen, Operationsraume, Kirchen, Aulen Dieser Beb%uungsplan ist. gem. § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss
(Bundesnaturschutzgesetz -BNatSchG) in der _ g 3.2 Biiros fiir mehrere Personen i bis 45 dB(A) des Rates der Gemeinde Bad Sassendorf vom 27.02.2019 aufgestellt
FBaé%uln? Sde7ro%?kanlnttmta0hyng v?{jn 296%7.2‘(0(:91 MaB der baulichen Nutzung 8.3 GroBraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume, | bis 50 dB(A) worden. Der Beschiuss wurde am 01.10.2019 ortsiiblich bekannt
. . , zuletzt geandert durc rtike . gemacht. - )
Ubersichtsplan M 1:5 000
des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434). GRZ 0,6 Grundflachenzahl (s 19 BaunvO) Die Innenraumpegel sind vorrangig durch die S Sacsondort. den 12122010 P
7. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler Im Mischgebiet darf die festgesetzte Anordnung der Baukérper und/oder geeignete ' o Pl d: 27.01.202
im Lande Nordrhein-Westfalen 5 i i i i 5qli anstanda. 7.01.2020
Grundflachenzahl (GRZ) zu Gunsten von Grundrissgestaltung einzuhalten. Ist dies nicht mdglich,
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11.03.1980, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und _ muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche _—_ .
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis MaBnahmen an AuBentiiren, Fenstern, AuBenwanden gez. Dahlhoff Planungsbdiro: Evers & Kiissner | Stadtplaner
15.11.2016 (GV. NRW. S. 934). zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten werden. und Dachern der Gebaude geschaffen werden. Blrgermeister




