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e A 70 LitzelbachstraBe _ Bauweise / Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstucksflachen
o T g M Art und Mal der baulichen Nutzung  gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
| '| - GRZ 0,4 XA 1 - Allgemeines Wohngebiet Eine Uberschreituna der B durch die Erricht iner T iberdachung ist zulassi di
~ 4 |/ | | : = em. § 4 BauNVO Sine Uberschreitung der Baugrenzen durch die Errichtung einer Terrassenlberdachung ist zulassig, wenn die
/ - " | Anderu nngerGICh B ° ‘ | g 13 §. ind: Uberschreitung nicht mehr als 30 gm Grundflache einnimmt. Je Wohnhaus darf nur eine Terrassenitberdachung
| “ N J | 2 1aSVS\;?)hSrI1r;e-béu de die Baugrenze Uberschreiten.
— ~ | 6/ — : ’
[T T f 62 2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften o .
! L) i b , ,~ : | sowie nicht storenden Handwerksbetriebe, Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 89 BauONRW
: ) 1 x “ GRZ 0,4 S BT — | 3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Einfriedungen
/ o | © 5 . . .. s . . . . . P .
F 63 ‘\ ; \ ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: Als Grundstl:ckse|nfrleciun.ger_l sind Magern, Pahsa'den und andere massive Materlall__en nicht zuIaSS|g.. Zaune
— 381 | § | 1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes. sind nur als "versteckte" Einfriedungen innerhalb einer Heckenanpflanzung aus Geholzen gestattet. Die
) - \‘ Q \ ‘ ‘ _ Heckeneinfriedungen dirfen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen das Mal} 1,80 m, gemessen von der Oberkante
4 , Lo I gem. § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass folgende unter § 4(3) BauNVO Nr. 2-5 genannte der jeweiligen befestigten Verkehrsflache, nicht tibersteigen. Bei Einfriedungen entlang der StraRe sind die
| \‘ | Ausnahmen nicht zulassig sind: Sichtwinkel einzuhalten.
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L "l l 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
(. M ' | 3. Anlagen flir Verwaltungen,
'|| o L 4. Gartenbaubetriebe, I I H | nwe|se
T L | 5. Tankstellen. )
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LY P o U U gutde” ZUIaSS’C'igsfrl‘ Wo_hhngetéaudeﬁ ger:j(_aren auch solche, die ganz oder teilweise der 1. Grundstiicksgrenzen: Die eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind unverbindlich.
, [ o A B O S etreuung un ege ihrer Bewohner dienen.
Y (= | 134 ‘ I & 2. StralRen: Die dargestellte Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.
. WA / 2 Wo ‘ ' = : / Tyl - Grundflachenzahl 3. Artenschutz: Fur die im Nahbereich des Plangebietes vorkommenden Waldohreulen sollten im Bereich der
/ : ‘ ‘ GRZ 0,6 gem. § 19 BauNVO Freiflachen einige als Schlafbaum geeignete Gehdlze gepflanzt werden.
- - 'GRz 03 | | \ Um einen Versto3 gegen das Verbot gem. § 42 (1) Nr. 2 BNatSchG zu verhindern, sind folgende Hinweise
-------------------------- . . 1 L7z \J max. zulassige Zahl der Vollgeschosse, z.B.: 2 zu beachten und ggf. durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung sicherzustellen:
o0 Y L d . ' - ) ( LY )4 | e | Il gem. § 20 BauNVO e Falls das Fallen von Baumen erforderlich ist, sollte dies in den Monaten September und
82 / 7 . - : - [ Oktober durchgefiihrt werden, um Brut und Aufzucht von potenziell im Gebiet vorkommenden
\‘ 854 | / e max. zulassige Traufhohe, z.B.: 4,0 m Fledermausarten nicht zu geféhrden. Vor dem Féllen ist zu untersuchen, ob sich Tiere in den Bdumen
g5 = ’ TH 4,0 m gem. § 16 BauNVO befinden.
\ T o ) } e Bauliche MalRnahmen sind auferhalb der Brutzeiten durchzufiihren. Die Brutzeit der méglicherweise
' g FH90m max. zulassige Firsthohe, z.B.: 9,0 m betroffenen Végel umfasst den Zeitraum Ende Marz bis Ende Juli. Zum Schutz bodenbriitender
S o0 ’ gem. § 16 BauNVvVO
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Vogelarten muss vor Beginn der Baufeldrdumung sicher ausgeschlossen werden, dass Bruten zer-
oder gestort werden.

Die Traufhdhe wird durch den &uferen Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit

I 3 N € . . i 4 Zur Vermeidung der Verbotstatbestande muss eine Begrenzung der Inanspruchnahme von
~ L I der Dachhaut gebildet. Die Firsthohe wird durch den duleren Schnittpunkt der beiden Vegetationsbestanden auf Zeiten auerhalb der Brutzeit (01. Marz bis 30. September) erfolgen. Rodungs-
— . ) — it 1 Dachschenkel bzw. beim Pultdach durch die obere Dachkante gebildet. Bei Gebauden und RdumungsmaRnahmen samtlicher Vegetationsflichen sind dementsprechend nur zwischen dem 1.
\ . =53 ! mit Staffelgeschoss darf die Oberkante des Baukorpers die festgesetzte Firsthohe nicht Oktober und dem 28. Februar durchzufiihren. Im Falle unvermeidbarer Flacheninanspruchnahmen
3 ’ WA / 2 Wo ‘ | GRZO,4 FH 13 0':1 ‘L Uberschreiten. auBerhalb des genannten Zeitraums muss durch eine umweltfachliche Baubegleitung sichergestellt
i GRZ 0,3 TH 4,0 m 391 p—— unterer Bezugspunkt:Hohenlage tiber Normalhéhennull in Metern, werden, qass e_ine Entfern_ung von Vege_tationsbes_ténden, insb_esondere von Gehélzbesténden, nur
: FH11,0m ° SD 35°-48 96,1 durchgefiihrt wird, wenn diese frei von einer Quartiernutzung sind
. . z.B. 96,1 m iiber NHN (§ 9 (3) BauGB) 9 ’ g sind.
rvgcainBéiumen T ] Die Aktivitdten der BaumafRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.) missen
& T} Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Trauf- und Firsthéhen ist die fiir jede tGberbaubare auf vorhandene befestigte Flachen oder zukiinftig Gberbaute Bereiche beschrankt werden. Damit kann
3 "B e Grundstiicksflache gesondert festgesetzte Hohenlage tber NHN. sichergestellt werden, dass zu erhaltende Geholzbestdnde und Vegetationsbestdnde der ndheren
:é Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als Lebensraum
3 Bauweise / Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticksflachen bernehmen kénnen.
1% gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
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Eine vertiefende Prufung einer potenziellen Quartiernutzung der Gebaude wurde bei der Ortsbegehung
. . . . nicht durchgefihrt. Vor den Abbrucharbeiten ist daher zeitnah eine Intensivkontrolle der zum Abbruch
E H offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhauser und Hausgruppen

u.

§ 22 BauNVO vorgesehenen Gebaude auf eine Quartiernutzung durch Fledermausarten durchzufihren. Die weitere
gem. au

Vorgehensweise ergibt sich aus dem Ergebnis der Intensivkontrolle der Gebaude, ggf. ist die Schaffung
Baugrenze von Ersatzquartieren erforderlich.
gem. § 23 BauNVvVO

4. Bodendenkmaler: Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
-/ Uberbaubare Grundstucksflache gem. § 23 (1) BauNVO

‘g

keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erhebt, ist im Plangebiet keine Eintragung vorhanden. Sollten bei
Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.

DEIe < S der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
e | a2 — nicht dberbaubare Grundstiicksflache pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern
' Stellolat ind h aulerhalb der tiberbaub Grundstiicksflach l3ssi ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdérde und / oder der LWL — Arch&ologie fur Westfalen,
9> N 24 e || GRzos ellplatze sind auch auerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache zulassig. AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761 / 93750; Fax: 02761 / 2466) unverziiglich anzuzeigen und die
978 \ 920 Vi = “‘ “ ' : ! : e Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
\\\\ Pflanzgebote, Bmdungen fur Bepﬂanzungen Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NW)), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben
: WA / 2 Wo I \ gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten
Y, ‘ 4 TH3,5m ‘\\ oL und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW)
‘ - \ \\\ ERZNA FH 9,0 m W - Standort eines zu erhaltenden Baumes
\“.‘.\\ \\\\ E 3005_0380 \\‘\ gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB 5. Altlasten / Bodenschutz: Im Kataster Gber Altlastenverdachtsflachen und Altlasten des Kreises Soest, das
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Erdarbeiten Abfallablagerungen oder Bodenverunreinigungen festgestellt werden, ist das SG

Flache, z.B. auf landwirtschaftlich genutzten Bdden, ist eine eigenstandige Baugenehmigung erforderlich.
i

Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Abfallwirtschaft / Bodenschutz des Kreises Soest umgehend zu benachrichtigen. Die vorgefundenen
Abfalle bzw. verunreinigter Boden sind bis zur Klarung des weiteren Vorgehens gesichert zu lagern.
o g ' e *°*°°**V Flache fiir die Erhaltung von Baumen Mutterboden ist abzuschieben und einer Verwertung zuzufiihren. Bei VerwertungsmaRnahmen (iber 400 m?
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Im Bereich der festgesetzten "Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Gehélzen"
\ /% vorhandene, standortgerechte Laubbdume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang . .
L L W ! | L ‘ \ \ \ .‘ gleichwertig zu ersetzen. Jegliche Uberbauung oder Versiegelung der Flache ist unzulassig. U be rS|ChtS ka rte (Oh ne MaBStab)
: . Ebenso dirfen Abgrabungen oder Aufschittungen eine Hohe/Tiefe von 80 cm nicht
derzeit rechtswirksamer Bebauungsplan iberschreiten,
§ °°°°°°°%  Flache fur Anpflanzungen zur Einbindung des Plangebiets in den Landschaftsraum
O \O : E 'y o d gem.§9 (1) Nr. 25 a BauGB
: — o ] | geplante 3. Anderung des Bebauungsplans -
e . Die im norddstlichen Randbereich des Anderungsbereiches A festgesetzten "Flachen fiir
Anderu nnge re|Ch B Anpflanzungen zur Einbindung des Plangebietes in den Landschaftsraum” sind vollflachig
- B mit standortgerechten Gehdlzen bzw. Laubbaumen zu begriinen. Jegliche Uberbauung oder
d Der Anderungsbereich B der geplanten 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst Versiegelung der Flache ist unzulassig. Ebenso diirfen Abgrabungen oder Aufschittungen
d e(pﬁ a 4_1 2 9 5 den gesamten Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans (auch eine Hohe/Tiefe von 80 cm nicht dberschreiten. Die Flachen sind extensiv zu pflegen und
an —\ Anderungsbereich A) und bezieht sich auf die textlichen Festsetzungen zur mit blickdichten, freiwachsenden Hecken zu bepflanzen.
Einfriedung und Uberbaubaren Grundsttcksflache. Des Weiteren ist je 3 Stellplatze ein hochstammiger heimischer standortgerechter Laubbaum
zu pflanzen.
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— | . ° 247 Sonstige Planzeichen
® ® X L) — Grenze des raumlichen Anderungsbereichs des Bebauungsplans
W ° e ® K WA | gem. § 9 (7) BauGB
o
\d () .. ® GRZ 0,6 TH4,0m PP NPEPN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
O. ° o FH9,0m gem.§ 16 (5) BauNVO
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= ® ° SD/WD/PD .
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.. ) o © Eu.H 25°.38° E}/ RECHTSGRUNDLAGEN Ortliche Bauvorschriften gem. s s @) 8aucs iv.m. s 86 BauonrRw
() ()
( ] .
(] P ° Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), . . .
° . - .. . )&O/\N eq in der zurzeit geltenden Fassung. SD zulassige Dachform:Satteldach, auch Kriippelwalmdach
[ )
¢ ® e ° '... .0 L ( 3&/ Q)‘- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der L
W o e 0% G080 \\O e Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), in der zurzeit geltenden Fassung. WD zulassige Dachform: Walmdach 09
U ° e 8%°%e0°® 08
® ° ) 0. '. () L Verordnung Uber die Ausarbeitung der Beuleitplane und die Darstellung des Planinhalts 07
® ° e ® 0. '.'. e ® g (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 PD zulassige Dachform: Pultdach 06
® ° e ® .. e © 3 6 3 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung. 05
L)
° ° ) [ ] ryg ) .. o } } .
X o ® WA Il Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung o ° . . CAEo L g0 04
- ° oo % Qeees = der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GVBI. NRW. Nr. 19 S. 421 ff.), in der zurzeit geltenden 25°- 38°|  zulassige Dachneigung, z.B.: 257 bis 38 03
) 09 L e TH7,0m Fassung.
*%e® 1 GRZ 0,6 ! 9 02
o ° e ’ .
° o ... (X 5 N FH13,0m 5 6 2 Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Sonst|ge Darste"ungen 01
o0 ® SD/WD/PD 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung. Anderungen Datum P;gjektl.
EuH [DDVDFD 500 | | | —
—\ 25°-38 —Pp Zuordnungspfeil: Festsetzungen - Baugebiet ) : :
\ 5 5 9 g . \ Auftraggeber-Zeichnungsnummer: Planer-Zeichnungsnummer:
(1 243 = D00 L— o VY T 076-008-00-B4-01-00-00
(@] 5 5 16 1 Y N A A ittt Grundstticksteilung (unverbindlich)
- o4 Rechtskraft
= LA — e B e [ N B B B Aufteilung der Verkehrsflache (unverbindlich)
3. Anderung des Bebauungsplans - Anderungsbereich A M 1:500 Gemeinde Bad Sassendorf
I Wegeverbindung (unverbindlich) Eichendorffstrale 1
Verfahrenvermerke . .. 59505 Bad Sassendorf
-— - Anordnung von privaten Stellplatzen W 0
Hinweis: KARTOGRAPHISCHE DARSTELLUNG ANDERUNGSBESCHLUSS OFFENLEGUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG
In diesem beschleunigten Verfahren Stand der Planunterlagen: Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat in Die offentliche Auslegung dieses Dieser Bebauungsplan hat mit Begriindung Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Gem. § 10 (3) BauGB ist der B f bindlich
gem. § 13 a BauGB geltendie | . seiner Sitzung am 27.02.2019 die Aufstellung Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom Gemeinde Bad Sassendorf am Satzungsbeschluss dieses @ aumpflanzung (unverbindlich) S
Vorschriften des vereinfachten Die Planunterlagen entsprechen den dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB am 27.02.2019 gem. § 3 (2) 28.10.2019 bis 29.11.2019 offentlich 11.12.2019 gem. § 10 BauGB als Bebauungsplanes am 27.12.2019
Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Anforderungen des § 1 der beschlossen. und § 4 (2) BauGB vom Rat der ausgelegen. Die Behoérden wurden gem. § Satzung beschlossen worden. ortstblich bekannt gemacht worden. Der x hand B d ichtlich nicht erhalt den k -
Satz 1 BauGB entsprechend. Auch Planzeichenverordnung vom .................. .| Der Anderungsbeschluss wurde am 19.10.2019 Gemeinde Bad Sassendorf beschlossen. 4 (2) BauGB mit Schreiben vom Bebauungsplan hat am 27.12.2019 vorhandener Saum, der voraussichtlich nicht erhalten werden fann Elotmame 076-008-00-84-01:00:00pdf |- Auftraggeber Gemeinde Bad Sassendorf
gelten Eingriffe, die auf Grund der Die Festlegung der stadtebaulichen ortsiiblich bekannt gemacht. 11.10.2019 am Verfahren beteiligt. Rechtskraft erlangt. Bla;”jﬂ 2701 20 s Eichendorffstr.1
Anderung des Bebauungsplans zu Planungl|st . _ Ort und Zeit der._AL{sIegung sind am 391 Flurstiicksnummer attgroRe I‘L‘LLqm 027 59499 Bad Sassendorf
erwarten sind, als im Sinne des § 1 geometrisch eindeutig. 19.10.2019 ortsiliblich bekannt gemacht Projektleiter: Ca gez.. Va
a (3) Satz 5 BauGB vor der worden. Projekt 3 Anderun des
planerischen Entscheidung erfolgt f vorhandene Flurstiicksgrenze mit Grenzzeichen ) 9
oder zulassig, sodass auf die MafRstab 1:1000 Bebauungsplans Nr. 21
Durchflihrung einer Umweltpriifung ) "Landerpfad"
nach § 2 (4) BauGB und auf die Soest, den ........c.cooevennnns Bad Sassendorf, den 12.12.2019 Bad Sassendorf, den 12.12.2019 Bad Sassendorf, den 12.12.2019 Bad Sassendorf, den 12.12.2019 Bad Sassendorf, den 07.01.2020 L] vorhandenes Geb&ude '
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung _ Interne Grundlagen-Nr. Planinhalt Bebauungsplan
verzichtet werden kann. Es wird LA. _ _ _ . _ _ _ _ - - — - 1) ———
auRerdem auf die friihzeitige gez. i. V. Ricken gez. i. V. Ricken gez.i. V. Ricken gez. i. V. Ricken gez. i. V. Ricken hiebend bedingte Zulassigkeit 2) ——- gem. § 13 a BauGB
Unterrichtung und Erﬁrterung nach § ............................................................................................................................................ 3)
3(1)und § 4 (1) BauGB verzichtet. | weeresmesessnisnnnae. Allgemeiner Vertreter des Biurgermeisters Aligemeiner Vertreter des Blrgermeisters Allgemeiner Vertreter des Burgermeisters Allgemeiner Vertreter des Biirgermeisters |  Allgemeiner Vertreter des Blrgermeisters gem. § 9 (2) Nr-2 BauGB
Flache mit Festsetzung einer aufschiebend bedingten Zuldssi ur die dort festgesetzten
Nutzungen oder baulic nlagen gem.§9(2)N auGB
Die in den drei gekennzeichneten Tei ichen festgesetzten baulichen und sonstigen HOFFMAN N &
Nutzungen und Anlagen sind bis inste des Betriebs des gemeindlichen Bauhofs auf -
dem Grundsttick Gemar ohne, Flur 12, Flursttiek 256, unzuldssig. STAKE M E I E R I N G E N I E U RE
Bis zum Eintre ieser Bedingung gelten fur den sudlichen Teilbereich die Festsetzungen GMBH
des d diesen Bebauungsplan "Landerpfad" teilweise Uberlage Bebauungsplanes L .
“Ba, 1. Anderung, und firr die beiden anderen Teilbereiche nérdlich des * rpfades” Koéniglicher Wald 7 33142 Biren Telefon 02951 / 9815-0 Telefax 02951 /9815-50 -
die Festsetzung "6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage / latz™.
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