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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.10.2018 die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17
"Gewerbepark Lohner Klei Stid“, Bad Sassendorf beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.04.2019 ortsublich bekannt gemacht.
Bad Sassendorf, 19.07.2019

gez. Dahlhoff

Der Blrgermeister

Offenlegung:

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Gewerbepark Lohner Klei Stid“, Bad Sassendorf und
die Begriindung lagen gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 29.04.2019 bis einschlief3lich 31.05.2019 6ffentlich
aus.

Ort und Dauer der Offenlegung wurde gem. § 3 (2) BauGB am 18.04.2019 6ffentlich bekannt gemacht.
Bad Sassendorf, 19.07.2019

gez. Dahlhoff

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 10.07.2019 die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17
"Gewerbepark Lohner Klei Std*, OT. Bad Sassendorf gem. § 10 (1) BauGB als Satzung nebst Begriindung
beschlossen.

Bad Sassendorf, 19.07.2019

gez. Dahlhoff gez. Held

Der Blrgermeister Schriftflihrerin

Schlussbekanntmachung:

Der Beschluss tber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Gewerbepark Lohner Klei Siid“, Bad
Sassendorf wurde gem. § 10 (3) BauGB am 22.07.2019 ortsliblich bekannt gemacht. Mit dieser
Bekanntmachung tritt die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Gewerbepark Lohner Klei Stid“, Bad
Sassendorf in Kraft.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 "Gewerbepark Lohner Klei Siid“, Bad Sassendorf einschl.
Begrundung liegen ab dem heutigen Tage wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Bad
Sassendorf zu jedermanns Einsicht aus.

Bad Sassendorf, 24.07.2019

gez. Dahlhoff

Der Birgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund

§ 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) (GV. NW. 1994 S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV. NRW. S. 90),

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S.
3634),

in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

in Verbindung mit der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

hat der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf in seiner Sitzung am 10.07.2019 die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 17 "Gewerbepark Lohner Klei Stud“mit Begriindung als Satzung beschlossen.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 10.07.2019 die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17
"Gewerbepark Lohner Klei Sid“ beschlossen.

gez. Dahlhoff

Der Blrgermeister

FESTSETZUNGEN

[::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

g::; Industriegebiete (§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNVO)

Zulassig sind in den GI-1 und GI-2 Gebieten nur Gewerbebetriebe und Betriebsanlagen, die das
Abstandserfordernis gegeniiber Wohnbebauungen einhalten.

Die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sind in den GI-1 und GI-2 Gebieten nicht zulassig:
Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 (SMBI. NRW. 283) und Anlagen mit &hnlichem
Emissionsverhalten.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke in den GI-1 und
GI-2 Gebieten nicht zulassig sind. Im GI-2 Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe ebenso nicht zulassig.

Im GI-1 Gebiet sind an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerks- und Gewerbebetrieben
allgemein zulassig, wenn diese in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit einem
Handwerks- oder Gewerbebetrieb stehen und deren Verkaufsflache 20 % der Betriebsflache des Handwerks-
oder Gewerbebetriebs bzw. 200 m? nicht Uberschreitet.

MaR der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)
Baumassenzahl (BMZ) (§ 21 BauNVO)

FHmax. 13m Firsthdhe (§ 16 Abs. 4 BauNVO)
Hochstmald Gber natlrlichem Gelande das aufgrund der Nahe zum Vogelschutzgebiet nicht
Uberschritten werden darf

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
anzuwenden ist die offene Bauweise, jedoch dirfen auch Gebaude von Uber 50 m Lange errichtet
werden
==z==z= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nicht Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

GI-3 es handelt sich hierbei um die nicht Gberbaubare Grundstlicksflache des im Bebauungsplan Nr. 17
"Gewerbepark Lohner Klei Std" festgesetzten Industriegebietes Gl

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Radweg

Regelungen fiir Natur und Landschaft
Q00000 Q@
o oI Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
®oooood (§9Abs.1Nr.25aBauGB)
Zu pflanzen sind lichte, von Strauchern dominierte Gehoélzzonen mit untergeordneten (niedrigen)
Baumen

Arteninventar Straucher (ca. 90 %):

Hundsrose Rosa canina

WeilRdorn Craetagus laevigate + monogyna
Blut-Hartriegel Cornus sanguine

Hasel Corylus avellana

Pfaffenhltchen Euonymus europaeus
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Schlehe Prunus spinosa

Arteninventar Baume (ca. 10 %):

Feld-Ahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Vogelkirsche Prunus avium
PflanzgrofRen

Straucher: 2 x verpflanzt, im Container, Héhe zwischen 60 und 100cm
Baume: Heister, 2 x verpflanzt, im Container (5 - 10 Itr.), Hohe zwischen 100 und 125 cm
Pflanzabstand: > 1,5x 1,5 m

Anlage einer extensiven Grinlandflache

Im Osten der dstlichen Flache ist zur Verbesserung der Biotopsituation (Habitat,
Nahrungsgrundlage) fur gebietstypische Vogelarten des Offenlandes (Feldlerche, Wiesenweihe,
Rohrweihe, Rotmilan u.a.) eine 3.000 m? grof3e extensive Griinlandflaiche anzulegen.

An der ErschlieBungsstralRe ist im Abstand von 20 m je ein artgleicher Baum zu pflanzen.
(Hainbuche alternativ Feld-Ahorn) Hochstamm, 3 x verpflanzt, Umfang (in 1 Meter H6he) zwischen
20 und 25 cm, mit Erdballen. Die Baume sind so anzuordnen, dass GrundstiickserschlieRungen
frei bleiben.

Je 1.000 m? Grundstucksflache ist ein Baum zu pflanzen.

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
D Flache fir die Anlage einer Mulde zur Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die festgesetzte Flache kann hinsichtlich ihrer Abgrenzung verandert werden, soweit dies aufgrund
des erforderlichen Rickhaltevolumen oder mit Blick auf die Gestaltung erforderlich erscheint.

Sonstige Darstellungen

m BemaRung von Abstanden

F eplante Gelandemodellierung: Boschung bis 3 m Hohe

|

Bestandsdarstellungen

46 Flursticksgrenzen und -nummern

;

Seybapa - 3
r .
L0 Baume

zu fallende Baume

Rickbau Wendeanlage

S

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Glanzende Materialien, die auf das Vogelschutzgebiet wirken kdnnen, sind nicht zulassig.

HINWEISE

1. Rdumungsmafinahmen von Vegetationsflachen sind nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar
durchzufihren.

2. Bei Hinweisen auf vorkommende geschutzte Tier- und Pflanzenarten ist unverziglich die Untere
Landschaftsbehorde des Kreises Soest als die fiir den Artenschutz zustandige Behdrde zu informieren.

3. Die Uberplante Flache befindet sich in der Zone Il des Heilquellenschutzgebietes Bad Sassendorf. Die
Errichtung und Erweiterung gewerblicher Anlagen sowie deren Nutzungsanderung ist genehmigungspflichtig.

4. Bei Anlagen, die der Stérfall-Verordnung unterliegen, ist der jeweils angemessene Sicherheitsabstand zu
beriicksichtigen. Dieses ist auch bei einer spateren Anderung oder Erweiterung bestehender Firmen zu
einem "Storfallbetrieb" zu beachten.

5. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdérde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Au3enstelle Olpe (Tel.: 02761/
93750; Fax: 02761/ 937520) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in
Besitz zu nehmen(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

6. Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. der Abstandserlass, DIN-Normen,
VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird, werden diese im Rathaus der Gemeinde Bad Sassendorf,
Bauverwaltungsamt, Eichendorffstr. 1, 59505 Bad Sassendorf, wahren der Dienststunden zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten.

Bebauungsplan Nr. 17
"Lohner Klei Sud”
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