Gemeinde Bad Sassendorf - Ortsteil Bad Sassendorf - Bebauungsplan Nr. 13 - "Auf der Breite" - 8. Anderung und Bebauungsplan Nr. 2 - "Lohner Héhe" - 1. Anderung
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153 S 2 141 . ‘
) % 248 | 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.201 Private Grinfliche 1. Die Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und  Abfallgesetzes sowie des
o4 190 =t (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.202 Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beriicksichtigen. Insbesondere sind Mutter- und
146 3 (BGBI. | S. 587) Unterboden zu separieren und entsprechend der DIN 19731 einer schadlosen Verwertung
é 3\2 & 2. Bauordnung fir das Land Nord_rhein-WestfaIen 2018 (Landesp_auordnung 2018 - Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur zuzgf'ut]ren_. Bei der Ver)_f\/e_nungsmafsnah_me durfen die naturlichen Bodenfunktionen nicht
161 T v (50 150 N < BauO NRW 2018) vom 21. Juni 2018 (GV. NRW. S. 421), geandert durch Art. 7 Entwickluna von Natur und Landschaft beeintrachtigt sowie schadliche Bodenveréanderungen nicht hervorgerufen werden.
595 2 152 3 © des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), zuletzt geéndert durch 9 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB 2. Alle bauvorbereitenden MaBnahmen sowie der Baubeginn missen zum Schutz der
% ) 89 Artikel 13 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b) §9 (1) Nr. 20 und Nr. au Brutvégel auRerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Jul) und Gehélzentnahmen
%‘ 154 %6 7 139 3. Vero_rdnung Uber c_ile Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Pro Baugrundstiick ist mindestens 1 Baum anzupflanzen. aussoh_!iefslich au[&e:_rhalb der Brut- unq Aufzuqhtzeiten, also in de.r Zeit vom 30. September
g - > = Planinhalts (Planzelchglnverordnung 15_390 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Die Pesitioh des Baumas auf damm Srindsttiel ist frei waklbar. — 1. Méarz durc.:.ljgefuhrtlwerden, um die Auswirkungen des Eingriffs auf planu_ngs"relevan’ge
5 S 143 1991 S. 58), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. Die verwendeten Pflanzen miissen einheimische Laubgehélze sein. und"aufeuropalsche,"mcht planungsrelevante Vog"elarten zu minimieren. Somit kdnnen dlg
" 160 ® ® | S. 1057) GCOC0000 Gefahrdung durch Tétung von Individuen und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit
‘ 344 % © 147 4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung 2 9 Offentliche Griinflachen zum Anpflanzen einer mehrreihigen, (Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten
g der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt geandert 8000000003 lebensraumtypischen Hecke mit Uberhéltern: vermieden Wgrden. Siedeln sich Vogel trotz. schon bego'nnener. Baua!rbelten im Bereich der
N durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14.04.2020 (GV. NRW. S. 218b) Baustelle an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestort werden. Im
‘ 6 A 5  Verord iiber die bauliche Nutzuna der Grundstiicke (Baunut q Die verwendeten Pflanzen mussen einheimische Laubgehblze sein, es mussen Hinblick auf Artenschutzbelange ist dabei sicherzustellen, dass keine Lebensstatten
51 Lol /M ' BZ[I?\GV%J)ni% L(jje?::afsua; Ic(i:e(raB(:kagggmafhu;;nv§£21e1(1 ggqg fll;nGgBSIV?rS‘?r 3';%%? i verschiedene Gehélzarten verwendet werden. planungsrelevanter Arten zerstért werden.
142 1. S
534 155 140 701 6. Wasserh.aUShaltsgesetZ (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585), zuletzt geandert Flachen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. 3. Bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben ist darauf zu achten, ob der Erdaushub auf
345 533 158 0863 durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254) o auBergewdhnliche Verfarbungen hinweist oder verddchtige Gegenstdnde beobachtet
2 o /FH 1088l 7. Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfllissen durch Luftverunreinigungen, werden. Ist dies der Fall, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Gerausche, Erschutterungen und dhnliche Vorgange (Bundes- - Kampfmittelrdumdienst ist Gber die Gemeinde Bad Sassendorf zu verstandigen.
A Immissionsschutzgesetz — BimSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen _ o o
17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom Umwelteinwirkungen 4. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkm:a'ler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
- 5 149 08.04.2019 (BGBI. | S. 432) Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
25 Slar i i . Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
700 8. Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen A-F Baufeldkennzeichnung aus Larmschutzgutachten erraroungen _ ' nd opalten,
(Denkmalschutzgesez - DSChG) vom 1103 1980, zletzt gezndert durch Arikl 5 e A o s SIS 2o Sniseck
s 1033 615 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934). Passiver Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarm hehs 2 s olonie i .
S 349 9. Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in § 9 (1) Nr. 24 BauGB Denkmalbehorde undjoder der LVVL-Archdologie fur Westfalen, Aufenstelle Olpe (Tel-
157 ' ) ) - J : 02761/ 93730; Fax: 02761/ 937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
WA A der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und mindestens drei \Werktage in u)nverénde?tem Zustangd zu erhalten (§15 gu 16
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), Bei der Planung/Errichtung von Gebauden mit Wohnnutzungen ist zur Sicherung der Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
350 401 | zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.07.2019 (GV. NRW. S. 341) erforderlichen Luftschalld@mmung von Aufenbauteilen gegeniiber Verkehrslarm bauli- frei b g’d D L : erats band  Westalan-li st b Mgt d
T ) C ) cher Schallschutz erforderlich. In den Rasterlarmkarten der schalltechnischen relgegelell Wil el LahusaliglisyelDelld  vwestalel-Lipge  Is ST, as
GRZ0.4 I . Untersuchung der DEKRA Automobil GmbH Bericht-Nr. 21486/31342/553144176-B02 Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fUr wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
347 402 X STAND Januar 2021 zum gep|anten Wohngeb|et sind die maﬁgebhchen AuBen'érmpege| gem. Monate N BeSItZ ZU nehmen (§1 6 AbS 4 DSChG NW)
WH4,5m x DIN 4109-2:2018-01 aufgefiihrt.
348 400 Laubbaum I
375 Ked, : - : . . .
FH9.5m . b I FESTSE-IZU NGEN Im Rahmen der Realisierung eines Bauvorhabens ist vom Antragsteller ein Nachweis
SD 30°- 45° LO h N e L. zu erbringen, dass die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der
11148 I Begrenzungsllnlen Auenbauteile von schutzbediirftigen Wohnraumen entsprechend der mafgeblichen
5 : AuRenlarmpegel dimensioniert werden.
" SaSSGHdO 02 102,9) A2 219 Flu r 1 1 mm s mm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 (7) BauGB
0 Bei schutzbedirftigen R&umen, vor denen héhere Beurteilungspegel als 45 dB(A) im
WA /
FI u r 6 ‘ B I Art der baulichen Nutzung Nachtzeitraum anliegen, sind fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.
GRz0,4
’ ¥ 102.80 ] . . e . .
WH70m 0245 374 10270 #/l 078 WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO Bei einem Baqvorhaben mit schutzbedtrftigen Radumen (gem. DIN 4109) im Bau-
' ‘ II fenster F sind im Rahmen der Planungen SchallschutzmaRnahmen zur Einhaltung der
FH 10,0 m 112.99 Allgeieine Walinigebists disns i varmisgens derm YWahhsh, zulé§sigen Wertg far kur;zeitige Gerauschspitzen gem_. TA Larm fachgerecht zu
103,3 ' Zulassig sind ermitteln und bei der Errichtung des Gebaudes zu realisieren.
1. Wohngebaude,
% 396 ,’ ' 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
398 v A FH 113.47 102.85 und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
¢ AA 856 3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Gestaltun Sfestsetzun en 0 (4)B GB iV 89 B ONW
,,/ - 796 v sportliche Zwecke, g g gem. § 9 (4) Bau iV.m.§ au
395 -
477 , ”’ 173 o Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Zuwegungen und Stellplatze sind mit Filtersteinen oder Pflastersteinen mit
IA = ; Be“'f_be d_eShtB;herbzrgéngSgebwirkf[e_&b Rasenfugen oder auch als wassergebundene Decke auszufilhren. Eine véllig
304 \‘ ”’ ; 5 Z%T:g'gﬁ . Verv?ﬁt?méen?wer EIRHTERE, geschlossene Versiegelung in Asphalt oder Beton ist nicht gestattet.
‘ ”’ - I Nicht zulassig sind gem. § 1(5) BauNVO Dacher mit einer Dachneigung < 10° sind zu begrlinen.
358 ” ; ?ankzr;bﬁubetrlebe,
\ ” L856 - ankstelen. SD 30° -45°Zulassige Dachform ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 30° - 45°.
395 - \B- 0 MaR der baulichen Nutzung
Flur 3 Sonstige Planzeichen
117 GRZ 0,4 Grundflzachenzahl § 19 BauNVO
597 —
357 | Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR § 18 BauNVO +—eo—e9o-e9o— Abgrenzung des Mal3es der Nutzung § 16 (5) BauNVO
Es ist hur ein Vollgeschoss zuldssig.
376
356 ¥ -
Hohe der baulichen Anlage § 18 BauNVO
o ) Zusitzliche Darstellungen und Erlauterungen
| Conm e " | (keine Festsetzungen) GEMEINDE BAD SASSENDORF
377
o FH 9,5 m Max. zulassige Firsthéhe § 16 BauNVO B
\,85 / Vorhandene Flursticksgrenze -
Die Traufhdéhe wir durch den &duBeren Schnittpunkt e O l‘tStEI I Bad Sa Ssend Ol‘f
des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut gebildet. / Flurgrenze
Die Firsthohe wird durch den duBeren Schnittpunkt der beiden Dachschenkel n =
0 gebildet. 74 . B-Plan Nr. 13 "Auf der Breite
Die vorgeschriebenen obersten Gebéudehdhen dirfen nur von technischen urstucksnummer -
Einrichtungen, wie z. B. Schornsteinen oder Anlagen zur Energiegewinnung bis zu \ \‘l 8. Anderung
einer maximalen Héhe von 1,50 m Uberschritten werden. Vorhandenes Gebaude i " . "
N\ sowie B-Plan Nr. 2 "Lohner Hohe
103,2 Unterer Bezugspunkt: Héhenlage Gber Normalhéhennull in Metern, Vorhandenes Nebengebéude .
2.B.103,2 m tber NHN § 9 (3) BauGB 1. Anderung
Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Trauf- und Firsthéhen ist die fir jede s dorf G K =
Uberbaubare Grundstiicksflache gesondert festgesetzte Hohenlage liber NHN. Ml InalLng
Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Flachen Flur 6 Flurbezeichnung
o offene Bauweise § 22 (2) BauNVO Auf der Breite Strallenname ragig
al yn S-/U.
Kongresszentrum
A nur Einzelhauser zulassig § 22 (2) BauNvVO | e geplante Grenze (unverbindliche Darstellung)
VERFAHRENSVERM ERKE Gem. § 7 der Gemeindeordnung fir das Land NW und § 2 und § 10 BauGB hat der Rat =r-mmmey=mm  Baugrenze § 23 (3) BauNVvVO /{1% Bemaliung
der Gemeinde Bad Sassendorf am 19.05.2021 die Anderung dieses Bebauungsplanes als - .
Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 25.03.2020 im Satzung beschlossen. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 23 (1) BauNVO X 102.59 Héhenpunkt mit Hohe
Wege der Dringlichkeit gem. § 60 (1) GO NRW die 8. Anderung des Bebauungsplanes 13 P
»~Auf der Breite™ und die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 ,Lohner Hohe", Ot. Lohne Es wird bestétigt, dass dieser Bebauungsplan mit dem Ratsbeschluss vom 19.05.2021 Terrassen durfen die uberbaubaren Grundstucksflachen um maximal 3,00 m Tiefe [ Vorhandener Baum mit Kronenbereich
nach § 13 ai.V.m. § 2 (1) im beschleunigten Verfahren beschlossen. Ubereinstimmt und dass das Verfahren gem. § 2(1 u. 2) Bekanntmachungsverordnung uberschreiten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch die Errichtung einer
Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am 24.06.2020 den Dringlichkeitsbeschluss i Terrassenuberdachung ist zulassig, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 30 m? M
g NW durchgefiihrt wurde. - e ) ) :
genehmigt. Grundflache einnimmt. Je Wohnhaus darf nur eine Terrassenuberdachung die
Baugrenze Uberschreiten. Bauteile wie z. B. Erker, Balkone etc. die gem. BauO NRW
Bad S dorf. den 27.05.2021 Bad Sassendorf, den 27.05.2021 2017 § 6 (6) keine Abstandsflachen erzeugen, durfen die uberbaubare
ad sassendort, den 2/.U>. gez. Dahlhoff Grundstucksflache uberschreiten.
Der Blrgermeister
gez. Dahlhoff . .. .. ..
Der Blirgermeister Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 (3) BauGB am 07.06.2021 ortsublich bekannt Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 8. Anderung des Bebauungsplanes
Gem. § 13 (2) BauGB wurde die Beteiligung der betroffenen Blirger in der Zeit vom Nr. 13 der Gemeinde Bad Sassendorf in Kraft. N
29.03.2021 bis zum 30.04.2021 durchgefiihrt. Gleichzeitig wurden die von der Planung Verkehrsflachen
berlihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB Bad Sassendorf, den 09.06.2021
beteiligt. ez. Dahlhoff _ .
J De? Biirgermeister sffentliche Verkehrsflache § 9 (1) Nr. 11 BauGB Auf dem Brinke
Bad Sassendorf, den 27.05.2021 Die mit ,A" gekennzeichneten Flachen
innerhalb der Verkehrsflache
gez. Dahlhoff Die Planunterlage (Stand 09.2020) entspricht den Anforderungen des § 1 der sind an Tagen der Mullabfuhr zum
Der Blrgermeister Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist Abstellen von Mulleimern und Wertstoffsacken
geometrisch eindeutig. bestimmt.
Zweschwenne
Soest, den 22.03.2021 I Strallenbegrenzungslinie § 9 (1) Nr. 11 BauGB | P
_gez. Schwefer Obersichtsol Celtunasbereich k- - - -
Offentl. best. Verm.-Ing. Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11 BauGB erschisplan / Gefngsbereich ~ : 1: 5000 .
FuR- und Radweg Stand : 24.02.2021 Ludwig und Schwefer
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