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° of Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
LXXXXXX
Aufgrund — . . .
B e bau u n g S p I an N r . 7 g Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die im Planbereich mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze sind zu schiitzen, fachgerecht zu pflegen,
§ 7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung - dauerhaft zu erhalten und bei Verlust fachgerecht zu ersetzen. Wahrend der Bauarbeiten ist durch die
1 . I vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bauleitung sicher zu stellen, dass der Bereich der Kronentraufe abgeriegelt wird, so dass Bodenabtrag und
LO h n er KI e I N O rd NRW. S. 90), -auftrag, Ablagerungen von Baumaterialien, Bodenverdichtung, Verletzung der Rinde etc. vorgebeugt wird.
- § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Gl Industriegebiet (§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO)
1 An d e ru n / E rwe ite ru n in Verbindung mit der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - Sonstige Planzeichen
- g g BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I, S. 3786), Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher

Betriebe. die in anderen B bieten unzulissia sind -e—e—e— Abgrenzung der Teilflachen TF 1 und TF 2 fur die Emissionskontingentierung
in Verbindung mit der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts etriebe, die In anderen Baugebieten unzulassig sind.

(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel Zulassig sind: Sonstige Darstellungen
2 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I, S. 1057), 1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Betriebe, e
n . F=>2 ) B R Abstand
] hat der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf in seiner Sitzung am .................. die 1. Anderung und Erweiterung — Ausnahmsweise zulassig sind: emaisting von Abstanden
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Lohner Klei Nord" mit Begriindung als Satzung beschlossen. 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die Bestandsdarstellungen
AN ,' \ 0 dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
_ k. ’ \\ o sind. puso_—~—— Leitung und Kanalstauraum

Unzulassig sind: — . . . . :
—o—o—o— unterirdische Gasfernleitung mit Schutzstreifenbereich

1. Einzelhandelsbetriebe, T
2. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, A Bebauung
3. Tankstellen.

110 Flursticksgrenzen und -nummern
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie § 16-21 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Baumassenzahl (BMZ) HINWEISE

OK max. 12m  Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmalf} lber angrenzender erschlieRender Strafie

1. Bodeneingriffe und Meldepflicht von Bodenfunden

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB sowie § 22 BauNVO)

86 / In der Umgebung des Plangebiets sind bereits zahlreiche archaologische Fundstellen / Bodendenkmaler
Q 612 unzul.: -V, Nr. 1-80, auBer Nr. 73 K4 16 a offene Bauweise mit der Abweichung, dass Geb&udelangen iner 50 m zulassig sind bekannt. Aufgrund dieser zahlreichen und umfangreichen Fundstellen, lasst sich nicht ausschliefen, dass auch
Anpflanzung eines zul.: V-V, Nr. 81-221, auBer Nr. 165 ,\' innerhalb des Planbereichs bisher noch unbekannte Bodendenkmalsubstanz liegt. Im Vorfeld von Neubau-
freiwachsenenen Gehplzes 50 N OK max. 12 m 4 oo VLN | EEaEeEE Baugrenze maflnahmen auf bisher unbebauten Flachen missen im Beisein einer archaologischen Fachfirma Bagger-
) N g 9 fee === = sondagen durchgefiihrt werden.
S S | Uberbaubare Grundstiicksflache . N I
X d E PSEam o !__E| Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,

alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hoéhlen und Spalten, aber auch tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder der
LWL-Archaologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/ 93750; Fax: 02761/ 937520) unverziglich
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§ 15
und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen(§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
F+R Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg 2. Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB
Mutterboden im Sinne der DIN 18 300, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei

unzul.: I-IV, Nr. 1-80, auRer Nr. 73 wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu

Al VT e B2 p e - D Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB) erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Der Mutterboden ist vordringlich im
Bebauungsplangebiet wieder einzubauen. Zugunsten von ,Wiederandeckungsmalnahmen" ist eine
Q Flache fir eine Gasanlage Bodenverdichtung zugunsten der Vegetationsentwicklung und Flachenversickerung zu vermeiden.

Ober dem langen Acker

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkung (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3. MaBnahmen zum Artenschutz gemaf §§ 39 und 44 BNatSchG

Alle bauvorbereitenden MalRnahmen wie z.B. die Fallung von Baumen missen aufierhalb der Hauptbrutzeit
Zulassigkeit der Betriebe und Anlagen nach Abstandsliste 2007 (15. Marz bis 31. Juli) erfolgen, um die Auswirkungen des Eingriffs auf die allgemeine Brutvogelfauna zu

minimieren. Im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September darf kein Gehdlzschnitt stattfinden. Bei zwingender
Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der Gehodlzbestande durch einen Experten erfolgen.

Das Industriegebiet Gl wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bediirfnissen und
Eigenschaften eingeschrankt.

In dem Industriegebiet Gl sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklassen I-1V (Ifd. Nr. 1-80) des Anhangs 1
19 des Abstandserlasses des MURL 2007 und Anlagen mit ahnlichem Emissionsgrad unzulassig.
Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebsarten der Ifd. Nr. 73 (Abstandsklasse V), soweit nur nicht gefahrliche

Abfalle zwischengelagert werden, wenn die Zuléssigkeit des Vorhabens im erforderlichen Zulassungsverfahren B e ba u u n S I a n N r 7

nachgewiesen wird und schadliche Umwelteinwirkungen insbesondere in schutzbedrftigen Gebieten A, g p L]

vermieden werden. = 1] - "
Lohner Klei Nord

Die Abstandsliste 2007 gehért als Anhang zum Bebauungsplan. T -

Ausschluss von Betrieben und Betriebsbereichen nach Stdrfall-Verordnung 1 - An d e ru n g / E rwe Ite ru n g

Im GI-Gebiet sind Betriebe und Anlagen mit Betriebsbereichen i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG ausgeschlossen, in
denen die gefahrlichen Stoffe der Klassen |, II, lll und IV gemal dem Leitfaden ,Empfehlungen fiir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedtirftigen Gebieten im Rahmen der

Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission fiir Anlagensicherheit beim Bundesministerium H H
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit in der 2. iberarbeiteten Fassung vom November 2010 in Im OrtStel I LOh ne

Mengen vorhanden sind, die die in Anhang |, Spalte 4 der 12. BImSchV genannten Mengenschwellen H
erreichen oder Uberschreiten. der Gemel nde Bad SaSSendOI'f

Fur andere Stoffe des Anhangs | der 12. BImSchV ist entsprechend ihrer physikalischen, chemischen und - Entwu rf -
toxischen Eigenschaften eine Orientierung an den in dieser Festsetzung genannten Leitstoffen vorzunehmen.

In dem Industriegebiet GI sind Betriebsarten der Ifd. Nr. 165 (Abstandsklasse VI) unzulassig.

Ausnahmsweise sind Betriebsbereiche i.S.d. § 3 Abs. 5a BImSchG zulassig, wenn im Zulassungsverfahren .- :
durch Gutachten eines nach § 29a BImSchG bekannt gegebenen Sachverstandigen die angemessenen UberS|ChtSp|an
Abstande ermittelt werden und der Nachweis erbracht wird, dass durch Ansiedlung kein planerischer Konflikt 1

i.S.d. § 50 Abs. 1 BImSchG hervorgerufen wird. | Galonbrete

wuelis

®
)\

Ausschluss von Betrieben und Betriebsarten mit der Produktion und/oder Verarbeitung von
wassergefahrdenden Stoffen

Im GI-Gebiet sind Betriebe und Anlagen, die wassergefahrdende Stoffe produzieren, verarbeiten, behandeln,
lagern oder umschlagen unzuladssig.

£ -19\9

. Anderung / Erweiteruhg
Bebauungsplan Nr. 7

——

Emissionskontingentierung auf den Teilflachen TF 1 und TF 2

Zur Sicherung des vorbeugenden Immissionsschutzes schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbarschaft
werden fir das Baugebiet Emissionskontingente festgesetzt.

HH Planquad rat Dortmu nd — Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Teilflachen TF 1 (13.491 m?) und TF 2 (14.344 m?) sind nur

Mafstab: 1: 1.000 Biro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen
‘/K\/\ Datum: 15.03.2018 Gutenbergstrale 3444139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0 Emissionskontingente L{EK} nach DIN 45691 weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr)
- \ ? ! \ Uberschreiten.

Teilfliche LEK, tags in dB(A) / m? [LEK, nachts in dB(A) / m?
TF1 64 49

VERFAHRENSVERMERKE TF2 64 49

Fir die im Plan dargestellten Richtungssektoren (Mittelpunkt = Referenzpunkt REF x=32443455,29 /
y=5714458,09) erhdhen sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente:

0 q

rechtskraftiger
Bebauungsplan Nr. 7
L 1

Aufstellungsbeschluss: Offenlegung: Satzungsbeschluss: Schlussbekanntmachung: Sektor Anfang Ende EK,zus,tags |EK,zus,nachts

Der Gemeinderat h?t in seiner Sitzung am 27.04.2016 die Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Der Rat der Gemeinde Bad Sassendorf hat am ............... die Der Beschluss (iber die 1. Anderung und Erweiterung des = 5,01 1204 5 15

Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Lohner Klei Nord“, OT. Lohne und die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 "Lohner Bebauungsplanes Nr. 7 "Lohner Klei Nord“, OT. Lohne wurde B 120,0 235,0 4 19

Bebauungsplanes Nr. 7 "Lohner Klei Nord", OT. Lohne Begriindung lagen gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom Klei Nord“, OT. Lohne gem. § 10 (1) BauGB als Satzung nebst gem. § 10 (3) BauGB am ............... ortsiiblich bekannt gemacht. C 235,0 320,0 0 0

beschlossen. bis einschlieBlich ............... offentlich aus. Begriindung beschlossen. Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des D 320,0 39,0 6 6

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ............... ortstiblich Ort und Dauer der Offenlegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am Bad Sassendorf, den ............... Bebauungsplanes Nr. 7" Lohner Kiei Nord", OT. Lohne in Kraft. Bezugspunkt Richtungssektoren (Referenzpunkt)

bekannt gemacht. offentlich bekannt gemacht. Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 7 P

Bad Sassendorf, den ............... Bad Sassendorf, den .............. "Lohner Klei Nord®, OT. Lohne einschl. Begriindung liegen ab dem f Richtungssektorenbezeichnung (A - D) der Zusatzkontingente mit Sektorengrenze
heutigen Tage wahrend der Dienststunden im Rathaus der s d .
Gemeinde Bad Sassendorf zu jedermanns Einsicht aus. Die Prifung der Einhaltung erfolgt gemaf DIN 45691: 2006-12. e

T
iy

pl Piartengrundlage: Geobasis NRW 2017%

Bl

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze DIN 45691).

(1 2ieedae

aynyulolS.
e

Bad Sassendorf, den ...............

gez Regelungen fiir Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) aa Planquad rat Dortmund
T, 0€Z. cvereennnn (o[ gez. ..............
g€Z. wvvvriiininns Der Blirgermeister . . i . . . 000000 ® MaRstab: 1: 1.000 Buro fir Raumplanung, Stadtebau + Architektur
or Bttt 9 Der Biirgermeister Schriftfiihrerin Der Biirgermeister cgb o| Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Datum: 15.03.2018 Gutenbergstrafie 34.44139 Dortmund - Tel. 0231/557114-0
00000
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